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H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0528/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 34 Z-1 P1/1 del
. AYUNTAMIENTO Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C. EVARISTO PASTRANA CONTRERAS
PRESENTE
C. BENIGNA PASTRANA HERNANDEZ
ALBACEA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicidon de una Constancia de Zonificacion, de fecha 15 de julio de
2026, para el predio ubicado en la Parcela 34 Z-1 P1/1 del Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.,,
con una superficie total de I M3, segun consta en el Titulo de Propiedad numero 000000002813,
inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo numero 15517, tomo 776, de la seccidn primera, de
fecha 22 de septiembre de 2004, y con ndmero de cuenta catastral G -
manifiesta la intencién de desarrollar casa habitacion, y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion g egntinuacion se enlista, se hace

constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Evaristo Pastrana Contreras, mediante Titulo de
Propiedad nimero 000000002781, de fecha 16 de julio de 2004, expedido por el Delegado del
Registro Agrario Nacional con residencia en la ciudad de Xalapa, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

2. Se acredita la personalidad de C. Benigna Pastrana Hernandez, como Albacea en la Sucesién
Testamentaria a bienes de Evaristo Pastrana Contreras, mediante Escritura PUblica nUmero 13025 de
fecha 11 de noviembre de 2023, pasado ante la fe del Licenciado Fernando Montes de Oca Zarate,
titular de la Notaria Publica nimero 50 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de Medellin de Bravo, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial de la albacea de la sucesidon testamentaria C.

Benigna Pastrana Hernandez, con clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

Croquis de ubicacién, fotografias.

Recibo de pago folio 20260715/41/00029, de fecha 15 de julio de 2026.

oo p

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General mtarmientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constjtucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
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H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0528/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en la Parcela 34 Z-1 P1/1 del
Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUmero Extraordinario 498 de fecha
15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
nuimero 8, volumen 1, de la seccién
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022,
el predio referido se ubica en el
Reserva 20, Reserva habitacional,
con vocaciéon habitacional, ID:R20,
senalando una densidad bruta de
60viv/ha con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) y un
Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo

(Cus), niveles maximos.
Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar;

mixto medio: con base en los
eles permisibles, hasta el 50% de la
rficie total de la construccién o
puede presentar usos

CROQU

I
f

—
——

IS DE LOCALIZACION

{

RESERVA MABITACIONAL
i’ ID:R20

tstinto al habitacional;
C ercial a nivel distrito:
comercio~dservicios  especializados

que sirven a un distrito, siemprey

SIMBOLOGIA

RESERVA PREDIO EN REFERENCIA
HABITACIONAL A LA SOLICITUD

DISTRITO DE
| JUsomiro | JraupameNTo

cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,

tiendas de regalos, papeleria,
Uso de equipamiento: vialidad local;

D NO esta permiti

Us a bara infraestructura.

Hustrial,

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026
VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0528/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en la Parcela 34 Z-1 P1/1 del
H. AYUNTAMIENTO Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Esta Constancia de Zonificaciéon identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusidon del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICA

ONTAMIENTO
OF VERACRUZ

' ] SIEA77D) !
DESARROLLO URBANO

TRO. ORLANDO MARTINE
BDIRECTOR DE DESARR
Vo. Bo.

" TERRITORIA
ELABORO

L

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NYTA/JBC/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a 20 de julio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0528/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ _ para el predio ubicado en la Parcela 34 Z-1 P1/1 del
H. AYUNTAMIENTO Ejido Mata de Pita, municipio de Veracruz, Ver.
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N F[iminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales

_en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CELULAR, NOMB
DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

| Y H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026-2029 (2 5-C.
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

. AYUNTAMIENTO
I VERACRUVZ

DESARROLLO URBANO

4 & ' ) A%
; R A Y \ @ hiih o A DA 1
i 5 ! ; e R Mo o

NUMERO DE TRAMITE: :::] FECHA DE INGRESO:[
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :::] NUMERO DE EXPEDIENTE:
syaps i

E’CONSTANGA DE ZOIFICACION
[__]JoBRANUEVA [ JcAMBIO DE USO DE SUELO
{_|REVALIDACION DE LICENCIA m?  [JLICENCIA DE USO DE SUELO
DREMODELACION m2 [:IACTUALIZACION DE USO DE SUELO

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
Dpnovscro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

[]REGULARIZACION T [:] REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
[_JAMPLIACION R R CEN CRAYD ESUB D VISION o 0@ [ RELOTIFICACION
| ]JcamBiO DE PROYECTO m?  []SUBDIVISION lotes: . Superf: m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLIC[ON m? [:];:us,]oN OBRAS DE URBANIZACION
[ IsArRDAS  large: T ml alto: ml % [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMIENTO __,_cajones m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_JpaTios DESCUBIERTOS m?  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
_JoisTerNAs m?  [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[]TANQUES SUBTERRANEOS ms3 DucENclA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ) mi DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC, TIPO C ) E:I ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ JoTras Licencias: DAD EN V(A PUBLICA [JmmASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
| ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2  []RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie; m2  nGmero de lotes:
[:] REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViapUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JuIcENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, U R o [::]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL - ml superficie: m?  ndmero de lotes:

_SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES, - [:] DESLINDE i RECIMENDEPRE

tipo de obra: ' long.: ml & 3 CONSE _GVAW%‘%WLT\) 5 DCONSTITUCION DE R

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D NUMERO OFICIAL |::| CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniapopuLAr [_]AvANCE DE 0BRA [:] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dfas: longitud. ml DTERM'NO DE OBRA [:[CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DES'FINADO PARA: Ab |T YO UA_L_J ‘ lndlcar slse encuentra en centro histérico: [:
pomiciio: ~ PAR.c=( x 34 e P !A: NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES; ) i MUNICIPIO:

LOTE NUMERG: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: E‘J\DO MA’\“A c&o\’-’\T’ A M’Fvo \/ ERAQ?\\JZ VER

IRtolioRER RIESENTANTELEG A
ANA CO ERAS [oeplgo ) ASTRA
_ NO. OFICIAL: \—\»—ZY(/,U/%MQ S

N ' ; CURP

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: H__ NOMBRE DEL CONTACTO—’
CORREO ELECTRONICO

T I ¥ Bajo protesta de decir verdad, juro qu
TELEFONO LOCAF . elinmueble no se encuentra en estad

CELULAR: litigioso alguno ]

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA:

'NOMBRE 0 RAZON SOCIAL
DOMICILIO:

COLONIA: RFC:
CEDULA PROFESIONAL:

NO. OFICIAL:

CURP.:

REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CCRREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




DOMICILIC: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: . CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ) REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR!

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ' ' NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP: .
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: R REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
. CELULAR: FIRMA

NOMBRE o] RAZON SOCIAL.

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

g{rﬁ PR G;

Af\h""»‘\.l A A

orlentaclén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los Ilnderos del predio).
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Aviso de Prlvacldnd SImpllﬂcado dela Ventanllla Unlca

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamlento de los datos personales que nos proporclona

Sus datos personales serédn utllizados para:

a) Reclblr sollcitudes de trdmites y serviclos,

b) Integrar el reglstro de solicltudes,
c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamlento las sollcltudes para su autorizacldn,
d) Entregar 3 los cludadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunlca que no se efectuarédn tratamientos adliclonales.
Se Informa que no reallzardn transferencias que requieran su consentimilento, salvo aquellas que sean necesarlas para atender requerimlentos de
Informacién de una autoridad competente, debldamente fundadosy motivados, ’
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmunlcliplo.gob.mx asl como en el drea de recepcldn de las




