I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 23 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0535/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 1, manzana 9, del

H. AWM,ENTO poblado Vergara y su anexo Tarimoya, en el
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA RAQUEL SILES PERI
PRESENTE
i GASOLINERA RAQUEL, S. A. DE C.V
C. MARIA DEL CARMEN GIL RODRIGUEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 17 de julio de
2026, para el predio ubicado en lote 1, manzana 9, del poblado Vergara y su anexo Tarimoya, en el
municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de |l m3 segun consta en el Titulo de
Propiedad nimero 000001033805, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 559, tomo
28, de la seccion primera, de fecha 20 de enero de 2023, y con nimero de cuenta catastral || RN
I - onde manifiesta la intencién de desarrollar una Gasolinera, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la doc ntacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona figica Maria Raquel Siles Peri, mediante Titulo de
Propiedad nimero 000001033805, de fecha 08 deldicigmbre de 2022, expedido por el Encargado de la
Delegacion del Registro agrario Nacional, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria C. Maria Raquel Siles Peri, con
|
3. Contrato de arrendamiento, de fecha | N c . suscriben Maria Raquel Siles Peri,

como “La Arrendadora” y por otra parte Gasolineria Raquel, S.A. de C.V., representada por la C. Maria del
Carmen Gil Rodriguez, como “El Arrendatario”, ratificado mediante Escritura Pdblica nimero 44,466,
libro 1137, de fecha 25 de junio de 2026, pasada ante la fe de la Notarfa Pdblica nimero 30, con sede en la
ciudad de Veracruz, Veracruz,

4, Acredita su constitucion la persona moral denominada Gasolineria Raquel, S. A. de C.V, mediante
Escritura Publica nimero 4307, libro 97, de fecha 07 de marzo de 2025, pasada ante la fe de la Notari
Publica niumero 38, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Veracruz, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio.

5. Acredita el caracter de apoderada legal la
Publica nimero 4308, libro 97, de fecha 07,4
numero 38, con sede en la ciudad de Boca A
de la Propiedad y del Comercio.

. Maria del Carmen Gil Rodriguez, mediante Escritura
afzo de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica
, Veracruz, debidamente inscrita en el Registro Puablico

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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N F|iminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

- H.Veracruz, Ver., a 23 de julio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0535/2026

S ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

NG CRUZ para el predio ubicado en lote 1, manzana 9, del

H. AYUNTAMIENTO poblado Vergara y su anexo Tarimoya, en el
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 municipio de Veracrugz, Ver.

6. Credencial para votar como identificacién oficial de la apoderada legal C. Maria del Carmen Gil

Rodriguez, con clave G

T Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral [ RREGEEE
Croquis de ubicacién, fotografias.

1. Recibo de pago folio 20260717/28/00029, de fecha 17 de julio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) vy K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g)y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

na vez constatado en el

Programa  Municipal 32 CROQUIS DE LOCALIZACION

Desarrollo Urbano \/O
Veracruz, Ver., publicado en la L CUER IR o =
Gaceta Oficial del Estado, RAFAE = / T \/ ,J
Tomo CClv, Ndmero = N\ i P ;' N /
Extraordinario 498 de fecha 15 ﬂ\ /Cé) FﬁﬁEE/DLQCRUE?QB;%\JO
de diciembre de 2021, inscrito A ] Ehd™ lDféaj - / ¢ //
en el Registro Publico de la \ /,/1 J Py o N
N J o /

N / \,/' / T N—A

Propiedad bajo ndmero 8,
volumen 1, de la seccidn sexta,
de fecha 10 de febrero de 2022,
el predio referido se ubica en
el Corredor Urbano 36, Rafael
Cuervo de puente del Rio
Medio a av. Cuauht
vocacién Acceso Urbano y
Puerto Comergio \Diverso,
1D:36, sefats una
Densidad naxima
670viv/ha, para predio
una superficie de mas
1,000.00m?, con un
Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) de hasta 80% y
un Coeficiente de Utilizacion N [ NN ] )

de Suelo (CUS) hasta de |MBOLOG|A AREA PREDIO EN REFERENCV'\

equivalente a 10 VERDE A LA SOLICITUD
maximo de | CORREDOR URBANO-
AL COMERCIAL

ién (planta baja y

eles). '\

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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. H. Veracrugz, Ver., a 23 de julio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0535/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en lote 1, manzana 9, del
H. AYUNTAMIENTO poblado Vergara y su anexo Tarimoya, en el
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 municipio de Veracruz, Ver.

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto alto: con base en los niveles permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la construccién
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel regional: Instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones (Notarias, clinicas de especialidades, implementos agricolas,
implementos agropecuarios, bodega de refrescos, constructoras, bancos, hoteles, inmobiliarias). No se
permite en vialidades secundarias, ni en vialidades locales;

Uso de equipamiento: vialidad regional para los subsistemas: Educacién (ED), Cultura (CU), Recreacion
(RE), Deporte (DE), Comercio (CO), Salud (SA), Asistencia Social (AS) y Administracién Publica (AP) y
vialidad primaria para los subsistemas: Abastos (AB) y Servicios Urbanos (SU);

Uso industrial: para industria ligera y mediana;

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:

Uso industrial: para industria pesada.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

solicita conocer su vogcacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

como autorizacion para la Subdivisidn o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propieda o es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
i e en tanto el programa que establecié la zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo estableci el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de DeRarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Pogteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido &n los art. 142,

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 23 de julio de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0535/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 1, manzana 9, del

H. AYUNTAMIENTO poblado Vergara y su anexo Tarimoya, en el

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 municipio de Veracruz, Ver.

143,144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

'VERA
CRUZ.

CIUDAD HEROICS

D26 2029 Jesmeemmmen
RRCCION DE
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URBANO

RO. ORLANDO MARTIN
BDIRECTOR DE DESARROLLG URBANO

EMICH ALVAREZ

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/AAVE
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I |iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI,_? fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion IIl, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, RFC, NOMBRE DE CONTACLTO, FIRMAS, DIRECCION).

‘i‘ﬁ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
< 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

oS
H. AYUNTAMIENTO CRUZ
DE VERACRUZ

CIUDAD HEROICS

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

]

FECHA DEL PESOLUTIVO:'

24

CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBRraNUEVA m?2 CAMBIO DE USO DE SUELO []ORDEN DE PUBLICACION

[_]REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

E:]REMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

DREGULAR(ZACION |:‘_'| REGULARIZACION DE USO DE SUELO [’_‘] DICTAMEN TECNICO LEGAL

[]ampLiAciON ICENCIA'D NSO TNIE [ |RELOTIFICACION

[JcamBio DE PROVECTO m?2 DSUBDIVISION lotes: . Superf: m?2 DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

D DEMOLICION m? E:] FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[::]BARDAS largo: _ ml alto: ml T 8 N e : I:'AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ JestacionamienTo _____ cajones m? DFACTIBIUDAD DE IMAGEN URBANA [:| PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[JraTios pEscusierToS m2  ["T]LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

[CJoisternas m?* [__]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [:IACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ ]vaNQUES SUBTERRANEOS m* [T ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C - LAEJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi E:l RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido la garantfa y celebrado convenio)

[JotRraAs Licencias: DAD EN V(A PUBLICA [[JTrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2  ["]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes;

DREMODELACION DE FACHADA mz PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, T GRAE% NUSIEEEE [ |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR - E:]ALINEAMIENTO v NUMERO OFICIAL - ml superficie: m?  numero de lotes:

_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

[:]DESLINDE

tipo de obra: long.: mi T e DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DL]CENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:] NUMERO OFICIAL E CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR' [:]AVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfas: longitud mi DTERM'NO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

RA: Indicar si se eficuentra en centro histéric

PREDIO DESTINADO@

DOMiICILIO: [ AL ;{4;»’? @a Vis U?J NUMERQOFICIAL: /D,
ENTRE CALLES: Pl I e o VOg Gr~ [ Prec MuNicrio: 8 (G (‘/J/(A'L_
LOTE NUMERC: " YA MANZANA: g9 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: V&RG/JR}’) V HLEXD

J4

RESENTANTELEGAL

100 Wlﬂ* (4 JO.Liroe

NOMBRE O RAZ
pomiciLIofl
COLONIA:

DOMICILIO PARA RECIBIR OT|FICIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

/ ViU Q4 de C.4

NO. OFICIAL: ﬁ
CURP:

NOMBRE DEL CONTACTO: _—~
PR : Bajo protesta de decir verdad, juro qu
el inmueble no se encuentra en estad

litigioso algt

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL: :
COLONIA: RFC: CURP;;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO S.S.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA)

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

AT

W

NOMBRE O RAZON OCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: ' NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

orlentacldén de la manzana y distancla de las dos esquinas a los linderos del predio).

QLRAEPEL CuERVO

4

1030

PIREA

(70@@0/,0

iHosinformes o declaraciones proporeiotades por el particularresltan falses, segplicaraty la‘sbsanci()'nééva‘drhinisl‘laljv Hraspondientes, sin

préfiiciosdelas pe n diieincurran aquellos que se conduzcan conifalsedad de seterdoicon lenan_%iamos galesaplicab

delgsinteresados sesujetara al principio de'huena fo

Aviso de Pvlncldad Simplificado de la Ventanliia Unlca:
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serén utllizados para: : -
a) Reciblr sollcitudes de trdmites y servicios, !
b) Integrar el reglistro de solicitudes, ‘Y_]‘_}
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sollcitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales. \ q %

Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informacién de una autoridad competente, debldamente fundadosy motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el 4rea de recepcldn de las




