I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracrugz, Ver., a 22 de julio de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0544/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en el departamento 4C

ubicado en la privada Palma Carolina departamento

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 4C del Condominio ubicado en la avenida Palma de

Alejandria numero 23, lote 3, manzana 21, edificio 3
perteneciente al fraccionamiento Rincén de Palma
Real del municipio de Veracruz, Ver.

C. RODRIGO ROSAS RODRIGUEZ.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 21 de julio de
2026, para el predio ubicado en la privada Palma Carolina departamento 4C del Condominio ubicado en
la avenida Palma de Alejandria nimero 23, lote 3, manzana 21, edificio 3 perteneciente al fraccionamiento
Rincén de Palma Real del municipio de Veracruz, Ver., con una superficie privativa de terreno de

m?, segun consta en la Escritura Publica nUmero 51294, inscrita en el Registro Pudblico de la Propiedad
bajo nimero 12672, volumen 634, de la seccién primera, de fecha 26 de diciembre de 2019, y con nimero
de cuenta catastral || I o dc manifiesta la intencidén de desarrollar casa habitacién,
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Rodrigo Rosas Rodriguez, mediante Escritura
Publica nimero 51294, de fecha 02 de diciembre de 2019, pasado ante la fe del titular de la Notaria
Publica niumero 23 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario C. Rodrigo Rosas Rodriguez, con

clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

Croquis de ubicacion, fotografias.

Recibo de pago folio 20260721/62/00015, de fecha 21 de julio de 2026.

LN

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Congtitucién Politick de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos HHumanos, Ordenamyento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del E tfgo de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidon | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo ano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglameg ﬁ‘- Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, s apresente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracrug, Ver. CP. 91919 = LS
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H. Veracruz, Ver., a 22 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0544/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en el departamento 4C

ubicado en la privada Palma Carolina departamento

4C del Condominio ubicado en la avenida Palma de

Alejandria numero 23, lote 3, manzana 21, edificio 3

perteneciente al fraccionamiento Rincén de Palma
Real del municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el
Programa  Municipal de
Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CClv, Numero
Extraordinario 498 de fecha
15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad bajo ndmero
8, volumen 1, de la seccién
sexta, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se
ubica en la Distrito 12,
Rincén de Palma Real, con
vocacion Habitacional,
ID:D12, sefalando una
densidad maxima 201viv/ha,
con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS)
de hasta 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 210%,
ivalente a 3 niveles

CROQUIS DE LOCALIZACION

M4 e

DISTRITO 12
RINCON DE PALMA REAL
1D:D12

m o de construccion

(P y dos niveles).

Donde td permitido: 1 DISTRITO DE PREDIO EN REFERENCIA
Uso habitacional: unifamiliar SIMBOLOGIA USO MIXTO A LA SOLICITUD

y multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la

planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales, en los que
hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al

habitacional;

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pesca¥erias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.),
Uso de\equipamiento: vialidad local,

Donde NOlesta permitido:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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‘ H. Veracruz, Ver., a 22 de julio de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0544/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

52 CRU Z para el predio ubicado en el departamento 4C
L AYUNTAMIENFO * ubicado en la privada Palma Carolina departamento
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 4C del Condominio ubicado en la avenida Palma de

Alejandria nimero 23, lote 3, manzana 21, edificio 3
perteneciente al fraccionamiento Rincén de Palma
Real del municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ANO

i ﬁqm

; ’cTORA DE OBRAS PYUR
i

\IERA
CRUZ

CIUDAD HERDICK
- 2028

U crupan #EROICE AU»
Sty
-
Al 53
5 Lyl Xy i
el
:
A

MIGCH ALVAREZ \ MTRO. ORLANDO MARTINEZ 6N
DENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESAR
L Vo. Bo. URBANO
&
c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/JBC/AAVF
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 . ..
Tel:: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
3de 4



VERA
CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

!
|
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0544/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
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I Eliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
- o ' 2026 - 2029
\éﬁ%% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wAraamns |- CRU G DESARROLLO URBANO(US -O454K

NUMERO DE TRAMITE: E:j FECHA DE INGRESQ:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:] NUMERO DE EXSEDIENTE: |

rouio pe rRecigo e INGReso: \C Y HC CH O
)

USODESUELO

CONSTANCIA DE ZONIFICACION ) Dconsrmcm DE INTEGRACION VIAL
DOBD_A NUEVA m? %ms:uso DE SUELO [[]ORDEN DE PUBLICACION
DREVAUDACION DE LICENCIA m? [:]UCENCJA DE USO DE SUELO PRIYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELAC!ON m? DACFUALIZACOON DE USO DE SUELO PARCIAL

[‘:]vecs

DREGULAD.!ZACION m?2 E]REGULAR::’AC‘ON DE USO DE SUELO [:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
DAMPLIAGON m? D RELOTIFICACION
DCAMB!O DE PRGYECTO me [:]susolwsucw lotes: Superf: m2 MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION et DFUSION lotes: Superf.: m? O2RAS DE URBANIZACICN
[ Jearoas targo:__ mi alta: mi DA:_:TDQIZA.GON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ JFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRo=RTGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ JpATiOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCICS TIPO AY B DE URBANIZACION
DCPSTERNAS m? D RENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOAY B [___]ACTUAuzo.r:h:»N DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS m®  [_]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICAZIONES mi DRENOVAClON O REVALIDACION DE LIC.TIPOC ENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando
DMO‘VIMIENTOS DE TIERRA m® ngnmso TEMPOD'AL DE INSTALACION DE PUBLICI- huhiese constituide la garaniia y celebrado convernio)
OTRAS LICENCIAS; DAD EN ViA PUBLICA [JrrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENO\/’ACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nOmero de lotes:
DREMODELAC;ON DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA D ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
Ducencm DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, 3 TOPOCRAFIA DTRASLADDS DE DCOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR - ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m? numero de lotes:
SERVICIC'S, PROVISIGNALES O PER*ANENTES. DESLINDE m?
tipo de obra: long: ml [[JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[____Iucsncm DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [:lNUMEp_o OFICIAL E‘_‘] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR [:]AVANCE DE OBRPA Dmomo DE FIANZA PADA REGIMEN
dias:  longitud. mi Drspmmo DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PRED!O DESTINADO PAPA: USO HABITACIONAL Indicar si se encuentra en centro histérice:
DoMICILIO: AV PALMA DE ALEJANDRIA PRIV PALMA CAROLINA NUMERO OFICIAL: 23-4C
ENTRE CALLES:  FINAL DE CALLE Y PALMA DE MALLORCA MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERO: 3 MANZANA: 21 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLON'A:_FRACC RINCON DE PALMA REAL _
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RPAZON SOCIAL:  ROSAS RORIGUEZ RODRIGO

coconis: NN RFC: CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: - NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO: NN Bajo protesta de decir verdsd, juro que
TeLerono LocaL: I el inmueble no se encuentra en estado

cewoar: [T litigiosa alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O PAZON SOTIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COZREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: . . NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIEMa
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SCCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAZIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: HRMA

NOMBRE O RAZON SOTIAL

DOMICILIO: NO, OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA

DOMICILIO PARA QECIBIM_O‘I'IFICACIONES:

CO=REO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRTIA
CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pradio).

Fole, #/9%«»44

3 ir yerda
de derir yerda

3s 2N QU iy

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuniamienty de Verscruz, es el resporszble del traramiento de los 43105 persanaies que nos pragev: ione.
Sus dates personales serdn utilizadas para:
a) Recihir soiicitiudes de tramites y servicics,
b) integear el reyistro de solicitudes,
c) Gestionar y etwiar a las diversas Direcciunes del Ayuntamients las solicifud=2s para su atrorizacida,
d) Enui=gar a los ciudadancs las autorizaciones emnitidas, por lo que se comunica que No 3 cf=Ctuardn tratamientas adicionales.
Se infutrma que no realizardn trarsferendias que requieran su consentimienta salvo 2quellas que s€an necesarias parz atender requernimients de
infurmacion de una autoridad competents, debidamente fundadas y motivades.

SELLO DE RECEPCION

Uerad poodrd consultar el avise de privacidad integral en: tr pa i ipio.gob mx 3si comio en el draz de recepcidn de las

@



