I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fracciéon 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
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H. Veracruz, Ver.,.a 27 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0547/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en avenida Nicolas Bravo
i numero 133 moderno, perteneciente a la colonia
* SZ%?A%'RE&TO CIUDAD HEROIC4 Centro, del Municipio de Veracruz, Ver.

EAGLE ASESORES, S.A. DE C.V.
C. ROLANDO REYES KURI
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Herndndez Espejo
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon PuUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente: i

En atencidn a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 20 de julio de

2026, para el predio ubicado en avenida Nicolds Bravo nimero 133 moderno, perteneciente a la colonia

Centro, del Municipio de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de[lilfm? segun consta en Escritura

Publica namero 24150, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 1391, volumen 70, de

la seccién primera, de fecha 28 de enero de 2011, y con nimero de cuenta catastral | EKNGTczNNEEE
Il conde manifiesta la intencién de desarrollar bodegas, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Eagle Asesores, Sociedad Anénima de
Capital Variable, mediante Escritura Publica nimero 24150, volumen 301, de fecha 21 de diciembre
de 2010, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 19, de la Décimo Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Eagle Asesores,
y la representacién del Administrador Unico en favor del C.Rolan
Publica ndmero 19841, volumen 227, de fecha 24 de may
Publica nimero 19, de la Décimo Séptima Demarcacion
Ver.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Rolando Reyes Kuri, con

clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

Croquis de ubicacién, fotografias.

Recibo de pago folio 20260720/53/00029, de fecha 20 de julio de 2026.

ad Anénima de Capital Variable,
eyes Kuri, mediante Escritura
2004, pasada ante la fe de la Notaria
arial, con sede en la ciudad de Veracruz,

o U A

los 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fra Y/XTde la Ley General de Asentamientos Humanos, @rdenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 7 on Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Con fundamento en los artic
A.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 - ..

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
lde 4




H. Veracruz, Ver., a 27 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0547/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Nicolas Bravo

o AR numero 133 qu_erno, perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Centro, del Municipio de Veracruz, Ver.

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa de 2 r
Ordenamiento,  Mejoramiento  y | CROQUIS DE LOCALIZACION
Revitalizaciéon del Centro Histérico de ‘
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial
del Estado NUmero Extraordinario 15 en
fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 3044, volumen 153, de la
primera seccién, de fecha 09
de febrero de 2007, el predio referido se
ubica en el Sub-sector 3.- Californias,
con vocacién: Habitacional y Mixto, con
una densidad alta de 51 a 60 viv/ha, con
un Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo
(cos) de 0.70, un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) de hasta 0.70
a 1.4 y hasta 2 niveles de construccién
(planta baja y un nivel), altura permitida
de 3 a 6 metros; Valor patrimonial: Sin
Valor Patrimonial.

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar,

. - . . . [ Predio en Referenda |~ | Sub-Sector3
plurifamiliar y ddplex; SIMBOLOGIA || ala Sociud , TS e,

2. Uso comercial: Tiendas de " e - =
autoserv1c10 talleres de reparacién de maqumarla lavadoras, refrlgeradores y b|<:|cletas glmnaSIOS y

fotograficos y d|g|tale asijos de anClanos casas de cuna, otras ms‘utuuones de a5|stenC|a guarderias,
jardines de nifos, y las para nifos atipicos, escuelas primarias, academias de danza, belleza,
contabilidad, computasj e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas
preparatorias, institutos décnjcos, centro de capacitacion, cch, conalep, vocacionales, politécnicos,
tecnolégicos, universidades, tentros de estudios de posgrado, y escuelas normales, centros comunitarios,
culturales y salones para‘fiestas infantiles, centrales telefonicas y de correos, telégrafos con atencién al
publico;

industrial: Microindustria, hdustria doméstica, sin riesgo,
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H. Veracruz, Ver., a 27 de junio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0547/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en avenida Nicolas Bravo
5 numero 133 moderno, perteneciente a la colonia
o Sé"v"e?k“éfﬁ‘zm CIUDAD HEROIC4 Centro, del Municipio de Veracruz, Ver.

Donde esta condicionado:

1. Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de abarrotes,
comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias, minisupers, misceldneas, venta de articulos -
manufacturados, farmacias y boticas, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres

automotrices, llanteras, servicio de alquiler de articulos en general, oficinas, despachos y consultorios,
bancosy casas de cambio, hospital de urgencias, de especialidades, general y centro médico, centros de
salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de analisis clinicos y radiografias
veterinarias, y tiendas de animales, bibliotecas, librerias y web café internet, archivos, templos y lugares
para culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos cafés, restaurantes y cenadurias, fondas y
comedores, auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, clubes sociales, salones para banquetes,
centros deportivos, hoteles, hostales y albergues, puestos de socorro y centrales de ambulancias,
agencias funerarias, estaciones del sistema de transporte colectivo, estacionamientos publicos y
gasolineras, agencias de correos telégrafos y teléfonos, estaciones repetidoras de comunicacion celular;

2.Uso de Equipamiento: Educacion (ED), Cultura (CU), Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO),
Abastos (AB), Recreacion (RE), Deporte (DE), Administracion Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
Comunicacion y Transporte;

3. Uso para Preservacion ecolégica: Viveros, bosques, etc;

Donde esta prohibido:
1. Uso Habitacional: multifamiliar;

2. Uso Comercial: Venta de material de construcciéon y maderera, tiendas departamentales, centro
comercial, turisticas, bafios publicos, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas consulares, galerias
de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, centros nocturnos y discotecas,
cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de convenciones boliches, billares, pistas de patinaje
terminales de auto transporte urbano y fordneo, instalaciones portuarias, helipuertos, centrales
telefénicas sin atencién al publico.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posgeriormenge

debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143,\44 v 146 §

&glamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

P
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H. Veracruz, Ver., a 27 de junio de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0547/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
CRUZ para el predio ubicado en avenida Nicolas Bravo
) numero 133 moderno, perteneciente a la colonia
H. AYUNTAMIENTO : L
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Centro, del Municipio de Veracruz, Ver.

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes. @ 'VERA
H. AYUMTAMIENTO cRUZ’

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICA

0Rp 2029

IREQCION DE
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RROLLO
BANO
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.| CRUZ

CIUOA HERQICK

DE DESARROLLO
URBANO

-

DIRECTOR DE DESARRO ]
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/AAVF L
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HEiminado: 5 espacﬁ)s, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fracciéon X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, C‘I%LU LAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

*

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
: " 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO cRUz . ‘ 2
DE VERACRUZ CIUDAD HEADITS DESARROLLO URBANOJ // C>\§L‘(?

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESC| 20 leg DZ(Q |  roLoDERECEBO DE]NGRESO:MW

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:: NUMERD DE EXPEDIENTE: [ | FECHA DEL QESOLUTIVO;!
DATO ») N T 2 F X
, RO b 8 QO D A PROP D AD 8 ) 3 s
BAJO NUMERD TOMO DIA MES O Z. REG. TIRO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

OTIFICACION Y- FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs m? [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[_JomrANUEVA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [ ]©=DEN DE PUBLICACION

[_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE O8RA
[_JReMoDELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO . PARCIAL

[ REGULARIZACION m* [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [JoicTaMen TECNICO LEGAL

[Javpuiacion m [Jrecomricacion

[Jeamsio be proYECTO m? [ |SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m? DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sarDas largo:_ ml alto: mi I::]AUTOQ!ZAGCIN DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[:]ESTACIONAMIENTO __cajanes m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRODROGCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]paTios DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIGS TIPOAY B DE URBANIZACION

[ JcisTernAs m? [ _]RENGVACION O REVALIDACION DELICTIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]7ANQUES SUBTERRANEOS m® [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OSRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ |ENAJENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cuando
|:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m* [|PERMISO TEMPCRAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubirse constituide la garantie y celebrada convenio)
[ Jotras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA []rrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENQVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- supeificie: m?  numerode lotes:
DQEMDDELAQON DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

TOPOGRAFIA DTP.,-’\SLADOS DE GOMINIO FINAL

[ JAUINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numerode lotes:

[ ]oestinoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipo de obra; long.: mi CONSTANCIAS . 5 DCONSTITUCiQN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ ] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCATION DE -~ DNUM ERO OFICIAL F‘_‘_“] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR [ T]avancepeoBra [ [MONTODE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud. mi DTEQMXNO DE OBBA E]CANCELAC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: | \) (o€ q C;,S Indicar si se encuentra en ceritro histétice: “’.
pomicitio. A/ € 0( B¢ "B S t/S0 : NumerooFicia: | 23
eNtRECALLES:  COnSHE U Clon Vv CmédAATa N MUNICIPIO: ’

LOTE NUMERC: OO0 4 [ MANZANA: [P NUMEROQ DE VIVIENDAS:

COLONIA: -l I

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: aqle / ¢ -C 't/

: . -
DOMICILIO: ,/L LCO ( as _ VWV o< V0 NO. OFICIAL: (R 3
COLONIA: G ety RFC: cuRP: '
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO L'OCAL' el inmugble no se encuentra en estado

: CELULAQ‘ litigioso alguna:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

e

i 3 NOMBRE O RAZON SOCIAL:

i DOMICILIO: NO. OFICIAL:
| CoLONIAACTT il i RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA,

: DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

" CoRREO ELECTRONICO:

: %, TELEFONOLOCAL
CELULAR:

FIRMA




EN DISENO ARQUITECTONICO £

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA : s : :

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FiRMA
NOMBRE O RAZON SOUIAL:

DOMICILIO: 5 NO. OFICIAL:

COLONIA RFC. CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
? EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOTIAL
DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONJA: RFC: CURP::

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: . AL RAMIESIG DL VS

£1 H. Ayuntarmients de Verarruz, es el responsable del tratamiiento de los datos personales que nos Praporcione.
Sus dates peisonales saran utilizados para:
a) Recihir solicitudes da trdmitas y servicios,
b) Inteiar el registre de solicitudes,
¢} Gastionar y eriar a las diveisas Direcciunes del Ayunta miento las salicitudes para su autarizaciin,

d) Entregar a los cludadanss las autarizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuardn tratamientos adicianales.

Se irfoirna que na realizarén transferencias que requieran su consentimienta, salvo 2quellas g ias parz atender requesimientos de

informacion de una autoridad competenta, debidamente fundades y motivados.

Usred podra cunsultar el aviss de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi comc an el drea de recepcion de las



