I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fracciéon XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccioén 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 24 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0548/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

CRUZ Aquiles Serdan numero 1033, lote 013 cat.,, manzana

066 cat., perteneciente a la colonia Centro de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

C. RODRIGO ORTEGA VASQUEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la.Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidén a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 21 de julio de 2026, signada por el C. Rodrigo Ortega Vasquez, para
el predio propiedad ubicado en calle Aquiles Serdan ndmero 1033, lote 013 cat, manzana 066 cat,
perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de/ Il m?,
segun consta en escritura publica ndmero 27725, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, bajo
numero 10031, volumen 502, de la seccidn primera, de fecha 03 de noviembre de 2025, y con nimero de

cuenta catastral ||| | | Qb NI <' cuz' manifiesta destinar para Uso Mixto: dos locales

comerciales en planta baja y un departamento.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Rodrigo Ortega Vasquez, mediante escritura publica
numero 27725, volumen 279, de fecha 06 de agosto de 2025, pas
ndmero 3, de la Décimo Séptima Demarcacidon Notarial, con s¢
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Rodrigo Ortega Vasquez, con clave
I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral|j| | | N D

4. Constancia de zonificacién oficio nimero DOPDU/SDDU/OT/US/0088/2026 con fecha 27 de febrero
de 2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano

5. Deslinde, folio D-0037/26 de fecha 12 de marzo de 2026, expedido por la Direccién de Obras Pdblicas ‘
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Resolutivo en Materia de Impacto ARbBreprtet, oficio nimero DMA-2026-0933, de fecha 21 de mayo de
2026, expedhldo por la Direccid dlo Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

H. Ayuntamiento de la Ciudad ¥ Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 24 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0548/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

I8 CRUZ Aquiles Serddn nimero 1033, lote 013 cat.,, manzana

H. AYUNTAMIENTO 066 cat.,, perteneciente a la colonia Centro de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

10.

11.

12.
13

Una vez Constatado en el

Programa de Ordenamiento, CROQU( W . JE LOCA{%IZACION

Ciudad de Veracruz, Ver.

Autorizacién de obra, oficio nimero 401.2C.6-2026/886, de fecha 14 de mayo de 2026, expedido por la
Direccién General del Centro INAH Veracruz.

Factibilidad de construccién de Proteccién Civil, nimero de oficio DMPC/VER/2026/CF/00735, de
fecha 07 de mayo de 2026, expedido por la Direccidon de proteccién Civil del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

Anexo #1 del contrato de prestacién del suministro de energia eléctrica, nimero de solicitud
J0607981285, de fecha 07 de julio de 2026, que celebran por una parte el C. Rodrigo Ortega Vasquez,
como “El Solicitante” y por otra Comisién Federal de Electricidad, como “El Suministrador”, expedido
por Comisién Federal de Electricidad.

Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 846 130 803 535, expedido por Comision
Federal de Electricidad

Contrato de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 319739, que
celebran por una parte la C. Rodrigo Ortega Vasquez, como “El Cliente” y por otra el Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS,).

Planos de proyecto arquitecténico existente y reporte fotografico del predio.

Recibo de pago folio 20260721/62/00033, de fecha 21 de julio de 2026.

@1

iy

Mejoramiento y Revitalizacién del
Centro Histérico de Veracruz,
publicado en la Gaceta Oficial del
Estado Ndmero Extraordinario 15
en fecha 12 de enero de 2007,
inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 3044,
volumen 153, de la primera seccién,
de fecha 09 de febrero de 2007, el
predio referido se ubica en el Sub-
sector 3.- Californias, con vocacién
habitacional y mixto, donde es
permitido el Uso Habitacional:
unifamiliar, plurifamiliar y ddplex;
Uso Comercial: \ Ngndas de
autoservicio, talleres sparacion
de maquinaria,
refrigeradores y Rigicletas,
gimnasios y adiestramiento fisico,

sala de belleza, peluquerias,
lavgRderias, tintorerias, sastrerias, y Predio en referencia  [TTT]  Sub-Sector3 g SesswheR
|a 0 a la soliciud R sreares| »Caa::':f;rﬂaaas» Mixto. 4 Halrr:::gna??q&g:

orios fotograficos y
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H. Veracruz, Ver., a 24 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0548/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

5 CRUZ Aquiles Serddn nUmero 1033, lote 013 cat.,, manzana

H. AYUNTAMIENTO 066 cat.,, perteneciente a la colonia Centro de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 i e —y

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00 m? para consultorios y 1
cajon de estacionamiento para viviendas unifamiliares de hasta 119m2, con las medidas minimas de
2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones PUblicas y Privadas del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacidén de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccidn Civil y la Reduccidén del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted. f
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H. Veracruz, Ver., a 24 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0548/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

s CRUZ Aquiles Serdan numero 1033, lote 013 cat., manzana

H. AYUNTAMIENTO 066 cat.,, perteneciente a la colonia Centro de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ciudad de Veracruz, Ver.

digitales, asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia guarderias, jardines de nifios,
y escuelas para niflos atipicos, escuelas primarias, academias de danza, belleza, contabilidad,
computacion e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos
técnicos, centro de capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos, tecnoldgicos, universidades,
centros de estudios de posgrado, y escuelas normales, centros comunitarios, culturales y salones para
fiestas infantiles, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico; Uso industrial:
Microindustria, industria doméstica, sin riesgo, densidad media de 31 a 40 viv/ha, con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de 0.70, un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.4 y hasta 2
niveles de construccién (planta baja y un nivel), altura permitida de 3 a 6 metros; Valor patrimonial:
Sin Valor Patrimonial

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xl de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Aquiles Serdan nimero 1033, lote 013 cat., manzana 066 cat., perteneciente
a la colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de
ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente
para la ocupacion de USO MIXTO: DOS LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA Y UN
DEPARTAMENTO:; sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.70, un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) de 0.70 a 1.4 y hasta 2 niveles de construccion (planta baja y un nivel), altura
permitida de 3 a 6 metros; Valor patrimonial: Sin Valor Patrimonial

Tendré vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones'posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a'los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina\la vfsaciéon permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujeta e e a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no validd_el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencion de Licencia de Construccion, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de Iotificacionesy fraccionamientos, lo definido gn el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y da para el Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919
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I F[iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Iﬂformacién Publica; articulos 3 fraccion XXI,AEIS fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion i, 97, 101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fracmqrj X y XI1,10, My 12 dg la Ley 251 de Proteccién de Datos
pe’rsor’wales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTRONICO, CELULAR, CURP RFC, NOMBRE DE CONTAC

v

VERA
CRUZ.

CIVDAD HEROICE

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE: l: FECHA DE INGRESO)| 31 ' &
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:I NUMERO DE EXPEDIENTE:

BAJO NUMERO

= CENCIA DE CONSTRUCCIO| 3 }

TO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
' 2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANOUS —© ([}

A » A

202, |

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:M

024/26 |

i

FECHA DEL RESOLUTIVO:[

l

DVECS m? DCONSTANCIA DE ZONIFICACION

DOBRA NUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELO

DREVALIDAC!ON DE LICENCIA m? LICENCIA DE USO DE SUELO

DREMODELAOON m?2 [:]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO

E] REGULARIZACION m2 DREGULARIZACION DE USO DE SUELO
[jampLiscion e
DCAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDIVIs!oN lotes: Superf: m?
E] DEMOLICION m? DFUSION lotes: Superf: m?
[Jsaroas  lerge_ mi aito mi
EIESTACIONAMIENTO _____ cajones m? I:!FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

[:]pATlos DESCUBIERTOS m? DLICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B

DCISTERNAS m3 [:l RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
DTANQUES SUBTERRANECS m?* [:]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C

[]ANTENAS DE TELECOMUN'CAC!ONES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC

[:] MOVIMIENTOS DE TIERRA . m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
[_]oTRAs LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
DREMODELA(]ON DE FACHADA m?2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. i

tipo de obra: long.: mi

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE -

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dfas:

longitud.

|:]ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL
DDESLINDE

CONSTANCIAS
[ INUMEROG OFICIAL [:] CALLE

[ JcoLoniapopuLAR [ JAvANCE DE oBRA
[_JtErRMINO DE OBRA

ml
2

DATOS DEL'PR:ZDIO O INMUEBLE

DIG.

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION )
DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL
[ ] DICTAMEN TECNICO LEGAL
D RELOTIFICACION
MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION
DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
L__|ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
superficie: m? numero de lotes:
DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
superficie: m? nudmero de lotes:
L__]CONSFITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO
I:]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO P, iy idamwmenl © Indicar si se encuentra en centro histérico:
DOMICILIO: 4oy p\ >‘)Y G - 1 NuMEro oFiciaL: 10 3
eNTRECALLES: [ 1 nﬁn Bugo U Calle[én  Aodye +4cale™ MUNICIPIO:

LOTENUMERO,, — O\% (. 17! ManzanaDEE  (orasshval NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: 09\’1 o i‘x oV (O

NOMBRE O RAZON SOCIAL»"" 1’/

0

i g

‘DATOS DEL PROPIETARIO, O REPRESENTANTE LEGAL

DOMICILIO:

O<f(l:lf’?

NO. OFICIAL: - -

COLONIA:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO: i
TELEFONO LOCAL:

RFC:

CURP.:

NOMBRE

el inmueble no se enc

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL ' PERITO RESPONSABLE DE OBRA

Bajo protesta de decir verdad, juro qud|

DEL CONTACTO:

uentra en estado

litigioso alguno:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: %

DOMICILIO: , NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
: EN INSTALACIONES g ‘

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP. }

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

CROQUIS DE LO

ahdo alle olinda

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios, 2 1 J U L 202‘3

b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacioén,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se cornunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. 'B.Do

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de \CION D CENTRO MISTORICO )"%
: ) £
HORA. : My

informacién de una autoridad competente, debidamente fundadosy motivados. FIRMA

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: t_ransparenc[a@veracmzpnunldplo,ggb,mx asl como en el area de recepcién de las




