I - iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 22 de julio de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0549/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en Gutiérrez Zamora nimero

. AYUTMIENTO 160 antiguo, 708 actual, lotes 160, 162 y 164,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

Veracruz, Ver.
C. MIGUEL ALVAREZ SANTAMARIA
PRESENTE
INSTITUTO DE DESARROLLO ACADEMICO VERACRUZANO, S.C.
C. NORMA EDITH CRUZ GARCIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 21 de julio de
2026, para el predio ubicado en Gutiérrez Zamora nimero 160 antiguo, 708 actual, lotes 160, 162 y 164,
perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de | ] m?
segun consta en Escritura Publica nimero 14442, inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad bajo
numero. 7695, volumen 385, de la seccién primera, de fecha 03 de julio de 2009, y con nimero de cuenta

catastral ||| I c o< manifiesta la intencién de desarrollar servicios educativos, y

considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacidon que a continuaciéon se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Miguel Alvarez Santamaria, mediante Escritura
Publica numero 14442, volumen 152, de fecha 02 de junio de 2009, pasada ante la fe de la Notaria
Publica namero 36, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Miguel Alvarez Santamaria, con
clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

4. Contrato de arrendamiento, de fecha ue suscriben el C. Miguel Alvarez
Santamaria, como “El Arrendador”y por otra parte Instituto de Desarrollo Académico Veracruzano,
S.C., representada por la C. Norma Edith Cruz Garcia, como,“El Arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral deno nstituto de Desarrollo Académico
Veracruzano, S.C., y socia administradora, C. Norm Cruz Garcia, mediante Contrato de
Sociedad Civil, Escritura Publica ndmero 37541, libro 430, d¢ fecha 29 de mayo de 2026, pasada ante
la fe de la Notaria PUblica nimero 9, de la Décimo Noveha Demarcaciéon Notarial, con sede en la
ciudad de Lerdo de Tejada, Ver. \

6. Credencial para votar como identificacién oficial de la socia administrddora, C Norma Edith Cruz
Garcia; con clave || IEGNGEGG

7. Croquis de ubicacidén, planos y fotografias.

8. Recibo de pago feljo 20260721/62/00028, de fecha 21 de julio de 2026.

Con fundamentgen los &rticulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicaros; 11 fracgion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
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H. Veracruz, Ver., a 22 de julio de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0549/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5B c RUZ para el predio ubicado en Gutiérrez Zamora numero
i AVUNTAMIENTS 160 antiguo, 708 actual, lotes 160, 162 y 164,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

Veracruz, Ver.
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa de ’\ﬁﬁ
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacidn del é@ OQL(JJS_CD‘(E L}'OC'&LIZACION
Centro Histérico de Veracruz, publicado en la Gaceta @ 70 ) LN g
Oficial del Estado, NiUmero Extraordinario 15 en fecha j//\\ \/’/ " -
:2 de enero de 2007, inscrito en el Registro Publico de /Sﬁ] 3 @@"\\ 1}‘(\0‘ 44/
a Propiedad bajo nimero 3044, volumen 153, de la ~—m = | , 4 )
primera seccién, de fecha 09 de febrero de 2007, el viviha \)e\o\ PN %
predio referido se ubica en el Sub-sector 3.- Mgl @x’é‘\ : %
Californias, con vocacion: habitacional y mixto, con > k: LO
una densidad alta de 51 a 60 viv/ha, con un | ;6\0\
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.70, un | v g_S—
Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de hasta : \\ ‘Vﬂ‘v’/h@ / .
0.70 a 1.4 y hasta 2 niveles de construccién (planta |7, Nt 2K ]
baja y un nivel), altura permitida de 3 a 6 metros; L. " 7 <@ 2
Valor patrimonial: Sin Valor Patrimonial. %, 4 ‘ Q& /ﬁ] @

" ‘e ® L X & AT 2.
Donde esta permitido: . < WA 0.70
Uso habitacional: unifamiliar, plurifamiliary didplex; w9 S '"/Sﬂ S 6©\ s Lo
Uso comercial: Tiendas de autoservicio, talleres de - . . ER
reparacion de maquinaria, lavadoras, refrigeradores y SIMBOLOGIA [ S 1] B,
bicicletas, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de

belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, y laboratorios fotograficos y digitales, asilos de
ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia guarderias, jardines de nifios, y escuelas para
niflos atipicos, escuelas primarias, academias de danza, belleza, contabilidad, computacion e idiomas,
escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de
capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos, tecnolégicos, universidades, centros de estudios de
posgrado, y escuelas normales, centros comunitarios, culturales y safones para fiestas infantiles, centrales
telefénicas y de correos, telégrafos con atencion al publico;

Uso industrial: Microindustria, industria doméstica, sin riesgo,

Donde esta condicionado:
Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de abarrotes, comestibles,
y comida elaborada sin comedor, panaderias, minisupers, misceldneas, venta de articulos
manufacturados farmamas y bot|cas venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices,

llanteras, sery

cam@;fmt € ;

urgenti clinicas en general, laboratorios dentales de anélisis clinicos y radiografias veterinarias, \
tiendas de animales, bibliotecas, librerias y web café internet, archivos, templos y lugares para culto,
instalaciones religiosas seminarios y conventos cafés, restaurantes y cenadurias, fondas y comedores,
auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, clubes sociales, salones para banquetes, centros
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' H. Veracruz, Ver,, a 22 de julio de 2026
V‘ERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0549/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

£ c RUZ para el predio ubicado en Gutiérrez Zamora nimero
H. AYUNTAMIENTO o 160 antiguo, 708 actual, lotes 160, 162 y 164,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de

Veracruz, Ver.

agencias de correos telégrafos y teléfonos, estaciones repetidoras de comunicacién celular;
Uso de Equipamiento: Educacion (ED), Cultura (CU), Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO),
Abastos (AB), Recreacién (RE), Deporte (DE), Administracion Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
Comunicacién y Transporte;

Uso para Preservacion ecolégica: Viveros, bosques, etc;

Donde esta prohibido:

Uso Habitacional: multifamiliar;

Uso Comercial: Venta de material de construccién y maderera, tiendas departamentales, centro
comercial, turisticas, bafios publicos, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas consulares, galerias
de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, centros nocturnos y discotecas,
cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de convenciones boliches, billares, pistas de patinaje
terminales de auto transporte urbano y fordneo, instalaciones portuarias, helipuertos, centrales
telefénicas sin atencién al publico.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus 6rdenes.
ATENTA

AUTORTZO

RO. ORLANDO MARTINE?
SUBDIRECTOR DE DESARR

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNTA/BAR/AAVF
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Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0549/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
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160 antiguo, 708 actual, lotes 160, 162 y 164,
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Administracion 2026 - 2029

4de 4




I Fiminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 frgf:cién
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 frac;ic’m Xy XIA, 10,1y 12 d? Iq Ley 251 de Proteccion de
Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL,

CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

Y

VERA
CRUZ.

CIUDAD WERQICSL

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO(S -OS5Y ¢

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: ::

1 0SS D

FECHA DE INGRESO:[ |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [__——:l NUMERO DE EXPEDIENTE: [ |

NOCRIPCION EN

[JoBraNuUEVA m?
[[JREVALIDACION DE LICENCIA m?2
DREMODELACION m?2
[ JREGULARIZACION m2
DAMPLIACION m?
[Jcamsio b PROYECTO m?
DDEMOL!C!ON m?
DBARDAS largo: mi alto: ml
DESTACIONAMIENTO cajones m?
Dmmos DESCUBIERTOS m?
[Jcisternas m3
[:]TANQUES SUBTERRANEOS m3
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m?
[Jotras Licencias:

DADECUAC!ON DE LOCAL COMERCIAL m?
DREMODELAC!ON DE FACHADA m?2

D LICENCIA DE VIA PL;BLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra:

long.: ml
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias: longitud. mi

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:]

FECHA DEL nssownvo:[

CLAVE CATASTRAL

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

DCONSTANC!A DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL
[Joictamen TecNico LEGAL
DRELOTIFICA_CION
DSUBDIVISION MONTO-DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DFUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
m [JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[:]FAmnanquo DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[Jucencia anuncios PO A Y B DE URBANIZACION
DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
DUCENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[:]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
DAD EN VIA PUBLICA
I:]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
[_Jcameio DE UsO DE SUELO

[ Jucencia pe Uso DE sUELO
DACTUAL!ZACION DE USO DE SUELO
[[JREGULARIZACION DE USO DE SUELO

lotes: Superf. m?

[ ]™mASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? numero de lotes:
[:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[J7rAsLADOS DE DOMINIO FINAL

m?2

[[JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL superficie:
[JoesLinoe REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

e e e

[Inumero oFiciAL [ Jcaue CONDOMINIO

[JcoLoniapopuLAR [_JAvancEDEOBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[JrermiNO DE OBRA [ JcANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

ml nimero de lotes:

DIC O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: 1‘_‘5( ue G Indicar si se encuentra en centro histérico:
oomcwo._ (O hieviez . JaonGla NUMERO OFICAL _ ) 08
enRecales: WOl s ‘oavO g \icenye (Quecvero MuNiciPio:__ \}ecacruz
LOTE NUMERO: 0o, MANZANA: oG NUMERO DE VIVIENDAS:

‘COLONIA: — O %

DATOS

DEL

PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

careile Accckéemico

NOMBRE O RAZON SOCIAL: NOowy e O
pomicitio: Ay - Rewy \WGi i )Ci edo
COLONIA — N\ ¢ O

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

LDLAILUS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

. NO.OFICIAL: A Sl Y

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno;

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO SSA.

CORREO ELECTRONICO:

eicaiv—-



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

!|

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

3 ALCULO ESTR TURAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: .
QOMICILIO: . - NO. OFICIAL:
. COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA,
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:
COLONIA: %, RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL:

i FIRMA

= DISENO RBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio), {

C. Mario ™Moeling

1. <

6.C0
Né. 60

| 2.36
3 _— g -(onsy LMot
C. Manuvel Gatierrez amoﬁ%

Av . Nuicole s %fOVO
T (T ; ‘.
Av . Vicente G\Q@(H’(O

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.,
Seinforma que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean nécesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunicipio.gob.mx asf como en el &rea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION ’




