I -liminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE

CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR). H. Veracruz, Ver, a 29 de julio de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0559/2026
VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE
USO DE SUELO para el predio ubicado avenida 16
(S CRUZ fraccion B lote 018 cat, manzana 089 cat,
H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Pocitos y Rivera del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Municipio de Veracruz, Ver.

SAKLY, S. A.DEC. V.
C. LUIS ERNESTO VALDEZ ESTEVEZ
PRESENTE
COPPEL, S.A.DEC. V.
C. JESUS ARMANDO FIGUEROA GALLEGOS
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 24 de julio de 2026, signada por Sakly, S. A. de C. V., representada
por, C. Luis Ernesto Valdez Estévez, para el predio ubicado en avenida 16 fraccién B lote 018 cat,
manzana 089 cat., perteneciente a la colonia Pocitos y Rivera del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total dehnz, segun consta Escritura Publica NUumero 10067, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo numero 6604, Volumen 331, de la primera seccién, de fecha 16 de julio de

2013, y con nimero de cuenta catastral |||} S c.icn destina el predio para Uso

comercial: Tienda departamental y servicios financieros.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentaciéon que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona moral denominada Sakly, S. A.de C. ediante Instrumento
NUmero 10067, Volumen 23, de fecha 6 de junio de 2013, pasada ante la fedefaNotaria publica nimero
103, con sede en la ciudad de Culiacédn, Sinaloa, debidamente inscri el Regégro PUblico de la
Propiedad.

2. Acredita su constitucion, §akly, S. A. de C. V., mediante Escritura PUblica NUmero 5311, de fecha 19 de
junio de 2003, pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero 167, con sede en la ciudad de Navolato,
Sinaloa, debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

3. Poder que otorga Sakly, S. A. de C. V., a favor de C. Luis Ernesto Valdez Estévez, mediante Escritura
Publica nimero 14149, volumen 10, de fecha 24 de noviembre de 2025, pasada ante la fe de la Notaria

Publica nUmero 199, con sede en la ciudad de Culiacan, Singtoa )~
4, Credencial para votar como identificacién oficial del rntante legal C. Luis Ernesto Valdez

Estévez; clave [N \
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I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 29 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0559/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

USO DE SUELO para el predio ubicado avenida 16

5 CRUZ fraccion B lote 018 cat, manzana 089 cat,

H. S‘é‘{,’é}‘}’éﬁ'{o EUBAD HERBIEL perteneciente a la colonia Pocitos y Rivera del

Municipio de Veracruz, Ver.

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con ndmero de cuenta catastral I
.

6. Contrato de arrendamiento, de fecha | N cu< suscriben Sakly, S. A. de C. V.,
representado por el C. Raul Espinosa Amador en su caracter de “Arrendador” y por otra parte Coppel,
S. A, de C. V., representada por C. Guillermo Antonio Alvarez Lépez, en su caracter de “Arrendatario”.

7. Acredita su constitucion, Coppel, S. A, de C. V., mediante Escritura PUblica NUmero 5382, de fecha 24
de julio de 2003, pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero 167, con sede en la ciudad de Navolato,
Sinaloa, debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

8. Poder que otorga Coppel, S. A. de C. V., a favor de C. Jesis Armando Figueroa Gallegos, mediante
Escritura PUblica ndmero 12296, volumen 9, de fecha 22 de noviembre de 2024, pasada ante la fe de la
Notaria Publica nimero 199, con sede en la ciudad de Culiacan, Sinaloa.

9. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal C. Jesis Armando Figueroa
Gallegos; clave G

10. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio nimero CDUS1163/12/13, de fecha 9 de
diciembre de 2013, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

11. Certificacién, folio nUmero 0685, referente a la Sesiéon Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz., celebrada el 22 de junio de 2026, correspondiente al acta ndmero 110 celebrada el 13 de julio
de 2012, expedida por la Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. No inconveniente de Protecciéon Civil, nimero de oficio DPCMVER/A/1581/2025, de fecha 24 de

septiembre de 2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
3. Licencia de Uso de Suelo Comercial, Oficio Nimero DGDUOT/SCU-0166/2015, de fecha 07 de julio de
2015, expedido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial del Estado de
\Veracruz.

15. Recibe.de/suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nL’Jmero de cuenta 238483, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

16. Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 846 131 202 888, expedido por la
expgeido por Comisién Federal de Electricidad.

=
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H. Veracruz, Ver., a 29 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0559/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

USO DE SUELO para el predio ubicado avenida 16

6 CRUZ fraccion B lote 018 cat, manzana 089 cat,

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Pocitos y Rivera del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Municipio de Veracruz, Ver.

Una vez constatado el Programa Municip?al de CROQU'S DE LOCAL|ZAC|ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, | %O‘( ;
NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de \)p\$ ¥
2021, el predio referido se ubica en el Corredor d
Urbano 55, Esteban-Morales-Calle 12, Calle
13- Echeven - Calle 16, de Calle 20 o
Constancia/Chinchonal a J.B. Lobos, con
vocacion Habitacional con usos mixtos, ID:
D55, sefhalando una Densidad maxima
201viv/ha, para predios con una superficie de
mas 1,000.00m? donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso
mixto bajo: con base en los niveles :
permisibles, hasta el 50% de la superficie total w

|

de la construccién o desarrollo puede OP\?\
presentar usos distintos al habitacional. uso TR e ] ,PREDld T
comercial a nivel distrito, comercio y servicios SlMBOLOGlA JUSOMIXTO |__JALASOLICITUD

_{CORREDOR URBANO-

especializados que sirven a un distrito, | |EQuiPAMIENTO T COMERCIAL

siempre y cuando, no genere impacto urbano

o ambiental negativo a la zona en la que se ubique; uso de equipamiento para vialidad secundaria,
donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUSs) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion lincisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta dII’eCCIon expide la presente:

fim%m; 16 ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO.
U&’Jﬁm‘w - 1% ; A
Para ng .gm_ "‘ i 0 en avenida 16 fraccién B lote 018 cat,, manzana 089 cat., perteneciente a la colonia
unicipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser
fungionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para
| pacion de USO COMERCIAL: TIENDA DEPARTAMENTAL Y SERVICIOS FINANCIEROS; sefialando
u eficiente de Ocupacion del (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).
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H. Veracruz, Ver., a 29 de julio de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0559/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

USO DE SUELO para el predio ubicado avenida 16

)3 CRUZ fraccion B lote 018 cat, manzana 089 cat,

H. AYUNTAMIENTO CIIBAD HEROIEE perteneciente a la colonia Pocitos y Rivera del

Municipio de Veracruz, Ver.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? de drea comercial y 1
cajén de estacionamiento por cada 15.00m?de area financiera de acuerdo a lo estipulado en la Licencia
de Uso de Suelo Anterior, no. de oficio CDUST163/12/13, de fecha 09 de diciembre de 2013, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacidon de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y suU respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

'VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

Sin mas por el momento, quedo de usted

'VERA

CRUZ MTRA. ANA IS

43 HERDICA

- PIRECTORA DE OBRA

H ALVAREZ VITRO. ORLANDO MARTINEZ I kb aNies
ADORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLQURBANO
Vo. Bo.

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/OUCH

1
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I F[iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fracciéon Xy XI,10, 1y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

rsonales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identifi . Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
iLECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE ACRUZ
il , , 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
e | CRUZ DESARROLLO URBANO |G~ O55Y

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: [:l FECHA DE INGRESO:{
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :: NUMERO DE EXPEDIENTE:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| [BAJONUMERO | ___TtoMO | DIA | MES | ANO |

MITES A OoLICI
[ Jvecs

DCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBrA NUEVA m* [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO E]ORDEN DE PUBLICACION

FOLIO DE RECIBO DE INGRES!

FECHA DEL RESOLUTIVQ:

-

CLAVE CATASTRAL

| mPo |__CONG.__| REG. | MzA | LOTE | _NIVEL |

[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENCIA DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[[_JREMODELACION m?  [@ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JREGULARIZACION m? REGULARIZAC(ON DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL

DAM PLIACION m? DRELOTIFICACION

[ JcAMBIO DE PROYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ JpEmOLICION m? DFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]eArDAS largo: - ‘ml alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
E]ESTACIONAMIENTO ____cajones m?2 DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [___]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[]raTiOS DESCUBIERTOS m? [JLICENCIA ANUNCIOSTIPO A Y B DE URBANIZACION

[JcisteErNAS m? [[_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mil l:l RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENAC!ON DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando

[ JMOVIMIENTOS DE TIERRA m*
[_]otras LICENCIAS:

PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

DAD EN ViA PUBLICA DTPASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[:]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  numero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m?2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESUNDE m?

tipo de obra: long.: mi DCONST!TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JnumERC OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia poputar [ Javance DEoBRA [:]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud. mi [__]TERMINO DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

ATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: TIENDA DEPARTAMENTAL Y SERVICIOS FINANCIERQOS Indicar si se encuentra en centro histéricozm

pomicitio: AV DIESISEIS NUMEero oFicia: 676
ENTRE CALLES: CORTES Y ECHEVEN municipio:  VERACRUZ
LOTE NUMERO: MANZANA:

NUMERO DE VIVIENDAS: e

coronia:  POCITOS Y RIVERA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: SAKLY SA DE CV (CON ATENCION A COPPEL, ARRENDATARIO)

DOMICILIO: BLVD PEDRQO INFANTE NO.OFICIAL: 9580
coronia:  LOS ALAMOS rrc: SAK0306199A0 CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

correo eLectronico: |G Bajo protesta de decir verdad, jurc que

TELEFONO LOCAL:

el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: 7 . FIRMA



NOMBRE O RAZON SOCIAL:

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP:

CEDULA PROFESICNAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

CORREQ ELECIRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE G RAZON SOCIAL:

EN

INSTALACIONES

FIRMA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA:

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.SA.

CORREO ELECIRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

EN Di

ENO URBANO

FIRMA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC:

CURP.

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

CORREQ ELECTRONICO:

IELEFONO LOCAL:

CELULAR:

oz uold

CROQUIS DE LOCALIZACION

= C\-‘c"

6‘3\\

¥
<

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a ies linderos del predio).
b 7

- hE
. infantis
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Google Maps_

£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos propercione.
Sus datos perscnales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) integrar el registro de solicitudes,
¢} Gesticnar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientes adicicnales.
Se informa gue no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundzados y motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi corno en el érea de recepcion de las

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

SELLO DE RECEPCION



