I |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0560/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

i CRUZ para e predio ubicado la avenida Ignacio Zaragoza

B AYURTAMIENTS ndmero 36 antiguo, después 412, y en la actualidad
DE VERACRUZ ‘ CIUDAD HEROIC4 408 y 420, perteneciente a la colonia Centro, de la

ciudad de Veracruz, Ver.

ZARAGOZA INMOBILIARIA, SOCIEDAD ANONIMA
C. MARIA ANTONIETA EXSOME LOPEZ
PRESENTE ‘
SALUD DIGNA, A. C.
C. EDGAR FERNANDO ENCISO CHAVEZ
PRESENTE

La gque suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 23 de julio de
2026, para el predio ubicado la avenida Ignacio Zaragoza nlUmero 36 antiguo, después 412, y en la
actualidad 408 y 420, perteneciente a la colonia Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie
total de I m?, segUn consta en la escritura publica nimero 26,704, inscrita en el Registro PUblico de
la Propiedad bajo ndmero 755, tomo 11, de la seccion primera, de fecha 26 de febrero de 1975, y con
ndmero de cuenta catastral NG - c-dc manifiesta la intencién de desarrollar una
consultorios con gabinete de diagnéstico médico y clinico , y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Zaragoza Inmobiliaria, Sociedad Anénima,
mediante escritura publica nUmero 26,704, de fecha 23 de noviembre de 1974, pasado ante la fe
del titular de la Notaria Publica namero 11 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede
en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrit | Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denomipada Zaragoza Inmobiliaria, Sociedad
Anénima, y la personalidad de Apoderada Legal [a C./Maria Antonieta Exsome Ldpez, mediante
Escritura Publica numero 11788, libro 167, de fecha 17 de mayo de 2006, pasada ante la fe de la
Notaria Plblica nimero 20, con sede en la ciudad'eé Veracruz, Veracruz, debidamente inscrita en
el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

3. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal C. Maria Antonieta
Exsome Lépez, con gave B

4. Contrato de ami ; fecha . c.c suscriben la persona moral
Zaragoza Inmobiliaria, S. A. de C.V,, representado por la Apoderada Legal la C. Maria Antonieta
Exsome Lépez, como “La/Arrendadora” y por otra parte la persona moral Salud Digna A. C.,
representada erado legal C. Ricardo Rodriguez Cortez, como “El Arrendatario”.
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H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0560/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para e predio ubicado la avenida Ignacio Zarageoza
4. AYUNTAMIENTO numero 36 antiguo, después 412, y en la actualidad
DE VERACRUZ CIUDAD HEROQIC4 408 y 420, perteneciente a la colonia Centro, de la

ciudad de Veracruz, Ver.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada Salud Digna A. C., mediante Escritura
PUblica ndmero 16763, libro 5, de fecha 09 de noviembre de 2012, pasada ante la fe de la Notaria
PUblica nimero 57, con sede en la ciudad de Culiacdn Rosales, Sinaloa, debidamente inscrita en
el Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio.

6. Acredita el caracter de apoderado legal el C. Edgar Fernando Enciso Chavez, mediante Escritura
PUblica nimero 4399, libro 5, de fecha 23 de octubre de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
PuUblica nimero 240, con sede en la ciudad de Culiacan, Sinaloa, debidamente inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal C. Edgar Fernando Enciso
Chavez, con clave 0843099915760.

8. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1001 05 073 007 00 000.

9. Croquis de ubicacidn, fotografias.

10. Recibo de pago folio 20260723/62/00010, de fecha 23 de julio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) v K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), d) v h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccicnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa de Ordenamiento, —
Mejoramiento y Revitalizacidon del Centro Histdrico de ROQUIS DE LO?AL|ZAC|ON!
Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado — w,
NUmero Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007, \ND‘
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo oS
ndmero 3044, volumen 153, de la primera seccidn, de <o
fecha 09 de febrero de 2007, el predio referido se ubica ‘ l
en el Sub-sector 1.- Corredor Urbano ependencia,
con vocacion: habitacional y mixto, cqn uite Densidad ‘
baja de 1 a 20 viv/ha, con un Coeficient upaciéon b :
del Suelo (COS) de 0.80, y un Coeficiente deUtilizacién BN G
de Suelo (CUS) de 0.80 a 1.6 y hasta 2 niveles de '
construccion (planta baja y un nivel), altura permitida
de 3 a €& metros; Nivel patrimonial: Sin Val
Patrimonial. | 'OO@Q

Donde esta permitido:
 habitacional: unifamiliar y plurifamiliar; e
Uso| comercial: Venta de articulos manufacturados, Y| SIMBOLOGIA

y boticas, tiendas departamentales, -
3 gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerias,
sastrerfas; y laboratorios fotograficos y digitales, oficinas, despachos y consultorios, bancos y casas de

Irdaperdarcia
Lall) sabiizinal Misto

- i =
| Equipamients

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CPR. 91919 o i e

Tel: (239) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
2de 4



H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0560/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para e predio ubicado la avenida Ignacio Zaragoza

. AYORTAMIENTS nimero 36 antiguo, después 412, y en la actualidad

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 408 y 420, perteneciente a la colonia Centro, de la
ciudad de Veracruz, Ver.

cambio galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y
web café, internet archivos cafés, restaurantes y cenadurias, hoteles, hostales y albergues, agencias de
correos telégrafos y teléfonos, centrales telefonicas y de correos, telégrafos con atencién al pablico:

Donde esta condicionado:

Uso Comercial: Venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderfas,
minisupers, miscelaneas, autoservicio, centro comercial, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas
consulares, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, centros nocturnos vy
discotecas, auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, estacionamientos publicos y
gasolineras;

Uso industrial;

Uso de Equipamiento: Educacién (ED), Cultura (CU), Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO),
Abastos (AB), Recreacion (RE), Deporte (DE), Administracién Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
Comunicacion y Transporte.

Uso para Preservacion ecolégica: Viveros, bosques, etc.

Donde esta prohibido:

Uso Habitacional: duplex;

Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, ventd: de’material de
construcciéon y madereras, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices llanteras,
talleres de reparacién de maquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, bafos pu_bl:;:_es, servicio de
alguiler de articulos en general, hospital de urgencias, de especialidades, general y centro médico, centros
de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de anélisis clinicos y
radiografias, asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia, veterinarias, y tiendas de
animales, guarderias, jardines de nifios, y escuelas para niflos atipicos, escuelas primarias, escuelas
secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacion,
cch, conalep, vocacionales, politécnicos, tecnolégicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y
escuelas normales, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos, fondas
y comedores, cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de convenciones, centros comunitarios,
culturales y salones para fiestas infantiles, clubes sociales, salones para banguetes, centros deportivos,
boliches, billares, pistas de patinaje, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias funerarias,
terminales de auto transporte urbano y fordneo, estaciones del sistema de transporte colectivo,
instalaciones portuarias, helipuertos, centrales telefénicas sin atencién al publico, y estaciones
repetidoras de comunicacion celular;

Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacién identifica gl uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamieato Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es m\ég e indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. -

NO deberé interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusidn del predio, o como Cambio de
en de Propiedad; no es Licencia de Construccidn ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
@\z Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacidén no sea modificadojde

acubrdo co\ lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbalio,

Ordeénamiehto Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz,
Grijalva No, 34 entre Cristébal Colén y Rafas! Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0560/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para e predio ubicado la avenida Ignacic Zaragoza
H AYUNTAMIENTO nUmero 36 antiguo, después 412, y en la actualidad
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 408 y 420, perteneciente a la colonia Centro, de la

ciudad de Veracruz, Ver.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

DESARROLLO

R \, () TURBANO

VX . NS ﬁ
MTRA. ANA ISABEL

. MARTINEZ TORRES ———!
ORA DE OBRAS LICAS Y DESARROLLO URBANO
AUTORIZO

| VERA
CRUZ

CuUBAD HERDICL

( 5“5 il

%

TRO. ORLANDO MARTI

TERRITO
ELABORO

AL

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad vy Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Frayre,
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I = iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Il1l, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
| 2026 - 2029

VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO cRUz -

oEvERACUZ | ol DESARROLLO URBANO ()S—0O

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESOY] '
NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXSEDIENTE: [

DA § O 5} N o T e N S

FOLIO DE RECIRO DE ;Ncnesdm

|  FecHa DEL RESOLUTIVO:] i

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR
[ TRERaADECoRSTRUcco IR

[ Jvecs m* CONSTANCIA DE ZONIFICACION ISTANCIA DE INTEGRACION VIAL
|oama NUEVA m? [ |CAMBIO DE USCDE SUELD DE PUBLICACION
VALIDACION DE LICENCIA m* [ JLICENTIA DE USO DE SUELO

| O DE CTO DE LOTIFICACION E INICIC DE OBRA

ZaCioN DE USO DE SUELO

ARIZALIC

|ACTI

[Jreo

PABCIAL

| DE USO DE SUELO | | DICTAMEN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE'SUBDIVISION / FUSION D RELOTIFICACION
E]SUBDI\.’ISICJN lotes: Suparf: m? E\acmo DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
et DFUSION loes: Superf: m? O2RAS DE URBANIZACKIN
| |BARDAS largo: ml aitn; ml IMAGEN URBANA
EES?A.-: JAMIENTO T m” | |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URSANA
jp ESCUBIERTOS m?2 ANUNCICS TIPOAY B

m# [ JRENCVACION OREVALIDATION DELIC IO AY 8
‘ w7 [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C
1 mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOC [ JENAJENACION DE LOTES
[ |MOVIMIENTOS DE TIERRA m® [ |PERMISO .TEMB-?"CJFAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hutizse tan 2 gare
[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIAPUBLICA [ reASLADOS DE COMINIC PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ |RENCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie me i
[ |REMODELSCION DE FACHADA me POSAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRA!
[ CA PARA REALIZSR OBRAS, TOPOGRAFIA ﬁm;.smo-::s DE DOMINIO FINAL
REPARACIONES, INTRQDUCIR ALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL mi s1 rficiet m? n =rod 25
DESLINDE v
tipe e obra: % CONSEANCIAS [T ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
ELECENC!A DE Via PUBLICA P COLOCACION DE DNUMEQQ OFICIAL E CALLE H#CC»NDCMMD
| BANQUETA Y TAPIALES [ ]coLonia sopULAR [ Javancepeosma [ |MONTO DE FIANZA PARARECIMEN
dias: longitud ml | |TERMIND OE OB=a !:CANCELAC'GN DE FIANZA PARA RECIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEB
PREDIO DESTINADOC PARA: USO HABITACIONAL Indicar sise encuentraen c
FAISAN NUMERGS O
ESQUINA PALOMA MUNICIPIO: WVERACRUZ
25 MANZANA: 29 NUMERQ DE VIVIENDAS:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
... CARLOS MANUEL SANCHES VAZQUEZ

no.oricia: I

RFC: CURP:

ARARECISIR NOTIFICATIONES: [ \/OVB*E DELCONTACTO:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBR

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

ECULA PROFESIONAL REGISTRT MUNICIPAL: REGISTROSSA

PADA RECIBIR NOTIFICATIONES:

FIBMA
y ki 1 oo
v L e v O A |74
S - Wi



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMERE © RAZON ¢
COMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONA RFC: CURR:

L i REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA.

DOMICILIO PADA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORBEC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMSRE O RAZON SOCIAL:

DOoOMICILIO: - NC. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

CIICILIO PARA RECISIR NOTIFICACIONES:
CORRLED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIoniR
NOMERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA RFC: CUgP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECGISTROS.5.4

COMICILIO PADA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRKREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: Tl A
—Sﬁﬁﬂﬂﬂm—
NOMBRE O RAZON SO

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: Cure.;

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA
CiOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COWMRED ELECT RONICO:
TELEFCNC LOCAL:
CELULAR: FIoiaa

CROQUIS DE LOCALIZACION

origntacidn de fa manzana y distancia de las dos 2squinas a los linderos del pradia).

i los [ptormes goeclamcianes prapirsenados par el part

Sorncurian dueliss que se cenduszan con (lsedsg de stusde

SELLO DE RECEPCION




