I Fiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesidon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0561/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

3 £RUZ para el predio ubicado en el lote 38 y 40 antiguo,

G AN RN posteriormente ndmero 124 y 126, de la Avenida
DE VERACRUZ : CIUDAD HEROIC4 Ignacio Zaragoza, perteneciente a la colonia Centro,

de la ciudad de Veracruz, Ver.

ZARAGOZA INMOBILIARIA, SOCIEDAD ANONIMA
C. MARIA ANTONIETA EXSOME LOPEZ
PRESENTE
SALUD DIGNA, A. C.
C. EDGAR FERNANDO ENCISO CHAVEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; & del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pulblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicidon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 23 de julio de
2026, para el predio ubicado en el lote 38 y 40 antiguo, posteriormente nimero 124 y 126, de la Avenida
lgnacio Zaragoza, perteneciente a la colonia Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie
total de I m?, segUn consta en la escritura publica nimero 26,714 inscrita en el Registro PUblico de
la Propiedad bajo nimero 792, tomo 11, de la seccién primera, de fecha 26 de febrero de 1975, y con
nidmero de cuenta catastral d donde manifiesta la intencién de desarrollar
consultorios con gabinete de diagnéstico médico y clinico, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Zaragoza Inmobiliaria, Sociedad Anénima,
mediante escritura pUblica nimero 26,714 de fecha 28 de noviembre de 1974, pasado ante la fe
del titular de la Netaria Pablica nimero 11 de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede
en la ciudad de(Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad.

2. Acredita su caRstitucion la persona meral denominada Zaragoza Inmobiliaria, Sociedad
Andnima, y la perganalidad de Apoderada Legal la C. Maria Antonieta Exsome Lépez, mediante
Escritura PUblica nimero 11788, libro 167, de fecha 17 de mayo de 2006, pasada ante la fe de la
Notaria Publica nimero 20, con sede en la ciudad de Veracruz, Veracruz, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

3. Credencial para votar como identificaciénh oficial del representante legal C. Maria Antonieta
Exsome Lépez, con clave I

trato de arrendamiento, de fecha |GG C_- suscriben la persona moryal

Inmobiliaria, S. A. de C. V., representado por la Apoderada Legal la C. Maria Antonieta

pez, como “La Arrendadora” y por otra parte la persona moral Salud Digna A. €.,

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I | iminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 1ll, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0561/2026

ASUNTO: Se ernite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en el lote 38 y 40 antiguo,

H. AYUNTAMIENTO posteriormente ndimero 124 y 126, de la Avenida
DE VERACRUZ CIUDAD HERGIC4 Ignacio Zaragoza, perteneciente a la colonia Centro,

de la ciudad de Veracruz, Ver.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada Salud Digna A. C., mediante Escritura
Publica nimero 16763, libro 5, de fecha 09 de noviembre de 2012, pasada ante la fe de la Notaria
Publica niumero 57, con sede en la ciudad de Culiacédn Rosales, Sinaloa, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

6. Acredita el cardcter de apoderado legal el C. Edgar Fernando Enciso Chavez, mediante Escritura
Publica nimero 4399, libro 5, de fecha 23 de octubre de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
Publica numero 240, con sede en la ciudad de Culiacan, Sinaloa, debidamente inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal C. Edgar Fernando Enciso
Chavez, con clave I

8. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra/ N

9. Croquis de ubicacion, fotografias.

10. Recibo de pago folio 20260723/62/00011, de fecha 23 de julio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢}, g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Mejoramiento y Revitalizacidon del Centro/Histérico de

Veracruz, publicado en la Gaceta Of|C|I del \Estado ‘
NUmero Extraordinario 15 en fecha 12 de enerd de 2007, |
inscrito en el Registro Publico de la dad bajo <
numero 3044, volumen 153, de la primera sé::;ién, de fecha ‘ ‘

Una vez Constatado en el P’rograma de Ordgna}miento, CROQUIS DE LOCALIZAICION ‘
I

09 de febrero de 2007, el predio referido|se/ ubica en el
Sub-sector 1.- Corredor Urbano Independencia, con N ‘
vocacién: habitacional y mixto, con una Densidad baja N ‘
de 1 a 20 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién del B
Suelo (COS) de 0.80, y un Coeficiente de utilizacidon de
Suelo (CUS) de 0.80 a 1.6 y hasta 2 niveles de construccign
(planta baja y un nivel), altura permitida de 3 a 6 metros;
Nivel patrimonial: Sin Valor Patrimonial.

Donde esta permitido: = —
Uso habitacional: unifamiliar y plurifamiliar; SIMBOLOGIA ——— s J—”J_ i
Uso comercial: Venta de articulos manufacturados, [ L1 etpomerss

farmacias y boticas, tiendas departamentales, turisticas,

gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerfas, sastrerias, y
laboratorios fotograficos v digi ~oficinas, despachos y consultorios, bancos y casas de cambio galerias
de arte, museos, centros/de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y web café,
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H. Veracruz, Ver, a 10 de agosto de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0561/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en el lote 38 y 40 antiguo,
. AYUNTAMIENTS posteriormente numero 124 y 126, de la Avenida
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Ignacio Zaragoza, perteneciente a la colonia Centro,

de la ciudad de Veracruz, Ver.

internet archivos cafés, restaurantes y cenadurias, hoteles, hostales y albergues, agencias de correos
telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico;

Donde esta condicionado:

Uso Comercial: Venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias,
minisupers, miscelaneas, autoservicio, centro comercial, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas
consulares, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, centros nocturnos y
discotecas, auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, estacionamientos publicos y
gasolineras;

Uso industrial;

Uso de Equipamiento: Educacién (ED), Cultura (CU), Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO),
Abastos (AB), Recreacién (RE), Deporte (DE), Administraciéon Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
Comunicacion y Transporte.

Uso para Preservacién ecolégica: Viveros, bosques, etc.

Donde esta prohibido:

Uso Habitacional: duplex;

Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construccién y madereras, venta y renta de vehiculos y magquinaria, talleres automotrices, llanteras,
talleres de reparacion de maquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, bafios publicos, servicio de
alquiler de articulos en general, hospital de urgencias, de especialidades, generaly centro médico, centros
de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales” de analisis clinicos y
radiografias, asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia, veterinarias, y tiendas de
animales, guarderias, jardines de nifios, y escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias, escuelas
secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacion,
cch, conalep, vocacionales, politéchicos, tecnolégicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y
escuelas normales, templos y lugarespara culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos, fondas
y comedores, cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de convenciones, centros comunitarios,
culturales y salones para fiestas infantile§, clubes sociales, salones para banquetes, centros deportivos,
boliches, billares, pistas de patinaje, puestos de socorro y centrales de ambulancias, agencias funerarias,
terminales de auto transporte urbano y foraneo, estaciones del sistema de transporte colectivo,
instalaciones portuarias, helipuertos, centrales telefénicas sin atencién al publico, y estaciones
repetidoras de comunicacion celular;

Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo: no autoriza tipo de
obra no. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecid la zonificacién no sea modificgto de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Unbano,
Ordemngmignto Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
va Mo. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre.
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VERA
“ | CRUZ

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROQIC4

H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0561/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en el lote 38 y 40 antiguo,
posteriormente numero 124 y 126, de la Avenida
Ignacio Zaragoza, perteneciente a la colonia Centro,
de la ciudad de Veracruz, Ver.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

LVAREZ
DENAMIENTO
L

TERRITORI
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I Eliminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f : H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
_ . 2026 - 2029 ' '
gﬁlﬁ% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
s ool gt DESARROLLO URBANO U S-S50

FORMATO MU__LTlTRAM!TE

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO]
FECHA DEL RESOLUTIVO:

NUMERQ DE TRAMITE:

CLAVE CATASTRAL

UsS0 OE SUELO

Dvﬁm m CONSTANCIA DE ZONIFICACION [_‘:cmsrmcm DE INTEGRACION VIAL
Dosm NUEVA [:jomsio DE USO DE SUELO E:jORDEN DE PUBLICACION

E]nswxumc:ou DE LICENCIA m? Ducsncm DE USO DE SUELS mecrc DE LOTIFICACION E INICIO OE OBRA
E‘_‘[nEMonew:aoN m? [:]Acma.uzmaon DE USC DE SUELO PARCIAL

Duscummmon m? DREGULARIZACION DE USO DE SUELO DDlCI’AMEN TECNICO LEGAL

D,qmpmqou m? i CiA DE SUGSLIVISION [ FUSION DRELDTFFlCACIDN

[ Jeamsiope provECTO m?  [_]SUBDIVISION lotes: . Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m? Ej FUSION lotes Superf: e OBRAS DE URBANIZACION
[ IsarDas krge__ ml alte: i [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITVD
[_JestacioNamieNTe _ cajones m? []FACTIBILIDAD DE IMAGEN URSANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ Jramos DescuBIERTOS m? [T JLICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
[Josternas m* [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIFOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTLA POR
[ JTANQUES SUSTERRANEOS m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO © LA EIECUCION DE LAS DERAS DE URBANIZACION
[T_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. PO C [JENAJENACION DE LOTES (hesta 25% de lotes cuande
DMOWM!ENTOS DE TIERRA m* PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH hubiese constituide la garanta y celekrade converial
[ Jormas Licencias: DAD EN VA PUBLICA [CJtrasLapos OE DOMINIC PARCIAL
[_|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ JRENCVACION O REVALIDACION OE PERMISO TEM- superficle: m*  ndmero de letes:
[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™™ AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[[_JLiceNciA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_ITRASLADOS DE DOMINIC FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERG OFICIAL mi superficie: m?  numerode lotes:
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. Dnssuwos m?
tipo de obra: long. mi CONSTANCIAS Dconmcnou DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENC‘IA DE VIA BUBLICA PARA COLOCACION BE DNUMERQ OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JeoLoniaropuLar [ JavancepEoBra [ JMONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud, mi  [_ITERMING DE 0BRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA:  SERVICIOS DE SALUD indlcar sl se encuentra en centro histérico:
poMicilio: AV. IGNACIO ZARAGOZA NUMERO CFICIAL: 436
ENTRE CALLES: ESTEBAN MORALES Y FRANCISCO CANAL MUNICIPIO:  VERACRUZ
LOTE NUMERQ: . MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

CoLoNia  CENTRO

DATOS DEL PRCOPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: SALUD DIGNA. AC.

DOMICILIC: AV IGNACIO ZARAGOZA NO,OFICIAL: 418
COLONIA _oENTRO RFC:_SDI121109B14 cuRe: e
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTC: .
correc ELECTRONCO: I Bajo protesta de decirverdad, jure

raerovotoce: NN T cirruesienoscencuenmacness
cauax_. . I o ftigiosa algy
: DATOS DEL PERITO RESPOMNSABLE DE OBRA
- NomBREG RazoNsociAL —_ALFONSO LUNA HERRERA

omicio:__ U no.orica__ N

coronia: I RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: 1305921 RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5. DPRE-009
....DOMICILIO PARA RECIBIR NQTlFlCAClONES:

CORREO ELECTRONICO: _ I
TeLerono Locas: I

WA N/

———




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICHIO: - NQ. OFiClAL:
COLONIA RFC: CURR:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA
DOMICILID PARA RECIBIR NOTIFICACICNES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

’
|

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURRA:

CEDULA PROFESICNAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICS:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: T

NOMEBERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURR.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . : REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENC URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

SOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: AFC: CURR:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: i
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFCNO LOCAL:

CELULAR: =TT
— e

CROQUIS DE LOCALIZACION

i rerie sl U4 IS Lol Qs ES, B0 o8 1y .

orientacién de la manzans y distancia de las dos esquinas e los [inderes del predio),

=

L)

\

A e e e e

Ayisc de Privacided Simpiificado de |a Ventaniila Unlea: B3 iz
El H. Ayuntamilento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparcione. :
5us datos parsonalas serén utllizados para:
1) Reclblr sellchtudes de trimites y serviclos,
b} Imtegter of reglstre de soliciudes,
<} Gestianar y envlar s las diverses Direcclones del Ayuntamiento s sollcitudes para su autorizacion,
d] Entreger a los ciudadanos las autarjzaciones amitides, por lo que se comunica gue no se efectuaréin Uatamisntos adiclonales
Se informa que no realizarén transferencias q\fe requiaran su consentimiento, salve squellas que sean necesaries para etender requarimientos de i 1})5 am i
Informaciéh de una autorldad competente, debldarents fundadosy motlvados, ) FIRMA HORA, =
Usted podré consultar of aviso dle privacidad integral en: eransparsncla@varacruzmuniciplo.gob.mx as! como en af drea de recepeldn de fas RO ECERE O




