HE - |iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI,US fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 1, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la L'ey'251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 03 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0570/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e CRUZ para el predio ubicado en calle Mar de Aral circuito

H. AYUNTAMIENTO Mar Urmia del condominio nimero 484, interior 42,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 6, manzana 83, perteneciente  al

fraccionamiento Dream Lagoons (también conocido
como Crystal Lagoons) del ex Ejido Mata de Pita del
municipio de Veracruz, Ver.

C. EMELIA JUAREZ VASQUEZ.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz Yy 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 29 de julio de
2026, para el predio ubicado en la calle Mar de Aral circuito Mar Urmia del condominio ndmero 484,
interior 42, lote 6, manzana 83, perteneciente al fraccionamiento Dream Lagoons (también conocido
como Crystal Lagoons) del ex Ejido Mata de Pita del municipio de Veracruz, Ver.,, con una superficie
privativa dellllm?, segun consta en la Escritura Publica nimero 48909, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad bajo nimero 6251, volumen 313, de la seccién primera, de fecha 09 de julio de 2018,y con
numero de cuenta catastral|i| R o dc Mmanifiesta la intencién de desarrollar casa
habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Emelia Juarez Vasquez, mediante Escritura Publica
numero 48909, volumen 1925, de fecha 02 de junio de 2018, pasado ante la fe del titular de la Notaria
Publica nimero 22 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario C. Emelia Judrez Vasquez, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta cyatastral
4. Croquis de ubicacidn, fotografias.
5. Recibo de pago folio 20260729/27/00005, de fecha 29 de julio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incios a),yd)
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asenta
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitugion Rg
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Le Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivier el Estado de Veracruz de Ignacio de Ig Llgve; articulo 4 fraccién | incisos c),g)yh),33y34
mento de Desarrollo Urbano, Fraccionamt&nto y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Ve(acruz/se emite la presente:

de la Constituciéh Politica de los Estados
féntos Humanos, Ordenamiento Territorial
ica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
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H. Veracruz, Ver., a 03 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0570/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Mar de Aral circuito

H. AYUNTAMIENTO Mar Urmia del condominio nimero 484, interior 42,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 6, manzana 83, perteneciente  al
fraccionamiento Dream Lagoons (también conocido

como Crystal Lagoons) del ex Ejido Mata de Pita del
municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUumero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccidn
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Area
Natural Protegida, Area Natural
Protegida Tembladeras, con vocacion
ANP, ID:ANP, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS), niveles maximos, densidad
maxima de viviendas por hectarea, sin
definir.

Una vez constatado en el Programa CROQU'S DE LOCAL'ZAC'ON \

MAR DE ARAL

Donde NO aplica:

Uso habitacional, : B
Uso Mixto, [ |PREDIO EN REFERENCIA

Uso comercial, SIMBOLOGiA i. A LA SOLICITUD

Uso de equipamiento, Ll éE(EﬁgélTjLﬁAAINP-
Uso industrial,

Uso para infraestructura.

Sin embargo, es importante sefialar que)con anterioridad a la modificacién de la superficie del Area
Natural Protegida (ANP) denominada Reserva Ecolégica Tembladeras-Laguna Olmeca, publicada
mediante la Fe de Erratas al Decreto en la Gaceta Oficial del Estado de Veracruz, Nim. Ext. 286, de
fecha 18 de julio de 2014, ya se habia autorizado el proyecto de lotificacién e inicio de obra parcial
mediante el oficio nimero DPLIC-1238/12, de fecha 24 de febrero de 2012.

Dentro del referido proyecto se localizaVa Viyienda objeto del presente andlisis, la cual forma parte
desarrollo autorizado con una idad de 70 viviendas por hectarea (70 viv/ha), un
eficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de %, un Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de

a/.60, y una altura maxima de dos niveles de construccién (planta baja y un nivel).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H.Veracrugz, Ver., a 03 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0570/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle Mar de Aral circuito

H. AYUTAMIENTO Mar Urmia del condominio nimero 484, interior 42,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 lote 6, manzana 83, perteneciente al
fraccionamiento Dream Lagoons (también conocido

como Crystal Lagoons) del ex Ejido Mata de Pita del
municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial \Y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Frac0|onam|e_nto y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

i
Sin mas por el momento quedo a sus 6rdenes.

MTRA. ANA IS

v T:VRECTORA DE OBRAS P
VERA

CRUL

\C1uDaD zR0ICE

“VERA
CRUZ

CIUDAD HERQILA

DE ; GH ALVAREZ TRO. ORLANDO MARTINEZ
A DE ORDENAMIENTO UBDIRECTOR DE DESARRC
FERRITORIAL

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/IBC/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a 03 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0570/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en calle Mar de Aral circuito
Mar Urmia del condominio nimero 484, interior 42,
lote 6, manzana 83, perteneciente  al
fraccionamiento Dream Lagoons (también conocido
como Crystal Lagoons) del ex Ejido Mata de Pita del
municipio de Veracruz, Ver.
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I F|iminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

! \‘f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
. ; 2026 - 2029
g5 VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
«srogpas | ERAZ, DESARROLLO URBANO |J §— 057”6

NUMERO DE TRAMITE: [:_——] FECHA DE INGRESO:[
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR i:] NUMERO DE EXPEDIENTE:

TR MITES A SOLICITAR

W_ GEoBESUEDD

[Jvecs [ﬁCONSTANCIA DE ZONIFICACION

[:]CONSTANC!A DE INTEGRACION VIAL

DOBRA NUEVA m? [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO [_]ORDEN DE PUBLICACION
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m? [_JLICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |REMODELACION m? [ ]JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DREGULARIZACION m? DREGULARIZACION DE USO DE SUELO |:|D|CTAMEN TECNICO LEGAL
[Javetiacion m? [Jrecomicacion
[__]cAMBIO DE PROYECTO m? [ |SUBDIVISION lotes: Superf: m2 [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m? DFUSION lotess  Superf: _ m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]sArDAs largo: _ ml alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTO _ cajones m? I:]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA []PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATioS DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[_JcisTERNAS m* [ _JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY 8 [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]7TANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [__JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIM!ENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[ ]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
DQEMODELAC[ON DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m2  numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ |DESLINDE - REGIMEN DE PROPIEDAD EN coNDom
tipo de obra: long:: mi W [[_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL Ej CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_]coLONIA POPULAR [_]AvANCE DE OBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml DTERMWQ DE OBRA E]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

.DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
ab\to.clonae '

ZEDIO DESTINADO PARA: Indicar si se encuentra en centro histérico:

poMiciLio. M oy Ava\ NUME\R&OPOFICIAL: AR it 42
ENTRE CALLES: MUNICIPIO:_ 2 e U

_ d
LOTE NUMERO: 15 MANZANA: 83 NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

ATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: EMNBLIA  TUaRERT  VAZARUET
COMICILIO:

COLONIA:

NO. OFICIAL:

RFC: CURP.:

: NOMBRE DEL CONTACTO
CORREO ELECTRONICO: %sta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

crue S tigiosoalgunc;

‘!’05 DEL PERITO RESPONSABLE DE OBR

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO: L)
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENC ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

v T

CELULAR 4+ et 1 FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
. COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES . : E

f
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

N DiIS O URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: . REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
& - RGN CROQUIS DE LOCALIZACION S
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:

:r__Cl

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

\ o NA_S—
b) Integrar el registro de solicitudes, CAC/\b /\/\r

¢) Gestionary enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacidn de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

" . .
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcién de'las : SELch D_E RECEPCION




