I = |iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I1l, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 4 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0571/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado avenida

55 c RUZ Valentin Gémez Farias nimero 1957 lote 3, manzana

H. AYUNTAMIENTO 59, perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

de la ciudad de Veracruz, Ver.

UNIVER DE VERACRUZ, A. C.
C. FRANCISCO JAVIER PASTRANA CAMARILLO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expediciéon de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 28 de julio de 2026, signada por Univer de Veracruz, A. C.,
representada por el C. Francisco Javier Pastrana Camarillo, para el predio ubicado en avenida Valentin
Gémez Farias nimero 1957 lote 3, manzana 59, perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magdn de la
ciudad de Veracruz, Ver, con una superficie total de/lllllllm?2, segUn consta Escritura Publica Numero
22193, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 3609, Volumen 181, de la primera
seccién, de fecha 20 de abril de 2018, y con nimero de cuenta catastral [ EGcNINIIIEE - .-
destina el predio para Uso comercial de servicios: Educacién Basica.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacioén se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada Univer de Veracruz, A. C., mediante
Instrumento ndmero 22193, volumen 683, de fecha 12 de diciembre de 2017, pasada ante la fe de la
Notaria puUblica nUmero 95, con sede en la ciudad de Huixquilucan, Estado de México, debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucidn, Univer de Veracruz, A. C., mediante Escritura Publica Nimero 1525, libro 26,

mediante Escritura Publica nimero 23629, libro 300,\d¢ fecha 10 de marzo de 2011, pasada ante la fe
de la Notaria PUblica nimero 26, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

4. Cedula profesional, como identificacién oficial del representante legal C. Francisco Javier Pastrana

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veragruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 bt £
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H. Veracruz, Ver., a 4 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0571/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado avenida

) (8 CRUZ Valentin Gémez Farias nUmero 1957 lote 3, manzana
H.S;L{,NE’I;A%IRE‘TZTO SIS HARGIEE 59, perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magon

de la ciudad de Veracrugz, Ver.

6. Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio nUmero DOPDU/SDDU/OT/US/4227/2019,
de fecha 19 de junio de 2019, expedida por la Direccidén de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

7. No inconveniente de Proteccién Civil, nUmero de oficio DPCMVER/A/2035/2025, de fecha 20 de
noviembre de 2025, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 21625, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 846 130 904 684, expedido por la
expedido por Comisién Federal de Electricidad.

10. Plano de proyecto existente y reporte fotografico del predio.

11. Recibo de pago folio 20260728/27/00027, de fecha 28 de julio de 2026.

Una vez Constatado en el |

Programa  Municipal  de CROQUIS DE LOCALIZACION
Desarrollo Urbano de | L

Veracruz, Ver., publicado en la / / \3?/ r
Gaceta Oficial del Estado, | [ "7 N0 \ vl B o WY
Tomo CCIV, Nim. Ext.498 de | "~ 4 | %Q‘ ' e d K R
fechal5dediciembrede 2021, |~ /[ | Q/ O TN // g % 7/)\_ s g
inscrito en el Registro Publico . [ 7 ?\$ [ Nl i S
de la Propiedad bajo Namero | | 5\> ¢ :
8, Volumen 1, de la sexta : F oy d - F et

seccion, de fecha 10 de [ \ e G SR
/ f / D A / e
S
é>

febrero de 2022, el predio > : Fre=t 4 y

referido se ubica en el CORREDOR URBANO

Corredor Urbano 58,Gémez [ ) 4 “ %
G o i S GOMEZ FARIAS L)%

Farias de Avila Camacho a |
Diaz Aragén (solo Aceras : : ia U : 0O
Sureste), con vocaciéon |7 2 T A S T ot ?\$ 4
Corredor comercial y de | "¢ 1 [ | ®Q g .
| <<\ @ el / P J ,

Servicios en Zona Costera, |- ‘ : [ ] v 7 Y
ID:D58, sefialando  una | /A D NAL TN NG T T
Densidad maxima | -/ —YA Wi eil e AT TR oo
469viv/ha, para predios con | [~ O RN B e T
una superficie de 501.00m2a || [ ' L) OQ
1,000.00m?, ~ donde es | /7 | ) $\,\
permitido el uso N\ A/ s @V 3

habitacional: unifamiliar y ;
""""" DISTRITO DE \ )PREDIO EN REFERENCIA
et

multifamiliar; uso mixto bajo: T
o [ ofia i ISIMBOLOGIA ___USOMIXTO A LA SOLICITUD

presenta un uso/distinto al
habitaciona os niveles
son

intos al habitacional; uso comercial a nivel distrito, comercio y servicios
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H. Veracruz, Ver., a 4 de agosto de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0571/2026
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado avenida
Valentin Gémez Farias nUmero 1957 lote 3, manzana
59, perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magdn

ciudad de Veracruz, Ver.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.

c)
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

| ATENT '
} . pyvfrragln cuean fegpics
£ 2
MTRA. ANA IS \ T
DIRECTORA DE OBRAS® R
oLLO
------- § BANO //
! CNIED

ORRES

Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

ROLLO URBANO

"\_\

LVARE
ORDENAMIENTO
IAL

TERRITO
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/OUCH
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H. Veracruz, Ver., a 4 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0571/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado avenida

c RUZ Valentin Gémez Farias nimero 1957 lote 3, manzana

H.é;l{lNE‘l‘;AAhélREngo Bt 59, perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén

de la ciudad de Veracruz, Ver.

especializados que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere impacto urbano o ambiental
negativo a la zona en la que se ubique, uso de equipamiento para vialidad secundaria, donde no esta
permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%,
equivalente a 7 niveles maximo de construccién (planta baja y seis niveles)

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Valentin Gémez Farias nimero 1957 lote 3, manzana 59 perteneciente
a la colonia Ricardo Flores Magdn del Municipio de Veracruz, Ver., es compatlble Y. apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidaciéon
urbana; especificamente para la ocupacion de USO COMERCIAL DE SERVICIOS: EDUCACION BASICA;
seflalando un Coeficiente de Ocupacién del (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construcciéon (planta baja y dos
niveles).

Tendréd vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 40.00m? de construccion para
servicios educativos de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo Anterior, no. de oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/4227/2019, de fecha 19 de junio de 2019, expedido por la Direccidn de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizaciéon de Licencia de(Uso de|Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivision o Fusién del predio, o\com ambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccidn ni autoriza algunitipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por utoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a gue Regula las Construcclones Pubhcas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
respectivo Reglamento.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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I iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccién X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion X'y XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

; Y 2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
~smsemee | CRUZ DESARROLLO URBANO (JS_ 0. 57|

NUMERO DE TRAMITE: [:’ FECHA DE INGRESO| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO: ﬂ ! )—I E |QS'

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:] NUMERO DE EXPEDIENTE: ] FECHA DEL Resoumvo:‘

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

W_ GO DESUELS

[ Jvecs [[_JCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBrANUEVA m? [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
DRE\/ALIDACION DE LICENCIA m? [:]UCENC|A DE USO DE SUELO DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m2 [SC]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ ]REGULARIZACION m? [ JREGULARIZACION DE USO BE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
SAMPLIAC!ON m?2 DRELOTIFICACION
ICAMB;O DE PROYECTO m?2 E]SUBDIVISION lotes: Superf.: m? |:] MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ |pEmoLicioN m? E]Fusxow lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earDAs largo: ____ mi alto: ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
: ESTACIONAMIENTO cajones m? [:]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA E]PRORROOA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
Scrs‘EQNAS m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B E}ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[__JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMO\/IMIENTOS DE TIERRA m? EPERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[JoTras LicENCIAs: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
[ ]REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA I:]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

" MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. (:] DESLINDE m?2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO - -
tipo de obra: long.: ml : CONSTANCIAS : DCONST]TUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMEQO OFICIAL [:] CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES E]COLONIA POPULAR [:]AVANCE DE OBRA E] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
ml DTEFZMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO © INMUEBLE I e e e e e

dias: longitud.

PREDIO DESTINADO PARA: }_\‘jg/ (ﬁ(‘/n Y. /3;@ SicA Indicar si se encuentra en centro histérico:
oomciio: N\Y) . VRALEAN T/ GOME2 ~ANsAS$ NUMERO OFICIAL: { 2 .
ENTRECALLES My ap) PANVAIQUSL Y MANL/p E. A/76 M0V O MUNICIPIO: V EARCA 47 U,

LOTE NUMERO: 32 MANZANA: & @ NUMERO DE VIVIENDAS:

CoOLONA: A cAAPO E/OAES M AL GoA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: ONIJUEA LPE VENACLLZ A.C.
oomiciio: AV . VLS 7/40 b n Kz Lanml NO. OFICIAL:
CoONA N CANDO _F/0AE MPGo) e ONEORQN22] MG cuRe:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: ___ NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO: q Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL:__ el inmueble no se encuentra en estado
CELULAR: _— litigioso alguno:

D‘A“I'OS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENOC ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC:

COLONIA:

RFC:

CURP.:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SS.A.

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:

. COLONIA:

RFC:

CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

OOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

EN INSTALACIONES

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: g REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

EFONOQO LOCAL.

CELULAR

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:

COLONIA:

RFC:

CURP.

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

REGISTRO MUNICIPAL:

RECISTROSS.A.

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

pe v Jero

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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'Bajo protesta de'decir verdad, si los informes o oe

prejuicios de fas penas en que iacurran agueiios gué se conduzcan con fal

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serén utilizados para:
2) Recibir solicituces de tramites y servicios,
b) Integrar el registre de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento Ias sclicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos ias autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa gue no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcién de'las



