I F|iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion X><I,'£,3 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy X, 10,}1 y12dela Lgy'251 de Proteccién de Datos
personales en Posesidon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE

CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 4 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0582/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Boulevard Palma (Playa)

H. AYUNTAMIENTO de Mallqrca numero_ 539,. lote 5 manzana 24
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Rincén de Palma

Real de la Ciudad de Veracruz, Ver.

LAZOS GJ,S. A. DE C. V.
C. JOEL GONZALEZ JIMENEZ
PRESENTE
EL GANSO ABARROTERO, S. DE R. L. DE C. V.
C. CYNTHIA HERNANDEZ VIDAL
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernadndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 30 de julio de
2026, para el predio ubicado en Boulevard Palma (Playa) de Mallorca nimero 539, lote 5, manzana 24
perteneciente al fraccionamiento Rincén de Palma Real de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una
superficie total de M2, segun consta en Escritura Publica !!gl ero 50803, inscrita en el Registro

Publico de la Propiedad bajo nimero 3664, volumen 184, de la £ primera, de fecha 19 de mayo de
2026, y con numero de cuenta catastral vfonde manifiesta la intencién de
desarrollar tienda de conveniencia, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentatién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Lazos GJ, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica
Numero 50803, Libro 1932, de fecha 17 de diciembre de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica
nuamero 14, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. A

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral | R

3. Acredita su constitucién y designacion de representante legal la persona moral, Lazos GJ,S.A.deC.
V., representada por el C. Joel Gonzalez Jiménez, mediante Escritura Publica nimero 134, tomo 1, de
fecha 2 de octubre de 2023, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 82, con sede en la ciudad
de Guadalajara, Jalisco, debidamente inscrita en el Registro Publico del Comercio.

4. Contrato de arrendamiento, de fecha | < suscriben por una parte Lazos GJ,
S. A.de C. V., representada por el C. Joel Gonzalez Jiménez, que se le denominara “El Arrendador”
y por otra parte El Ganso Abarrotero, S. de R. L. de C. V., representado por C. Christian Loyo Mayor
gue se le denominard como “Arrendatario”.

5. Acredita su constitucidn la persona moral, El Ganso Abarrotero, S. de R. L. de C. V., mediante
Escritura Puklica nUmero 178845, libro 5308, de fecha 23 de mayo de 2016, pasada ante la fe de |a
Notaria PAblica hgfieero 31, con sede en la de Ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro
Publico del Comejcio.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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| EIimina@o: 1 espacios, Con fgndamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fracciéon XXV 84, 85 fracmc’m IAII, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CREDENCIAL PARA

VOTAR).

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 4 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0582/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Boulevard Palma (Playa)
de Mallorca numero 539, lote 5 manzana 24
perteneciente al fraccionamiento Rincén de Palma
Real de la Ciudad de Veracruz, Ver.

6. Poder que otorga El Ganso Abarrotero, S. de R. L. de C. V., a favor de C. Cynthia Hernandez Vidal,
mediante Escritura PUblica nimero 86869, libro 3703, de fecha 18 de junio de 2020, pasada ante la fe

de la Notaria PUblica nUmero 147, con sede en

la Ciudad de México.

7. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Cynthia Hernandez

vidal; con clave NG

8. Croquis de ubicacioén, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260730/27/00017, de fecha 30 de julio de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ighacio de

Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
la Llave; articulo 4 fracciéon | incisos c), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero
Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo numero 8, volumen 1, de la
seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio feferido se ubica en el Distrito 12, Rincén
de Palma Real, con vocaciéon habitacional, ID:
D12, sefjalando una densidad maxima 268viv/ha,
para pkedios con una superficie mayor de

Suelo asta de 70% y un Coeficiente de
Utilizaci§ Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalentel /a 4 niveles maximo de

construccién (planta baja y tres niveles).

Donde esta permitido:

CROQUIS DE LO%ALIZACION

Xy
Z
O

,"%
s

2
R
/ \

S =a
DISTRITO/12

RINCON DE PALMA REAL
ID:D12 .

gouo TN >

AV. EL ULTIMO EMPER

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja o

PREDIO EN REFERENCIA
A LA SOLICITUD

SIMBOLOGIA [T S5 mae.

AREA

primer nivel presenta un uso distinto al

VERDE

habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Con base en los niveles permisi

\

{)es asignados, hasta el 34% de la superficie total de

la cahstruccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Donde NO esta permitido:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 4 de agosto de 2026

VE RA . Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0582/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Boulevard Palma (Playa)

. AVUTM,Emo de Mallorca numero_ 539, lote S, manzana 24

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Rincén de Palma
Real de la Ciudad de Veracrugz, Ver.

1. Uso industrial,
Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccidn ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del

Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el K\unicipio de Veracruz, Veracruz.
[0 o

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

' ‘VERA MTRA. ANA ISAR
CRUZDIRECTORA DE OBRAS PUES

°NTA I LVA M
ADORA DE\ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARRO

TERRITORIAL

ELABORO
c.c.p. Archivo/ Min\itatio
AIMT/OMH/NTA/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver, a 4 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0582/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

S CRUZ para el predio ubicado en Boulevard Palma (Playa)

H. AYUNTAMIENTO de Mallorca numero 539, lote 5, manzana 24
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Rincon de Palma

Real de la Ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 Administracién 2026 - 2029
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XXI,.E,B fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X.I,.10, ‘11 y12dela Lgy '251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE

CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROICK

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

]::]vecs

NUMERO DE TRAMITE: ::I FECHA DE INGRESO:[
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:] NUMERO DE EXpErﬂld\lTE

m? XCONSTANGA DE ZONIFICACION

[JosraNUEVA m?2
[_]REVALIDACION DE LICENCIA m?2
:"REMODELACION m2
*:l REGULARIZACION m?2
DAMPLIAC[ON m2
[ JcamBio DE PROVECTO m?
[_|PeEmoLICIOoN m?2
DBARDAS largo: ml alto: ml
DESTACIONAMIENTO cajones m?
[Jrarios DESCUBIERTOS m?
[Jcisternas m3
[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m3
[[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[ JMoviMiENTOS DE TIERRA m3
[_]oTRaAs LICENCIAS:
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?2
[_]REMODELACION DE FACHADA m2
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra: long.: ml

[TT]HICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias:

longitud.

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANOCS-/\';,_

10/10 ho]/zo Ma

TUSODE SUELO

E]CONSTANCI DE INTEGRACION VIAL
DORDEN DE PUBLICACION
DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[::]CAMBIO DE USO DE SUELO
[JuiceNciA DE Uso DE SUELO

E]ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[:]REGULARIZACION DE USO DE SUELO DDIC’I’AMEN TECNICO LEGAL
; D RELOTIFICACION

DSUBDIVISION

DFUSION

[___]FACTIBIL!DAD DE IMAGEN URBANA
I:ILICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B
[[_]RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B
[]uiceNciA aNUNcIos TIPO €

[:] RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)

Iotes.
lotes:

DAD EN VIA PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- ;
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

[]7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m?2 ndmero de lotes:
[Jacra DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]7rRASLADOS DE DOMINIO FINAL

m?2 numero de lotes:

mi superficie:
17 REGIMEN/DEPROP] N
b ; DCONS’TITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Jecaue CONDOMINIO

[[Javance be oBra [[_JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[[JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

E]AL!NEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL

[ ]oesunoe

i 3 A 3
[ ]NUMERS OFIcIAL
DCOLONM PCPULAR'
DTERMINO DE OBRA

m2

Indicar si se eficuentra en centro histérico: D

NUMERO OFiclaL: $.3 =7

ENTRE CALLES:

: MUNICIPIO: w/@(ﬂﬂ

LOTE NUMERO:

COLONIA:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

7Y NUMERO DE VIVIENDAS: ﬁ’

DOMICILIO: kb,hle,; 3 D

NO. OFICIAL:

o]

COLONIA:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

ATOS DEL'PERITO

litigioso alguno:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:




NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DoMICILIO:

COLONIA: : RFC: CURP::
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NO. OFICIAL:

REGISTRO S.SA.

O RAZON s

% A }
NOMEBRE

OCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURPR.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: : g5 NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: X REGISTRO MUNICIPAL: ) REGISTRO S.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
e : EOCALTZACION R

3] upe V Qelo

P’ de ﬁxf///"”

Cr S\Q(‘Oauxf(‘ o

do decirverdad; silos 25,0 declaraciones proppie 5 Rof el particular resultan falsos, se aplicara Fssanciones

§ btk St 2 S
DaS Shiguie incurmnaquelios due ge conduzcan con falssi y erdo con los ordenamishtos (egales aplicables. l,{\a_._

! dé los interesados sesujetara al prncipio de:huenalfe

}

Avlsodemlvaldad Simplificado de la Ventanlila Unlca:

El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nog proporcione.
Sus datos personales serdn utllizados para: . -
a) Reciblr sollcitudes de trdmites y servicios, Y, é@

b) Integrar el reglstro de solicitudes, P
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sollcitudes para su autorizacién, b
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales. 30 qw Z@
Se informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
Informaclén de una autoridad competente, debldamente fundadosy motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asf como en el drea de recepclén de las




