I iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de
Datos personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracrugz, Ver., a 6 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0591/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en lote 2, manzana 9

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Vergara y su anexo
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 - Tarimoya de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. MARIA RAQUEL SILES PERI
PRESENTE
GASOLINERIA RAQUEL, S. A. DE C. V.
C. MARIA DEL CARMEN GIL RODRIGUEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 4 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en lote 2, manzana 9 perteneciente a la colonia Vergara y su anexo
Tarimoya, del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de Il M2, seg(n consta en Titulo
de Propiedad Numero 000001033806, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero 524,

Tomo 27, de la i)rimera seccion, de fecha 19 de enero de 2023; con nimero de cuenta catastral || EGzGzGzN

donde manifiesta la intencién de desarrollar gasolinera, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Raquel Siles Peri, mediante Titulo de
Propiedad Numero 000001033806, de fecha 08 de diciembre de 2022, inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad, expedido por el Delegado del Registro Agrario Nacional, en la ciudad de Xalapa, Ver.

2. Credencial paravotar como identificacion oficial del propietario ria Raquel Siles Peri, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catgstral NI

4. Contrato de arrendamiento, de fech s} I o< s ben la C. Maria Raquel Siles Peri,
que se le denominard “La Arrendadora” y por otra parte Gasolineria Raquel, S. A. de C. V.,
representado por C. Maria del Carmen Gil Rodriguez, que se le denominara como “Arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Gasolineria Raquel, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica Nimero 7683, volumen 75, de fecha 9 de enero de 1996, pasada ante la fe de la
Notaria PuUblica Ndmero 31, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propledad

6. Poder que otorga Gasolineria Raquel S. A.de C. V., a favor de C. Maria del Carmen Gil Rodriguez
mediante Escritura Publica ero 4308, Libro 97, de fecha 7 de marzo de 2025, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica o 38, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver., debidamente inscrita

en el Registro Publico6 ercio.
7. Credencial para votar ¢ identificaciin oficial del representante legal, C. Maria del Carmen Gil
Rodriguez, con clave
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver., a 6 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0591/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote 2, manzana 9
perteneciente a la colonia Vergara y su anexo
Tarimoya de la Ciudad de Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

8. Croquis de ubicacién, fotografias.
9. Recibo de pago folio 20260804/27/00020, de fecha 4 de agosto de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XlI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracrugz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CROQUlsRA[gEE lgog@ngAClQN

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUmero Extraordinario 498 de fecha
15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccidn
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, )
el predio referido se ubica en el
Corredor Urbano 36, Rafael Cuervo |~
de puente del Rio Med|o a av.
Cuauhtémoc, con vocagi

maxima 670viv/ha, para p
una superficie de mas 1,000.0
un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) de hasta 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 800%, equivalente a
10 niveles maximo de construccion

(planta baja y nueve niveles).
Donde esta permitido:
Uso habitacional:
multifamiliar;

unifamiliar y

DISTRITODE [

IMBOLOGIA

USO MIXTO
AREA
VERDE

PREDIO EN REFERENCIA
A LA SOLICITUD

Uso mixto alto: con base en los
niveles pefmisibles, hasta el 75% de la su

rficie total de la construccién o desarrollo puede presentar

habitacional'

d isti ntos aI

inclusive a otras poblamones (Notarias, clinicas de especialidades, |mplementos agricolas,
implementos agropecuarios, bodega de refrescos, constructoras, bancos, hoteles, inmobiliarias). No se
permite en vialidades secundarias, ni en vialidades locales;

v
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracrugz, Ver., a 6 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0591/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

2 CRUZ para el predio ubicado en lote 2, manzana 9

H, Bl perteneciente a la colonia Vergara y su anexo

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Tarimoya de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Uso de equipamiento: vialidad regional para los subsistemas: Educacién (ED), Cultura (CU), Recreaciéon
(RE), Deporte (DE), Comercio (CO), Salud (SA), Asistencia Social (AS) y Administracién Publica (AP) y
vialidad primaria para los subsistemas: Abastos (AB) y Servicios Urbanos (SU);

Uso industrial: para industria ligera y mediana;

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de lared de gas (GAS) e
Instalaciones para la clasificacién de residuos sélidos o material recuperable no perecedero u orgénico
(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial: para industria pesada.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivierdapata

UBDIRECTOR DE DESARR@LLO URBANO

ELABORO
c.c.p. Archivo/ Mi
AIMT/OMHNTA/O
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4
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H. Veracruz, Ver., a 6 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0591/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote 2, manzana 9
perteneciente a la colonia Vergara y su anexo
Tarimoya de la Ciudad de Veracruz, Ver.
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I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fracciéon XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccién Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personaljes en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTR_ONI% FELULAR NOMBX ONTACTO, FIRMAS, DIRECCION). H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029

NS VERA DIRECCION DE CBRAS PUBLICAS Y
M e VERACRUZ CRUZ DESARROLLO URBANO u)/ &5({(

NUMERO DE TRAMITE: [::: FECHA DE INGRESO:[
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ] NUMERO DE EXPEDIENTE:

Dvecs m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION ¥ DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DOBRA NUEVA m? DCAMB!O DE USO DE SUELO [:]OQDEN DE PUBLICACION
DDEVAUDACION DE LICENCIA o m? DUCENOA DE USO DE SUELO Bnreow‘;oo DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
Dnecuuxmz/xoow m? Dnecuwmzxxuom DE USO DE SUELO DDKCTAMEN TECNICO LEGAL
[ AMPLIACION m? SRR 1A DE SUBPIVISION / FUSIQN 72w RELOTIFICACION
%CAMB!O DE PROVECTO m? DSUBDIV[SION lotes: Superf. " % MONTQO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
:]DEMOUCION m? [:]FUSION lotes: Superf - OBRAS DE URBANIZACION
DBARDAS largo: _ m! alto: ml B SR TE BAUTOQIZAC!ON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTAC\ONAM\ENTO ~__ cajones m? DFACTIB\L\DAD DE IMAGEN URBANA DDFORPQGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
l’_‘:]p;mos DESCUBIERTOS m? [ JUICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[:jOSTEnNAs _ m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A/ ( DACTUALIZAC'ION DE MONTO DE GARANTIA PORV
DTANQUES SUBTERRANEQS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENACION DE LOTES {nasta 25% de lotes cuando
E:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_]OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUAC!ON DE LOCAL COMERCIAL - m? DRENOVAC\ON O REVALIDACION DE PERMISO T superficie m? numero de lotes
DREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUGLICA [::]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_:]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, Y i e ot - TOPOGRAFIA © iy ; 2 DTQASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL!NEAMIENTO YNUMEROOFICIAL ' superficie: m? numero de lotes
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESL'NDE !
tipo de obra: long. ml o ; : ; B [ |CONSTITUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN
[ LICENCIA DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL [ ]caLe T CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES - DCOLON\A POPULAR L—_]AVANCE DE Ob:fn D\\.omo DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: Iongltud. mi DTERMINO DE OBRA [jCANCELACICN DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro historico:

PREDIO DESTINA A ). ” .
DOMICILIO: % 7&/&(/(1 [ngn/df NUMER?/'/FICIAL /03

ENTRE CALLES: J , f.// V778 )+ JOCciCU/’I f/ C o T  MUNCIPO: /d(‘/é(}
LOTE NUMERO: MANZANA: / o NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA; /(76 c? /'//1 i _

DOMICILIO: ﬁfb EIX (Yeiorvo 7 z ' A noorica: /OJa ¢/
COLONIAT A a1 7()/,(A/(.A rRie. (RIDFCAIOTT /¢ cume

DOMICILIO PARA RECIBIR NQTIFICACIONES: '

CORREO ELECTRONICC
TELEFONO LOCAL:

Okl CONTACTO

Bajo protesta de «iocir verdad, juro qug

el inmueble no s encuentra en estad(

litigioso algund

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO: 5
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; ) NO OFICIAL:
COLONIA . RFC: curP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: NEGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO;
IELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: : i T 0 OFICIAL
COLONIA: RFC: CuRs
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5 A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: - 7 RFC: Db . ¥ 'CURPL .
CEDULA PROFESIONAL: o REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
. CORREO ELECTRCNICO:
IELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ]
COLONIA: RFC: ) CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

NO. OFICIAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONIC®: o
i ELEFONO LOCAL:
CELULAR:

5 FTIRMA

orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los lindero |-l predia).

DR RPFHEL COERVD

|5

TOARU 10 IR

Aviso de Privacidad slmpllﬁcado de la Ventanilla Unlea;
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datas personales que nos proporciont
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que nNe s@ efectuyaran tratamientos aaic

Se informa gue no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender o

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y mativados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en’ transparencia@veracruzmuniciple.gah,mx asl carmo en el drea de roconie i




