I Fiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccidon de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0594/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio Chopo numero 479, fraccién del lote

H. AVUNTAMIENTO 35 YA manzana 33, perteneciente al

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 : fraccionamiento Floresta, de la ciudad de Veracruz,
Ver.

C. JEZABEL RODRIGUEZ LEYVA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 05 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en la calle Chopo ndimero 479, fraccion de lote 35 “A”, manzana 33,
perteneciente al fraccionamiento Floresta, de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie privativa de
terreno cde Il m?, segun consta en la Escritura Publica nimero 11822, inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad bajo ndmero 6010, volumen 301, de la seccidn primera, de fecha 08 de julio de 2025, y con
nimero de cuenta catastral [ NG o cc manifiesta la intencién de desarrollar
comercial “tres departamentos”, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Jezabel Rodriguez Leyva, mediante Escritura
Publica nimero 11822, libro 142, de fecha 19 de junio de 2025, pasado ante la fe del titular de la Notaria
Publica nimero 8 de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario C. Jezabel Rodriguez Leyva, con

clave NN
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta cafastr I—
4. Croqguis de ubicacion, fotografias.
5

Recibo de pago folio 20260805/27/00022, de fecha 05 de agosto/ de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) del/a/Constltuaon Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidon Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢}, j) y k), articulo 78 de |a Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de | “articulo 4 fraccidn | incisos ), g) vy h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccio amtent/ y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la present

H. Avt.n amiento de Ia Ciudad y Puerte de Veracruz.
ifa risicbal Coldn y Rafael Freyre,

Tel: (229} 2002250 ,;{ 53 Iexr__ 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmun:cu:uo.gon.mx
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Una vez constatado en el
Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
Numero Extraordinario 498 de
fecha 15 de diciembre de 2027,
inscrito en el Registro PUblico de
la Propiedad bajo ndmero 8,
volumen 1, de |la seccidn sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el
Distrito 4, Floresta, con vocacion
Habitacional con comercio de
barrio, ID:D04X, sefialando una
Densidad maxima 201viv/ha,
para predios con una superficie
de hasta 200.00m2, con un
Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) de hasta 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo
de construccién planta bajay
dos niveles).

Donde est3 permitido:
so habitacional: unifamiliar y
ultifamiliar;

H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0594/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio Chopo ndmero 479, fraccién del lote
35 YA manzana 33, perteneciente  al
fraccionamiento Floresta, de la ciudad de Veracruz,
Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CROQUIS DE LOCALIZACIONM
‘P
(‘-'?"
° (e
e T
™
Q i)
Y 3
¢ s O
— DISTRITQ 4
> FLORESTA
ID:D04X
Q
2
m
m MANZANO
SIMBOLOGIA [_sownrg: | Jiasseme =
égl%E EQUIPAMIENTC

o bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores
itacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construcciéon o desarrollo puede

presentarusos distintos al habitacional,
Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia

o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialida

Donde NO esta permitido:
Jso industrial.

ara infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 2ntre Cristébal Coldn y Rafzel Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CR. 21918

Tel: {229) 2002250 al 53 ext. 1003

wWww.Veracruzmunicipio.gob.mx

local;

Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver, a 10 de agosto de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0594/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5 ' RU Z para el predio Chopo nimero 479, fraccién del lote

O —— - 35 _“A", ) manzana 35 perteneciente al

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Floresta, de la ciudad de Veracruz,
Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

SHBAS PUBLICAS
ESARROLLO
URBANO

| 'VERA
CRUZ

1 MTRA- ANA |S 4 GE i GIUDAD HEADIC
CTORA DE OBRAS PUBLIC, DESARROLLO URBANO | ———(7525 - 2035) ’

BDIRECCION
BESARROLLO
URBANO

LA ]

MTRO. ORLANDO MARTINEZ HERNANDEZ
SUBDIRECTOR DE DESAR _ BANO
AL Vo. Bo.

TERRITO
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/AAVF

H. Ayuntamiento de |z Ciudad y Puerto de Veracruz,

Grijalva Mo, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CF, 91919 Bl <

Tel: (228) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 202%

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0594/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio Chopo nimero 479, fraccién del lote

H. AYUNTAMIENTO 35 A", manzana 33,  perteneciente al

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Floresta, de la ciudad de Veracruz,
Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 2ntre Cristobal Colon y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21219 ini 16

Tel.: (222) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

| %f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
f ' 2026 - 2029
,, ' VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
¥ BEVERACRUZ [ CRUZ DESARROLLO URBANOLQ—'OSC{L(

NUMERO DE TRAMITE: |:| FECHA DE INGRESO!| [FOLIO DE RECIBO DE INGRES0:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I::] NUMERO DE EXPEDIENTE: l FECHA DEL RESOLUTIVO:

VECS m? ‘Fof |CONSTANCIA DE ZONIFICACION ‘ D CONSTANCIA DE INTEGRAGON VIAL
[ JomraNuEvA m? CAMBIO DE USO DE SUELO [ ]ORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDAC!ON DE LICENCIA m? [:]LICENCM_\ DE UsSO DE SUELC E] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[:IP.EMDDEL.ACION m2 [:]ACI'UAUZ" ACION DE USO DE SUELO . PARCIAL
DREGULARIZACION m2 E]RECU LARIZACION DE USQ DE SUELO L__IDICTAMEN TECNICO LEGAL
i:].ﬂu.PLlACIDN . m? EIGENGIE i 10N i DRELD’T’IFICAC!DN_
:‘c.wgm DE PROYECTO m? I‘_‘lsusonvrszoru Superf: m? [:l MONTO DE GARANTIA pfm LA EJECUCION DE
DDEMOLICION m?* DFUSTON mz OBRAS DE URBANIZACION
[ |sArDAs large:  ml altor ml T . [ |AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTC  cajones m? DFACI’IBILIDAD DE MAGEN URBANA [ ]ProRROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]rATios DeESCUBIERTOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[::]CISI'ERNAS m* BRENO‘JAC!ON O REVALIDACION DELIC. TIPCAYB I:[ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA PDR.
I:]TAMQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIO!
D ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml I:]RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPO C C| ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuand
!:i MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 E] PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrado convenio)
[ ]oTRAS LICENCIAS: DAD ENVIAPUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DAD‘ECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?2 [:] RENGVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- supsrficie: m?  nomerodelotes:
[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™| ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENT
:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, B Lo T R S LA i v e [:]T%LADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIEN‘[‘O‘! NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmerodelotess
SERVICIOS, PROVISIGNALES O PERMANENTES. i |_'__] DESLINDE S REGIMENDEPROPIEDADEN CONDOMINIO S
tipo de obra: long: mil e : g I:{CDNST_TTUCiDN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE © DNUMERO OFICIAL ]:l cm_i_E CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR ]:[AVANCE DE OBRA [jMONTo DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTEPMINO DE OBRA . ECANCELACIDN DE FIANZA PARA REGIMEN

i

PREDIO DESTINADO PARA: lecm@ircie)

Indlarst se encuentra en centro h
pomiciio:  C. Claog0. L ) NUMERG OFICIAL: sé-
ENTRE CALLES: fndre (. Manzeng 1; /£ an g&. MUNICIPIO: | fFrecre 2.
LOTE NUMERC: 35 MANZANA: 23 NUMERO DE VIVIENDAS: 1

COLONIA: 'F rece, ﬁo&ah

NOMBRE o RA._ON SOCIAL
DOMICILIO: =
COLONIA: RFC: CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOT]?iC‘.ACiONES: NOMBRE DEL CONTACTC:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado

litigioso aiguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

Tl NS, AL s




B
NOMBRE O R&ZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL: _
COLONIA: RFC: cuRe:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: 3
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

Rt Iprideiengid

O RAZON SOCIAL:

NOMBRE

DOMICILIO: ; NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP: :
CEDULA PROFESIONAL: : REGISTRO MUNICIPAL: : REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTROMICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA =

NOMBRE O RAZOM SOCIAL:

DoOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP: )
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

COBRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: )
CELULAR: : . FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: .

DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: cuRp:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOD ELECTRONICO: ks

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRHA

wiso de Privacidad Spiiﬂﬂda de la Vantaniila Unica:
El H, Ayuntamients de Veracruz, es & responszble del tratamiento de los dates persenales que nos proporcisne.
. Sus datos persanales serdn utifizades para:
a) Recibir soiiciiudes de trdmites ¥ servicios,
b) Integrar el regisure de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcziones del Ayuntamianto [as sollcitudes para su auterizzcisn,
d} Entregar a los cludadanos las auterizaciones emitidas, por lo que s2 comunica que no se efectuarén tratamientos adicionales
Se Informa que ne realfzerin transferancias que requieran su consentimients, salve agualias que s2an necesarias parz Jtendar requerimientos de

informacidn de una auteridad competente, debidameante fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviss de privacidad integral en: transparendia@veracruzmunicipla.geb.mx s como =n el &rea de recepcidn de las




