N - |iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fracciéon 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesidon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 10 de agosto de 2026

(-gi-‘;f\ VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0597/2026

i ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

USO DE SUELO para el predio ubicado avenida

B CRUZ George Washington ndmero 45, lote 12, manzana 17

H. AYUNTAMIENTO | ) J B perteneciente al fraccionamiento Reforma de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

Ciudad de Veracruz, Ver.

C. ALFREDO ANTONIO ORTEGA GARCIA
PRESENTE
INSTITUTO GESTALT DE PUEBLA, S. C.
C. LAURA PATRICIA ROMERO FLORES
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de |la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 6 de agosto de 2026, signada por C. Alfredo Antonio Ortega Garcia,
para el predio ubicado en avenida George Washington numero 45, lote 12, manzana 17 B perteneciente
al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de [Illim? segun
consta en Escritura Publica NUmero 16904, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Numero
1768, Volumen 45, de la primera seccidn, de fecha 04 de marzo de 1999; y con nimero de cuenta catastral

| quien destina para Uso de Equipamiento: Servicios profesionales: Imparticion
de Maestrias y Especialidades; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la docdmentacidn que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica denon’ﬁr/a, C. Alfredo Antonio Ortega Garcia,
mediante Instrumento PUblico NUmero 16904, Volumen 9%, Tomo 04, de fecha 06 de enero de 1999,
pasada ante la fe de la Notarfa Publica nimero 22, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Alfredo Antonio Ortega Garcia,
con clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra i IEIGNGNGG

4. Contrato de arrendamiento, de fecha I C U< suscriben C. Alfredo Antonio Ortega
Garcia, como “El Arrendador” y por otra parte Instituto Gestalt de Puebla, S. C., representada por el
C. Laura Patricia Romero Flores, como “El Arrendatario”.

5. Acreditg~€Ucorfgtitucion la persona moral Instituto Gestalt de Puebla, S. C., y la designacion del
represe egal, C. Laura Patricia Romero Flores, mediante Escritura Pudblica NUmero 62374,
volumerie08, de fecha 12 de febrero de 2002, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 5 con
sede en la ciudad de Puebla Zaragoza, Puebla, debidamente inscrita en el Registro Publico de Ia
Propiedad.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919
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I Eliminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026

*"ﬁ’b Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0597/2026

ﬁ( VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

' USO DE SUELO para el predio ubicade avenida

CRUZ George Washington nimero 45, lote 12, manzana 17

H. AYUNTAMIENTO B perteneciente al fraccionamiento Reforma de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Ciudad de Veracruz, Ver.

6. Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Laura Patricia Romero
Flores, con clave | G

7. Actualizacidén de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio nimero DOPDU/SDDU/OT/US/1848/2024,
de fecha 26 de julio de 2024, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

8. No inconveniente de Proteccién Civil, numero de oficic DMPC/VER/A/0285/2026,
EXPEDIENTE:2026/2027 de fecha 23 de junio de 2026, expedido por la Direccidon de Proteccion Civil
del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de cuenta 11879, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAPI de C.V. (GRUPO MAS).

10. Recibc de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 849 070 301 178, expedido por la
expedido por Comisién Federal de Electricidad.

11. Plano de proyecto existente y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20260806/27/00003, de fecha 6 de agosto de 2026.

Una vez constatado en el U

Programa Municipal de CROQUIS DE LOCALIZACION
Desarrollo Urbano de Veracruz,
Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUm. Ext.498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, el predio
referido se ubica en el Corredor
Urbano Washington, con
vocacion Comercio v
Habitacional, ID: 85; sefialando
una densidad maxima de
50viv/ha, equivalente a 1
vivienda por la superficie total
del predio, donde es permitido
el uso habitacional: unifamiliar;
uso mixto bajo: cuando en la
planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los

niveles superiores son

habitacionales. Hasta el 34% de |a

superfi _total de la CORREDOR URBANO
construccio esarrollo puede WASH[ GTON
presentar distintos  al ‘ A

habitacional; comercial a ——

nivel barrio: comercios y servicios SlMBOLOG[A BE&THS%E hf_ﬂ;i}i‘f\Dslnglzg‘ﬁngERENcm
de consumo cotidiano, con AREA : 1 CORREDOR URBANO-
cobértura a nivel colonia o VERDE |{COMERCIAL

amiento y
\{temente de alcance pegtonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta
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H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0597/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

USO DE SUELO para el predio ubicado avenida

f c RUZ George Washington ndmero 45, lote 12, manzana 17

H. AYUNTAMIENTO Bmmompioshimmiumn B perteneciente al fraccionamiento Reforma de la

Ciudad de Veracruz, Ver.

permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78-de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direcciéon expide la presente: '

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida George Washington nimero 45, lote 12, manzana 17 B perteneciente
al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademaias de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupaciéon de USO DE EQUIPAMIENTO: SERVICIOS PROFESIONALES:
IMPARTICION DE MAESTRIAS Y ESPECIALIDADES, sefalando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS) hasta de 140%, equivalente a 2 niveles
maximo de construccién (planta baja y un nivel).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 2 cajones de estacionamiento por aula de acuerdo a lo estipulado en
la Licencia de Uso de Suelo Anterior, no. de oficio CDUS1889/08/17, de fecha 22 de agosto de 2017,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivision o Fusic’nn}del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algin tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autori aci'c\nes emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Ley que Regula las Conhstrucciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y sy respectivo Reglamento.
by L Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Mavely su respectivo Reglarfento.

H. Ayuntamiento de [a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Ne. 34 entre Crictébal Coldn vy Rafsel Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21912
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DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0597/2026
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE
USC DE SUELO para el predio ubicado avenida
George Washington nimero 45, lote 12, manzana 17
B perteneciente al fraccionamiento Reforma de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

COORDINADORA DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/OUCH

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn v Rafael Freyre,
Frace. Reforma. Veracruz, Ver. CP. 91919
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I = iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

| \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
| 202€ - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

CRUZ DESARROLLO URBANM*OSO(_;

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: ]: FECHA DE INGRESO:| FOLIO DE RECIBO DE INGRESQ!
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR \:! NUMERO DE EXPELIENTE: | |

CLAVE CATASTRAL

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

CIUDAD HEROICS

FECHA DEL RESOLUT IVC:E_ l

I:lVECS

DCONSTANCEA DE ZONIFICACIO DCONS‘:ANCIA DE INTEGRACION VIAL

[_JosrANUEVA m?  []cAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION

[[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ _|LICENCIA DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[_|REMODELACION m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_|RECULARIZACION 2 %REGULAR!ZACION DE USO DE SUELO [ |DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Javeuacion e [JretonAcacion

DCAMBlO DE PROYZCTO m? DSUBDMS!ON lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA PCR LA EJECUCION DE

[ |pEMOLICION m? [_JFUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]earDAS large:  ml alto: mi _ IMAGEN URBANA [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]eSTACIONAMIENTO cajones m? DFACTiBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]pATios DescuBIERTOS m? [ LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION _

DClSTERNAS m3 I:IRENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTC DE CARANTIA POR

[ ]TANQUES SUBTERRANEOS m® [ JUICENCIA ANUNCIOS TiPC € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[:]AN'I'ENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DHENOVAGON O REVALIDACION DE LIC. TIPC C ENAJENACION DE LOTES nasta 25% de lotes cuando

I:I MOVIMIENTOS DE TIERRA ms PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantia y celebrado convenia)

[_|OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m* RENOVACION Q REVALIDACION DE PEPT\'AISO- TEM- superficie: m? nimero de lotes:

DIQEMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA l:]Acm DE ENTRECA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ ]LICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]7RASLADOS DE DOMINIO FiNAL
MODIFICACIONES, REPARACICNES, INTRODUCIR [ JAuNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m#  rumero de lotes:

SERVICIOS, PROVISICNALES © PERMANENTES.
tipo de obra: leng.: mi
DLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

m# REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

R [_|CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
:] CALLE CONDOMINIO

DCOLONIA POPULAR EAVANCE DE OBRA I:‘MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

| [_JTERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

OREDIO DESTINADO PARA:  SERVICIOS EDUCATIVOS DE POSGRADOS Indicar si se encuentra en centro msténco

DE_)ESUNDE

[_____| NU MERQ OI'ICIAL

CONSTANCIAS

d\'ES lengitvd.

COMICILIO:  AVENIDA WASHINGTON NUMERO OFICIAL: 45
ENTRECALLES: BERNAL DIAZ DEL CASTILLO Y HERIBERTQ JARA MuNicipio:  VERACRUZ

LOTE NUMERQC: 12 MANZANA: 17 B NUMERQ DE VIVIENDAS: 1
coLonla:  REFORMA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE © RAZON SCCIAL: LAURA PATRICIA ROMERO FLORES REPRESENTANTE LEGAL DEL INSTITUTO HUMANISTA DE PSICOTERAPIA GESTALT
pomiciLio:  AVENIDA WASHINGTON NC. OFICIAL 45

colonla: REFORMA prc.  IGP020215AKS CURB: ROFL571223MDFMLRO0S

pomiciLio para Recislr NoTIFIcaciones: [N NOMBRE DEL CONTA

CORREQ ELECTRONICO: “ Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL‘J
CELULAR: |

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO S.5.A.




7 PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA P

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL:  * - o REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTEFEACION ES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL;

CELULAR: FIRVIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO., OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP;

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES-

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

N D NO-“URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRC 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONG LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

"CROQUIS DE LOCALIZACION
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Aviso de Privacidad Simplificado de |2 Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiente de Veracruz, es el responsable del tratarniento de los d2tos personales que nos proporcione.
Sus datos persanales seran utilizedos oara:
2) Recibir solicitudes de tramites y gervicios,
b} Integrar el registro de solicituces,
¢) Cestiorar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiente las solicitudes para su autorizacion,
d} Entregar a |los ciudadznos las autorizecionas emitidas, por lo gue se comunica gue no se efeciuaran tratamientos adicionales.

Se informa gque no realizaran rransferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimisntos de

informacién ce una autoridad comnpetente, debidamente fundados y metivades.

SELLO DE RECEPCION

Usted podra consultar el svise de privacicad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asf come 2n el érea de recepcion de las



