I Fliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0601/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

iu@ c RUZ para el predio ubicado en la calle Nandu numero 198,

AV URTAMIENTS lote 9, manzana 167, del condominic “Aruma"
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 vivienda nimero 5 perteneciente al fraccionamiento

de interés social “Residencial del Bosque", de la
ciudad de Veracruz, Ver.

C. LUIS FERNANDO GUTIERREZ ENRIQUEZ Y COPROPIETARIO.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ilgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 06 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en la calle Nandu nimero 198, lote 9, manzana 167, del condominio
“Aruma” vivienda nUmero 5 perteneciente al fraccionamiento de interés social “Residencial del Bosque”,
de la ciudad de Veracruz, Ver,, con una superficie privativa de Il m?, segln consta en la Escritura
Publica nimero 45856, inscrita en el Registro Publice de la Propiedad bajo nimero 10767, volurmen 539,
de la seccién primera, de fecha 21 de noviembre de 2025, y con nimero de cuenta catastral I
IR conde manifiesta la intencién de desarrollar un casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas CC. Luis Fernando Gutiérrez Enriquez y Gabriel
Novo Gonzalez, mediante Escritura PUblica nimero 45856, libro 1432, de fecha 23 de octubre de 2025,
pasado ante la fe del titular de la Notaria Pdblica ndmerec 21 de la Décimo Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en |la ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de los propietarios C. Luis Fernando Gutiérrez
Enriquez, con clave I v C. Gabriel Novo Gonzilez, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta-gatastral

4. Croquis de ubicacion, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260806/27/00010, de fecha 06 de agosto de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de Ia Constitucion' Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn X| de la Ley General de Asentammr@ﬁ“sﬁ.lmanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la ConstitaciénsRolitica defEstado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78{&ela Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignatio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, F cEio/naAiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn v Rafzel Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91218

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0601/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

RU para el predio ubicado en la calle Nandu ntimero 198,
H. AYUNTAMIENTO Iqtg 9, manzana 167, del. condomlnl_o Aruma
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 vivienda numero 5 perteneciente al fraccionamiento

de interés social "Residencial del Bosgue”, de la
ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el ' , z
Programa Municipal de Desarrollo CROQU'S DE LOCALIZACION
Urbano de  Veracruz, Ver, ; -
publicado en la Gaceta Oficial del - B

Estado, Tomo CCIV, Numero (D e . . -
Extraordinario 498 de fecha 15 de NAND
diciembre de 2021, inscrito en el < U
Registro Publice de |la Propiedad S

bajoc nGmero 8, volumen 1, de la kil
seccion sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido
Distrito 9A, Del Bosque, con
vocacién Habitacional, ID:D09A,
sefialando una densidad maxima
201viv/ha, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de
hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 210%, equivalente a 3 niveles

Lr;?:imo c;e consdt;:cciénn(i‘;:::::i D H O R N E R OS

DISTRITO 9A
RESIDENCIAL DEL BOSQUE
ID:DO9A

GAMBILI

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la

planta baja presenta un uso £ DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
distinto al habitacional, y los SIMBOLOGIA USO MIXTO L _IALA SOLICITUD
superiores son

&jes, en los que hasta el
sgpeyﬂcie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;
Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremeriag, miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso+ndustrial,

Uso para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No, 34 entre Cristébal Colén y Rafael Frayre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0601/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e ' RU Z para el predio ubicado en la calle Nandu nimero 198,
L AV UNEAMIENTG Iqtg 9, manzana 167, del_ condomlnl_o "Argma"
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 vivienda nimero 5 perteneciente al fraccionamiento

de interés social “Residencial del Bosque”, de la
ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 v 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Crisiébal Coldn v Rafzsel Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/U8/0601/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en la calle Nandu nimero 198,
H. AYUNTAMIENTO Iqtse 9, manzana 167, del_ condomlnlp Argma
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 vivienda nimero 5 perteneciente al fraccionamiento

de interés social “Residencial del Bosque”, de la
ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre.
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91219

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www,veracruzmunicipio.gob.mx
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N - |iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

%‘ﬁ - H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
: ! '~ 2026 - 2029
Wit [ VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. AYUNTAMIENTO KRUZ -
DE VERACRUZ | CEMOAD MERGITE f"O Ef: f\ (

NUMERO DE TRAMITE: I: FECHA DE INGRESO:

] NUMERO DE EXBEDIENTE:

NIJMERD DE LICENCIA ANTERIOR

FOL.EO DE RECIRO DE INGRESO! Mg & t 3ag_|

| FecHA DEL RESOLUTIVE:|

CLAVE CATASTRAL

[ Jvecs m? DE ZONIFICACION CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

DOEE‘:A NUEVA L m? DCAMB!O DE USODE SUELO Do.a:nEN DE PUBLICACION

DDFVALIDAOON DE LICENCIA m? [:]Llcew:m DE USO DE SUELO D PRIZYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA,
[:] REMODELATION RS [:'ACTL'AUZADCIN DE USO DE 5UELO PARCIAL

DPEGUU‘P?ZACIC’N m? DREGl_ILAQIZAEICIN DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL

;:IAMPUAGON T m? [:] RELOTIFICACION

DCAMEIC DE PROYECTO o MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
EDEMOLIC?ON ~ rmi? O38AS DE URBANIZACIAN

DE'AHDAS largo:  ml alrm aall [:]AUT-:;D:ZA.:@N DE INICIO DE OB=A DEFINITIVO

D E5TACIONAMIENTO cajones m? DFACTIE‘.ILIDAD DE IMAGEN URBANA PRODRICA PADA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

BPATIOS DESCUBIERTOS m DLICENCIA ANUNCICS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[ _Juisternas ) BB g m* [ JRENCVACION O REVALIDATION DE LICTIRO AY B [ JACTUALIZACITN DE MONTO DE GARANTIA POR
DTANQUES SUBTERRANEDS _m-" DLICENCIAANUNGOS TIPO C LA EJECUCION DE LASOBRAS DE URSANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICATIONES ..___H-_ml DDENCNACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOC ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% a2 lores cuande
DMOVIMIENTQS DE TIERRA m3 DDEDMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- huhiesa constituide la garantia y celebracia convenia)
[Jorras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA [ JTrASLADDS DE DITMINIO PARCIAL
[‘__]ADECUAGON DELOCAL COMERCIAL ~ m2 RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- supetficia: m*  nomero de lctes:
DREMODEL&C[ON DE FACHADA m? . PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
" MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR

DTQASLADI.‘.-S DE DEMINIO FINAL

supsrficie: m?2 numero de lotes

SERVIZITS, PROVISIONALES O PERMANENTES, D DESLINDE T
tipo de obra: lang. ml ] i " CONSTANCIAS : Dcowsrlmcnow DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
Ducewcm DE VIA PUBLICA PARA COLOCACISN DE - DNU\AFDO OFICIAL [ JcaLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANGUETA Y TAPIALES [ JecLonia FoPULAR [ ]avance De omea DMONTO DE FIANZA PADAREGIMEN

dias! lorgitud

mil I—_—ITEDMINO DE OBo4 [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

i 7 o it S e, i o ¥
BRELID DESTINADO PAZA: USO HABITACIONAL Indicar si s encuenrtra en cerntro histi ic-'
DoMmICILIo: NANDU i ' NUMERO OFICIAL: 198 DEPTO 5
ENTRE CALLES: __GALLO Y BUGAMBILIAS O, R
LOTE NUMERO: 9 MANZANA; 167 NUMERO DE VIVIENDAS:

0.5 _BESDENCIAL DEL BOSQUE

NOMBQE orazonsocial:  LUIS FI:RNANDO GUTIERREZ ENRIQUEZ

oomiciio: N no.oficas: T
ollolNOY 000 ] REC: CURP:: -

COMICILIO PAZA RECIBIR NOTIFICACIONES: — NOMBRE DEL CONTACTO: ﬁ__
CORREO ELECTRONICO: I E'-ajv; |:_rr—:u[:‘_-513 de decir verdad, juro que

TeLerone Local: [ elinmuebie no se encugrtra en estado

litigios= alguna:
HERITO RESPONSABLE DE OBRA

ceLutar: IS

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ) NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTPO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

COSREQ ELECTRGNICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: EIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES l_fDE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

CuTMICILIDY, NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURBP:
CEDLILA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL: REGISTROS.SA

CTMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

COBREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRA

NOMBRE Q R&ZON SOCIAL:

CioMICILIO: ! L NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURRP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DIOMICILIO PARA RECIHIR NOTIFICACIONES:

CORKEO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FTEnA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON STCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROC 5.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAZIONES:
COMRED ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL: _
CELULAR: FILFTA

NOMERE O RAZON SOCIAL

COMICILIO: N0, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROIS.SA

DIOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICAZIONES:
COURED ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRETA

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderes del pradia).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayumtarnients de Verecruz, es el resporszbie del traramiento de los datos personales que nos propu ione,
Sus dates petsonales seran urilivzades para:
a) Pecihir soiicitind=s de trdmirac y seivicics,
B) Inteyar el registre de solicilurles,
¢) Gestionar i nwiar a las diversas Direcciunes del Ayuntamients l2s soiicirud=5 para su aurorizacidn,
d) Enui=gar a los ciurdadancs las autarizaciones emitidas, por lo que se comunica que No se ef2CtUArAN tratamientos adicionales.

Se infuiina que no realitardn transfererias Nue requivian su consertimierda salua anuellas que 23N necosarias parz atender requerimiands de

infulmasion de una autoidad competenta debidamente fundadas y mutivades.

Uer=id pendrd cunstilrar el avise e privecidad int2gral en: transparencis@veracruzmunicipio.gob mx asi coo n el drea de recepcion de las



