I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 10 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0602/2026

ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en fusién

CRUZ de los lotes 2 y 2 "A", manzana 23- “A", cuartel 17,

H. g;tﬁgﬁggggo SIBOAD HERGICE perteneciente a la colonia Primero de Mayo de la

ciudad de Veracruz, Ver.

RESIDENCIAS Y ACTIVIDADES JUVENILES, A.C.
C. JOSE LUIS SANCHEZ MACIAS
PRESENTE
ESCUELA CALAZANS, A.C.
C. NABOR REYES IRINEO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 07 de agosto de 2026, signada por Residencias y Actividades
Juveniles, A. C,, representada por el C. José Luis Sdnchez Macias para el predio ubicado en fusién de los
lotes 2 y 2 “A", manzana 23-“A", cuartel 17, perteneciente a la colonia Primero de Mayo de la ciudad de
Veracruz, Ver, con una superficie total de IINIlllm? segln consta en Escritura Pdblica nimero 15219,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 96, volumen 5, de la seccidn primera, de fecha
05 de enero de 2012, y con ndmero de cuenta catastral I - .icn entrega en
comodato la superficie total a Escuela Calasanz, A. C., representada por el C. Nabor Reyes Irineo, quien
destina el predio para Uso Comercial; Servicios Educativos: primaria y secundaria.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona moral Residencias y Actividades J niles, A. C., mediante
Escritura Publica nimero 15219, libro 200, de fecha 15 de diciembre de 2011, pasada ante la fe de la
Notaria Publica ndmero 18, de la Décimo Séptima Demarcacién Notaria en la ciudad de
Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propie ;

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Residencias y A¢tividades Juveniles, A. C.,
mediante Escritura Pudblica ndmero 7062, volumen 112, de fecha 07 de€’septiembre de 1971, pasada
ante la fe de la Notaria PUblica nimero 102, con sede en la Ciudad de México, debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder gue otorga Residencias y Actividades Juveniles, A. C., a favor de C. José Luis Sianchez
Macias, mediante Escritura Publica nimero 993, volumen 27 ordinario, de fecha 01 de marzo de 2021,
pasada ante la fe de la Notaria Pulblica nUmero 191, con sede en Naucalpan de Judrez, Estado de
México.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. José Luis Sanchez

Macias, con clave [IIIEININING<GG
redial 2026, con cuenta catastral [ IGcTcIcINGNGEGEGEGEGEGEGEGE

5. Comprobante de pago del impuesto |
gue suscriben Residencias y Actividade

6. Contrato de comodato, de fg

Juveniles, A. C., representada por el €. José Luis Sdnchez Macias como “El Comodante” y por otr
H. Ayuntamiento de Ia Ciudad ¥y Puerto de Veracruz.
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I Eliminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0602/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

! DE USO DE SUELO para el predio ubicado en fusion

CRUZ de los lotes 2 y 2 “A", manzana 23- “A", cuartel 17,

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Primero de Mayo de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS ciudad de Veracruz, Ver.

parte Escuela Calasanz, A. C., representada por el C. Otilio Ramén Herrera Ruiz, como “El
Comeodatario”.

7. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C Otilio Ramén Herrera
Ruiz; con clave INIININGNGN

8. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Escuela Calasanz, A. C., mediante Escritura
Plblica nimero 20475, volumen 794 de fecha 19 de enero de 1998, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 28, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

9. Poder que otorga Escuela Calasanz, A. C., a favor de C. Nabor Reyes Irineo, mediante Escritura
Publica nimero 26417, libro 778, de fecha 08 de agosto de 2025, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 25, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

10. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Nabor Reyes Irineo, con
clave INNIEININGNE

1. Anuencia de proteccién civil, nimero de oficio DPCMVER/A/2067/2025, de fecha 21 de noviembre
de 2025, expedido por la Direccién de Proteccion Civil, Bomberos del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Resolutivo de Evaluacidn Ambiental Modalidad Memoria Técnica, oficio niumero DMA-2026-0736, de
fecha 16 de abril de 2026, expedido por la Direccidén de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

13. Constancia de Zonificacién, nimero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0332/2026, de fecha 8 de junio de
2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

14. Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 849 130 101 955, expedido por
Comisién Federal de Electricidad.

15. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 24716, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

16. Planos de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croguis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

17. ,Recibo de pago folio 20260807/08/00002, de fecha 7 de agosto de 2026.

vez constatado en el Programa Municipal de CROQUIS DE LOCALIZACK)N

Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 de : ---P\\';\"(\-P‘
15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro e PP\P il

teg de la propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de s/'/\/\
la seecCidh, sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el : @ \ \ R
predio référido se ubica en el Distrito 3, Primero de -%)/ P>
Mayo, con vocacion Habitacional con comercio de 7,3 TR0 s
barrio, ID: DO3Y, sefialando una Densidad maxima Y“,\ PR Y‘Ta\
268viv/ha, para predios con una superficie hasta de Q e}
500.00m? donde es permitido el uso habitacional: ) »
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en % ?
la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y o) 'EP;P‘S
los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% < = 'GO‘\“R il
de & superficie total de la construccién o desarrollo _& 'R‘(\\\\_ =
PUER presentar usos distintos al habitacional; uso s N\P‘ sl
cof al a nivel barrio: comercios y servicios ‘
co d cotidiano, con cobertura a nivel colonia & [SIMBOLOGIA [ Psomao | Iatasoucms o
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H. Veracruz, Ver.,, a 10 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0602/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en fusion

CRUZ de los lotes 2 y 2 “A", manzana 23- “A", cuartel 17,

H. SE%'EL':%?J';O CiiGAS RERDIEE perteneciente a la colonia Primero de Mayo de la

ciudad de Veracruz, Ver.

fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XII de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, FraCC|onam|entoyV|v1enda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:
REGULAR!ZAC]ON_ DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en fusién de los lotes 2y 2 “A”, manzana 23-“A”", cuartel 17, perteneciente a la colonia
Primero de Mayo del Municipio de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de
ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente
para la ocupacion de USO COMERCIAL; SERVICIOS EDUCATIVOS: PRIMARIA Y SECUNDARIA:
sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un.Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo .de construccién (planta baja y tres
niveles). ¢

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocaciéon permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

| proyecto debera proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada 50.00m? para primaria y 1 cajén
de.estacionamiento por cada 40.00m? para secundaria, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de
lo estipulado en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre

Esta)Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debers interpretarse como autorizacién para la
subdlivisién o fusion del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
d¢ construccion ni autoriza algdn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizdcionks emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0602/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en fusién

S CRUZ de los lotes 2 y 2 “A”, manzana 23- “A", cuartel 17,

H. AYUNTAMIENTO perteneciente a la colonia Primero de Mayo de la
DE VERACRUZ CIUDAD HERQIC4 ciudad de Veracruz, Ver.

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

| VERA

I CRUZ MTRA. ANA |

b C b Giuman srzosce
S vy ECTORA DE @BRAS
TERRITE
SURDINE \ ; ;
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] VERA
CRUZ

1
* 1 ciunen ueroics

RBAN

A TEMICH ALVAREZ

SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANGD

Vo. _W \ NI

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/OUCH
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_Elimipado: 8 espacios, an fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fracgon XXV, 34, 85 fracqon 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales

en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, C
: . . : ORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION). P ( '

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ - P
2026 - 2029 )
v DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
* SR VERACRUZ “Z ozs.annou.o URBANO|( /S Oé //—

NUMERO DE TRAMITE: [:::] FECHA DE mcaesa{
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [::] NUMERO DE EXPEDIENTE: [

rouio be recigo o INcreso [TIDFLUSD - 108 |

] FECHA DEL RESOLUTIVO:

fuse: DE SUELO

[:]VECS m? DCONSTANC[A DE ZONIFICACION o [’_‘_‘__\comsmwcm DE INTEGRACION VIAL
[_]oBRANUEVA m? []CAMBIO DE USO DE SUELO [ ]ORDEN DE PUBLICACION
[_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [Zﬁcswcm DE USO DE SUELO [_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELAGON m2 DAC’I‘UAL]ZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_|REGULARIZACION m2 DREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]otcTAMEN TECNICO LEGAL
}::]AMPLIACION m? = 'D?E_:—SUBD -1-§f0 3 DRELOT!FlCACiON
[ jcameio DE PROYECTO m? Dsusmwsror« lotes: . Superf; m? [_|MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
DDEMOLICION m? [:l FUSION lotes: superf: mz OBRAS DE URBANIZACION
[ iBArDAS large: __ ml alte: mi e BANA [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEEINITIVO
| _|ESTACIONAMIENTO ___cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA - [[]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ |PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
E}msrenms m3 DRENOVAGON O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA o D PERMISO TEMPORAL DE [NSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garant(a y celebrado convenio)
[_]oTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ JTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
r—'|REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA E]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
”_‘[uc:recm DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, i e [[JRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL . mi superfcne. m?  nimero de lotes:
|SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesuinoe N SRIEDADE B0 i
tipo de obra: Jong:: mi [ i ) B CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROP]EDAD EN
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES E:]COLONIA POPULAR' [:AVANCE DEOBRA [ |MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
dfas: Tongitud. mi DTERWNO DE OBRA DCANCELAC;ON DE FIANZA PARA REGIMEN
=

indicar si se eficuentra en centro histdric
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NowBRE O RAZONSOCA: Eorueloy Coia p.m;! RLNAvoy 2 313 l¥ineD Rc_‘mdumm y DCNVicOCe ) wumlszPL
DOMICILIC: @’Jﬁgr\—\—\(x?\b 4 NO. OFICIAL

coloNiA _PAmNevs AP oNOWS rRre_ELAAED! l”’lVDUi cuRp:

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NCOMERE DEL CONTACTO

CORREQ ELECTRONICC: Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado
CELULAR: B - - litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ' NO. OFICIAL
COLGNIA RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: ¢ REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:




NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLGMIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ) REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA
sl g L LENEAE S S ] ; TR

NCMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

e
ok

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: ) NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ) REGISTRO S5.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NGMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanlila Unlca:

Ei H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamlento de los datos personales gue nos properclone.
Sus datos personales serén utllizados para:

a) Reciblr sollcitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el reglstro de solicltudes,
¢) Cestlonar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las sciicltudes para su autorizaclén,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaclones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuardn tratamlentos adiclonales.
Se informa gue no realizardn transferencias que requieran su consentimlento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimlentes de
Informaclén de una autoridad competente, debldamente fundadosy mativades. '
Usted podré consultar el aviso de privacldad integral er: transparencla@veracruzmuniclplo.goh.mx 23f corno en el érea de recencidn de las




