I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fracciéon XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 10 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0604/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Paseo Qasis, lote 1,

i, BN TEIENTE manzana 21, perteneciente al fraccionamientc de
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 interés social denominado El Oasis, de la ciudad de

Veracruz, Ver.

C. ANGEL AJA CANTERO Y COPROPIETARIO
PRESENTE
INMOBILIARIA KIRA, S.A. DE C.V.
C. FREDI GARRIDO CANELA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipic de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 07 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en Paseo Oasis, lote 1, manzana 21, perteneciente al fraccionamiento de
interés social denominado El Oasis, de la ciudad de Veracruz, Ver,, con una superficie privativa de terreno
de I m?, segun consta en la Escritura Pablica namero 37587, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero 1835, volumen 92, de la seccién primera, de fecha 24 de febrero de 2016, y con
ndmero de cuenta catastral donde manifiesta la intencién de desarrollar
minisuper, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas los CC. Angel Aja Cantero y Gerardo Baltasar Cue
Sierra, mediante Escritura Publica nimero 37587, volumen 1583, de fecha 10 de febrero de 2016,
pasado ante la fe del titular de la Notaria Pudblica nimero 28 de la Décimo Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad. '

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario C. Angel Aja Cantero, con clave
I | Gerardo Baltasar Cue Sierra, con clave I

3. Contrato de arrendamiento, de fecha NN - < suscriben las personas fisicas Angel Aja
Cantero y Gerardo Baltasar Cue Sierra, como “La Arrendadora” y por otra parte la persona moral
Inmobiliaria Kira, S. A. de C.V., representada por el Lic. Fredi Garrido Ca;gﬁ.\oim,o “El Arrendatario”.

i ira, S

4. Acredita su cons _Qié\rl‘uﬁ persona moral denominada Inmobiliaria Ki v» Mediante Escritura
Publica nimepd 6, ibro 92, de fecha 23 de diciembre de 1974, p a ante la fe de la Notaria

Pablica nimeYo 4, con sede en la ciudad de Xalapa, Veracruz, debid ) nte inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio. \/

5. Acredita el cambio de régimen a Inmobiliaria Kira, S. A., mediante Escritura Publica nimero 3299,
volumen 39, de fecha 25 de agosto de 1982, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 9 con sede
en la ciudad de Xalapa, Verafyuz, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.
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H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0604/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Paseo Oasis, lote T,

H. AYUNTAMIENTO manzana 21, perteneciente al fraccionamiento de
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 interés social denominado El Oasis, de la ciudad de

Veracruz, Ver.

6. Acredita el cardcter de apoderado legal el C. Fredi Garrido Canela, mediante Escritura Pudblica
nlimero 5592, libro 94, de fecha 29 de noviembre de 2019, pasada ante la fe de la Notaria Publica
ndmero 26, con sede en la ciudad de Banderilla, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio.

7. Credencial para votar como identificacion oficial del Apoderado Legal C. Fredi Garrido Canela, con
clave 1949013247996.

8. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1 001 33 088 002 00 000.

9. Croguis de ubicacion, fotografias.

10. Recibo de pago folio 20260807/08/00016, de fecha 07 de agosto de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de CROQU|S DE LOCALlZACION
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en o .
la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero PASEO OAS,S
Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de -
2021, inscrito en el Registro Pudblico de la

Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccién DISTRITO 13
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el predio QAS|SO
referido se ubica en el Distrito 13, Oasis, con _ |D:D13

vocacion habitacional, ID:D13, sefalando una ] |
densidad maxima 268viv/ha, para predios con PR T '
una superficie de 201.00m? a 500.00m?32, Suelo € OL COAHU
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de . ILA
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, 5"
equivalente a 4 niveles maximo de construccién X
(planta baja y tres niveles). % §
Q

fF N

Donde esta permitido:

Uso habjtacional: unifamiliar y multifamiliar; O

Uso —~Ba=ia: do en la i < T |DISTRITODE | |PREDIO EN REFERENCIA
cuando en la planta baja AgMBOLOGIA [ sswmore. | A asouame

presenta distinto al habitacional, y los — T

niveles supe =s”son habitacionales, en los que ___ VERDE

hasta el 34% de la superficie total de la construcciéon o desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional;

Uso comergial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o] fracciono y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias;sa honerias, cremerias, miscelaneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

-
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H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0604/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

st CRUZ para el predic ubicado en Paseo Oasis, lote 1,
H. AYUNTAMIENTO manzana 2_1, pertene;ciente al fraccionamiento de
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS interés social denominado El Oasis, de la ciudad de

Veracruz, Ver.

Uso de equipamiento: vizlidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusion del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccicnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

\|DIRECCION pE |
AS PUBLICAS |
{ DESARROLLO ;

URBANO
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et
i

MTRA. ANA ISABEEMARTIp EZ TORRES
3LICASY DESARROLLO URBANO

' A |DIRECTORA DE OBRAS
i 4

i

. ORLANDO MARTINE
ECTOR DE DESARRO

EZ MTRG
ENAMIENTO SUBD

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/AAVF
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H. Veracruz, Ver., a 10 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0604/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en Paseo Oasis, lote 1,
manzana 21, perteneciente al fraccionamiento de
interés social denominado El Oasis, de la ciudad de
Veracruz, Ver.
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I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCIC)N)A

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

\f 2026 - 2029

gﬁ?&; DIRECCION DE OBRAS pUBUCAs—%}f@

pihd i DESARROLLO URBANO (S o
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO| FOLIO DE RECIBC DE mcm-:so:'ﬂ (0 ()% E
NUMERO DE LICENCIA ANTERICR : NUMERD DE EXPEDIENTE: L ] FECHA DEL RESOLUTIV&[ — |

C
{STRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD c s

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

TRAMITES A SOLICITAR
O ACION ¥ ONAM

Dconsw-lcm.as INTEGRACION VIAL

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

[Jvecs

Doam NUEVA m? DCAMBID DE USO DE SUELD Domsn DE PUBLICACION
DREVALIDAC:QN DE LICENCIA m2 DUCENC]A DE USO DE SUELO D:novsf:ro DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m? DM:TUAUZAQGN DE USO DE SUELO PARCIAL

BREGULARIZAC!ON

m? Dnecummzm:icn DE USC DE SUELO Dal::TAMEN TECNICO LEGAL
EIAMF‘LEACK‘JN

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [[_]reLomiFicacion

[ Jcameio e PrRoOYECTO m= [ |SUBDIVISION lotes: Supert: m MONTC DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ JoemotLicion m2 []FUsION Iotes: Superf. m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]earDas large: ____ ml alte: ml [:Aurommcm DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DES‘TACIONAMIENTO cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DPA'I’IOS DESCUBIERTOS m*  [JLICENCIAANUNCIOSTIPOAY 8 DE URBANIZACION

I:]CISTERNAS m? GRENOVACIGN O REVALIDACION DELICTIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
DTANQUE SUBTERRANEQS m* [__"'l LICENCIA ANUNCIOSTIPO C LA EJECUCION DE LAS O3RAS DE URBANIZACION
CIANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml  [_|RENCVACION O REVALIDACION DE LIC TIPO € [[]ENAIENACION DE LOTES fhasta 25% de lotes cuando
I___]MOVIMIENTOS DE TIERRA m* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y ceiebrado convenio)
DOTRAS LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ |RENCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nGmerode lotes:

[ JREMODELACICN DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIARUBLICA. ™ acTADE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JucENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,

[ImmasLADOS DE DoMINI FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [[_JALINEAMIENTD Y NUMERC GFICIAL ml superficle: m?  numerode lates:
SERVICICS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesunoe LY Siccic D PROPIEDAD EN CONDOMING |

tipo de obra: long. ml
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACIGN DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TARIALES

CONSTANCIAS DCONSTITL.CID\I DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

Dnumsno OFICIAL [Jecaue CONDOMINIO
Dcomnm POPULAR [JavancEcEOBRA [ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dfes.  longitud. [ JtermiNc DE oBRA [[_] CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

m
DATOSIDEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA ;Y\] ™ i Sl V2 i=i2 B Indicar si se encuentra en centro hisléricnzz
pomiciie: L4 L3 M2 _AlC. OASIS L - NUMERQ OFICIAL: _%/N
ENTRECALLES: (THO0 TUHAR Y PR COAWLLA MUNICIPIO. \/ £} 2

LOTE NUMERO: 1 MANZANA: “ NUMERQ DE VIVIENDAS;

colonw ERACE  (ASLS
NOMBRE ORAZON SOCIAL:  ~TAj 3 2 ) I C DN GAZAY) CAAELA
LSO

oMico AN, (ANSTITUYBAIES
COLONIA: ¢ () o LTS AP e TL O0R01L P —

pomiciLio Para RECIBIR NoTIFICAC onc N O BRE DEL CONTACTC:

CORREO ELECTRONIC! CIPA XBajo protesta de decir verdad, jure que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

cewue: I

NCOMBRE O RAZON SCCIAL:

NO. OFICIAL:

liigloso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA i !

NOMBRE O RALON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONEA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

1ELEFONO LOCAL:

CELULAR: ~FIRMA

——— e —

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CELULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.
CORRED ELECIRONICO:
TELEFONO LOCAL: |
CELULAR: . ~ FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ‘

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,
COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECIRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: ~ FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NOD. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP;

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

|ELEFONO LOCAL

CELULAR. TTRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
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orientacién de [a manzana vy distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Avise de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamienta de Veracruz, es el respansable del tratamiento de los datos personales que nos propercicne.
Sus datos perscnales serdn utilizadas para:
a) Recloir solicitudes de trdmitesy servicios,

b) Integrar ef reglstro de soficitudes,
¢) Gestienar y enviar a las divelsas Direcclones del Ayuntamiente las solicitudes parn su autorizacion,
¢ Enzregar  los ciudedanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no z& efectugrin ratamlentos adicionales
Se informa que no realizaran ransferenclas que requleran su consentimiento, salvo aquellss que scan necesaras para atender requerimientos de
Informacién de une autcridad debid ite fi josy motivades.
Usted podréd cansultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gebamx asf comp en el §roo de recepcidn de las

SELLO DE RECEPCION



