I E[iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 11 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0609/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en la calle Cinco numero 262,

. S fusion de los lotes 12 y 1, de la manzana 22, zona 7,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia San José |, de la Ciudad de

Veracruz, Ver.

INMOBILIARIA LAS GARDENIAS, S.A DE C.V.
C. ANTONIO DE JESUS RUIZ ORTIZ.
PRESENTE
INMOBILIARIA LA ZAMORANA, S. A.DEC. V.
C. ANTONIO DE JESUS RUIZ ORTIZ.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 10 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en predio ubicado en la calle Cinco nimero 262, fusidon de los lotes 12 y 1,
de la manzana 22, zona 1, perteneciente a la colonia San José |, de |la Ciudad de Veracruz, Ver., con una
superficie total de[ Il m?, segln consta en Escritura PUblica ndmero 10183, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo ndmero 5806, libro 291, de la seccién primera, de fecha 18 de julio de 2023,
y con nimero de cuenta catastral I conde manifiesta la intencion de desarrollar
una estacion de servicios: gasolinera y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién gue a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

mediante Escritura Pdblica ndmero 10183, libro 374, de{echa 20 de junio de 2023, pasada ante la fe
de la Notaria Publica nimero 41, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denc;n/‘l_'m\aga Inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de C.V,

de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Regﬁstrol Iblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral Inmobiliaria Las Gardenias, S. A. de C.V, asi como el
nombramiento de Administrador Unico en favor del C. Antonio de Jesis Ruiz Ortiz, mediante
Escritura Publica nimero 23066, volumen 728, de fe¢gha 01 de marzo de 2000, pasada ante la fe de la
Notaria PUblica nimero 12, de la ciudad de Veracra?Z, Ver.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del Apoderado Legal el C. Antonio de Jesis Ruiz
ortiz, con clave I

4. Contrato de arrendamiento, de fecha_ gue suscriben Inmeobiliaria Las Gardenias,
S. A. de C.V, representado por la C. Luz Raquel Espinoza Hernan , coMo™La Arrendadora” y por
otra parte Inmobiliaria La Zamorana, S.A. de C.V,, representadg por el €. Antonio de Jesus Ruiz
Ortiz, como “El Arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral Inmobiliaria La Zamorana, S.A. de C.V., asi como el
nombramiento de Adminiftrador Unico en favor del C. Antonio de Jesiis Ruiz Ortiz, mediante

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2022
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VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver,, a 11 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0609/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
parza el predio ubicado en la calle Cinco nimero 262,
fusién de los lotes 12 vy 1, de la manzana 22, zona 1,
perteneciente a la colonia San José |, de la Ciudad de
Veracruz, Ver.

Escritura PUblica namero 20100, volumen 612, de fecha 04 de enero de 1995, pasada ante lafe de la
Notarfa Publica nimero 12, de la ciudad de Veracruz, Ver.
6. Credencial para votar como identificacién oficial del Apoderado Legal el C. Antonio de Jesis Ruiz

Ortiz, con clave 0511046916575.

W
8. Croquis de ubicacién, fotografias.
8

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral 1002 37 242 001 00 000.

Recibo de pago folio 20260810/16/00021, de fecha 10 de agosto de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) v h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Cficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro PuUblico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccidn
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito
9A, San José | , con vocaciéon
Habitacional, ID:D09A, sefialando una
Densidad mdxima 268viv/ha, para
predios con una superficie de 501.00m?2
a1,000.00m?2, Suelo (COS) hasta de 70%
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccién
(planta baja y tres niveles).

Donde esta permitido:

'CROQUIS DE LOCALIZACION
T .
8]
=

e

S CALLE

‘\\\‘

Oce

Ly
Y
< | 0
O *_h___‘ ‘(;!(LLI !
0D/ DISTRITO9A
Ly SAN JOSE |
—j  ID:DO%A

N I
;j \ 9

Uso habitacional: unifamiliar vy

multifamiliar; \ \ :
Uso mixto bajo: cuando\ la plant : DISTRITO DE PREDIC EN REFERENCIA
baja presepta un \ distinto  al SIMBOLOGIA USO MIXTO L_AMSOL!CITUD
habitacional} y los nivele jores son { EﬁgﬁFR%?ONAL

habitaciongtesnen los que tg el 34%

de la super, btal de la construccién o dégarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Ne, 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Referma. Veracruz, Ver. CP. 919139
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H. Veracruz, Ver, a 11 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0609/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la calle Cinco nimero 262,

o AVUNTAMIENTG fusion de los lotes 12 y 1, de la manzana 22, zona 1,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROCIC4 perteneciente a la colonia San José |, de |a Ciudad de
Veracruz, Ver.

Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerfas, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccidn ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gque establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrolle Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Munl_c_lpm de Veracruz, Veracruz.

] VERA
o= | CRUZ

OF VERACRBUT CIUDAD HERDICA

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

i,_‘_nm;v_.,@_zczg

;} DIRECCION DE

| DERAS PUBLICAS |
Y DESARROLLO |

URBANO

)

| 'VERA
| CRUZL

CUWDLD RIS

VERA
CRUZ,

CIUDAS HERDICE

SUBDIRECCION
DEDESARROLLO

O. ORLANDO MARTINE E RNANDEZ

ALVA MT
SUBDIRECTOR DE DESARROIAO LVRBANO
TERRITORIAL Vo. Bo

ELABORO
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VERA
CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMHNTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a Tl de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0609/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la calle Cinco numero 262,
fusién de los lotes 12 y 1, de la manzana 22, zona 1,
perteneciente a la colonia San José |, de la Ciudad de
Veracruz, Ver.
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I Eliminado: 20 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

GUNT

\2‘%} CIUDAD HEROQIC4

AT
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DVI:CS

[JoBra NUEVA e
[ JReVALIDACION DE LICENCIA m?
BQEMODELACKW m?2

[JREGULARIZACION
[JampLIACION

[Jcamsio DE PrOYECTO A
[ JoemoLicion m?
DBARD&E largo:__ mi zlto: mi
[JestacioNAMIENTO __ cajones m?
[Iramics pescusiertos e
[ JcisTeanas m?
[_|TANQUES SUBTERRANEQS me
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ IMoviMIENTOS DE TIERRA m?

|

[Jorras Licencias:

I:lADECUAC]ON DE LOCAL COMERCIAL m?

[ ]REMODELACION DE FACHADA m?
[ JLiceENcIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.
tipo de obra: leng.: mi
[ JucENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dias:

ml

longitud.

PREDIO DESTINADO PARA;  USO COMERCIAL

DATOS DEL PREDIO O

ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026-2029

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO VS

-0

HOID-33)

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERG DE TRAMITE; :[ FECHA DE INGRESG:[
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE:

| DATOS DE INSCRIPCION EN EL f
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | __TOMO___| DIA | MES | ANO |

FOLIC DE RECIBO DE INGRESG | JL I

| FeECHA DEL RESOLUTIVE:

CLAVE CATAanAL’

-TIP‘O mljgﬂllfﬂ—wrs _NIVEL

MITES A SOLICITA

CONSTANCIA DE ZONiFICACION
DCAMBIO DE USO DE SUELO
E]]_ICENC!A DE USQ DE SUELD
DACFUALIZACIGN DEUSO DESUVELO PARCIAL

D REGULARIZACION DE USO DE SUELO L___' DICTAMEN TECNICO LEGAL

[JReorricacion

E]cowsrANcm DE INTEGRACION VIAL
[]oRDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[isusDIVISION  otes: Superf: m2 MCNTO DE GARANTIA PR LA EJECUCIEN DE
[Jrusion lotes: Superf: ma2 OBRAS DE URBANIZACION

[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINTIVO
[_IFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OERAS

[ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[_]RENOVACION O REVALIDACIEN DE LIC. TIPOAY B
[ ucencia anuncios TIPO €
[]RENOVACISN © REVALIDACICON DE LIC. TIPOC
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN ViA PUBLICA [ ItrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerode lotes:

PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [_]JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[IRASLADOS DE DOMINIO FINAL

[JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie; M2 numero de lotes:

[CJossuinee m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

[:]ACTUALIZAQON DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

E]ENA]ENAC\DN DE LOTES |masts 25% de lotes cuando
hubiese constituide la garantia y celebradeo convenio)

[ICONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD N
[ InuMEeRo oFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO

[JeoLoniapopuLar
[JrermiNG DE 0BRA

[ JavancEDEOSRA [ |MONTO DEFIANZA PARAREGIMEN
[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

INMUEBLE

Indicar sl se encuentra en centro hlstérico:

poMiciLio: CALLE CINCO

NUMERO OFICIAL: 262

ENTRE CALLES: CALLEDOCE Y CIRCUITO LA FLORIDA

MUNICIPIO: VERACRUZ

LOTE NUMERO:  FUSION DEL L-12Y L1

MANZANA: 22 ZONA 1

COLONIA: _SAN JOSE 1

NUMERO DE VIVIENDAS: _-NO APLICA-

i DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
INMOBILIARIA LA ZAMORANA, S.A. DE C.V. (L.A.E. ANTONIO DE JESUS RUIZ ORTIZ)

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: PASEO EJERCITO MEXICANO

no.oFiciaL:

coLonla: ELJOBO

RFC: 1ZAS50104.JKB CURP:

oomiciuo para rRecisir NoTiEicaciones: TG

NOMBRE DEL CONTACTO:

correo eLecTRONICO: [

Bajo protesta de decir verdad, jurs

gque el inmueable no se encuentra ef

estado litiglose algung

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE © RAZON SOCIAL

ING. USIEL GARCIA ANTONIO

'DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

poMiciuic: I

COLONIA: IR

NO, OFICIAL: i
CURP:

rrc I

CEDULA PROFESIONAL: 3502618
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREQ ELEURON\CO:&

REGISTRC MUNICIPAL:

PRO-GGAU-072-11 REC! S5,

TeLErone Local: [N

causz _ I




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SQCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICD:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL | B

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:

CCLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN|INSTALACIONES |

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NCMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.8.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION |
Situacion actual del predio {consignande las czlles clindantes. superficies v linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientaclén de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predic).

™~
~#200 NOTA: Sola por
~ Isignac

(BT RE WTTa TS B e HOTR CrSt T RETARY. {, sdusanired DO R s D1 opaore o sl g ob st ular resaitan talie b e saneranss aderas sl ealig

Fan CjLdin T s ot hs G e G, 2 anueto e e coniddoee i condsae st de ol oy fos s denapiibnte s b aen apstie btz Lo tiag i frin Lot el T sleedatl

Lipocda Tuws 1p) busidng e o
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Avise de Privacidad Simplificade de la Ventaniila Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos preporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Reciblr solicitudes de tramitesy servicios,
b) Integrar el registro de sollcitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direccicnes del Ayuntamiento las solichudes pars su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se infarma que no realizarén transferencias que reguieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundades y motivades.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx asl como en el drea de recepcidn de las

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

10108( 26
GObnwerCr.

SELLO DE RECEPCION



