I - iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., a 13 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0613/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

USO DE SUELO para el predic ubicado calle Martin

) CRUZ Alonso Pinzén nimero 351, fraccion de lotes antiguos

H. AYUNTAMIENTO 18, 19, 8 y 7, manzana 17-A perteneciente al

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICA fraccionamiento Reforma de la Ciudad de Veracruz,
Ver.

C. SOFIA BENITA AJAS SALAS
PRESENTE

CENTRO DE ESTUDIOS DE EDUCACION BASICA Y SUPERIOR
DE VERACRUZ, A. C.

C. NORA DEL CARMEN LARA GARCIA

PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 11 de agosto de 2026, signada por Centro de Estudios de Educacién
Basica y Superior de Veracruz A.C,, representada por C. Nora del Carmen Lara Garcia, quien toma en
arrendamiento la superficie total del predio, propiedad de |la C. Sofia Benita Ajas Salas, ubicado en calle
Martin Alonso Pinzén ndmero 351, fraccion de lo ntiguos 18,19, 8 y 7, manzana 17-A perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Vefacruz, Ver, con una superficie total de M2, segun
consta en Escritura Publica Nuimero 18875, ingcrit el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero
1023, tomo 52, de la seccién primera, de fecha 174fe enero de 2005, y con ndmero de cuenta catastralll]

_; quien destina el predi a Uso de equipamiento: Jardin de nifios y Primaria.

El promovente o propietario presenta copias ples de la documentacién que a continuaciéon se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisca, denominada C. Sofia Benita Ajas Salas, mediante
Escritura Publica NUmero 18875, Volumen 363, de fecha 05 de noviembre de 2004, pasada ante la fe
de la Notaria Pudblica niumero 33, de la décimo séptima demarcacién notarial, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Sofia Benita Ajas Salas, con clave
|

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral || GcIcEIEGIIIE

4, Contrato de arrendamiento, de fecha 15 de de 2024, que suscriben C. Sofia Benita Ajas Salas,
en su caracter dg “Propietario - Arrendador” y por offa parte Centro de Estudios de Educacién Basica
y Superior de\Veracruz, A. C. representaea por C. Nora del Carmen Lara Garcia, como “El

Arrendatario”.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Piyerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristébal Colény Rafael Freyre,
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 13 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0613/2026
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE
USO DE SUELO para el predio ubicado calle Martin
Alonso Pinzén ndmero 351, fraccion de lotes antiguos
18, 19, 8 y 7, manzana 17-A perteneciente al
fraccionamiento Reforma de la Ciudad de Veracruz,
Ver.

. Acredita su constitucion, la persona moral denominada, Centro de Estudios de Educacion Bésica y
Superior de Veracruz, A. C., mediante Instrumento Pablico nimero 26420, volumen 255, de fecha 28
de abril de 2015, pasada ante la fe de la Notaria publica nimero 27, de la Décimo Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

. Poder que otorga Centro de Estudios de Educacién Basica y Superior de Veracruz, A. C., a favor de
C. Nora del Carmen Lara Garcia, mediante Escritura publica niumero 26419, volumen 255, de fecha 28
de abril de 2015, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 27, de la Décimo Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Nora del Carmen Lara
Garcia, con clave 0581014008294.

. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, nimero de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2187/2025,
de fecha 27 de febrero de 2025, expedido por la Direccién de Obras Pubicas y Desarrollo Urbano del H.

Ayuntamiento de Veracruz.
. No inconveniente de Proteccidon Civil, oficio nimero DMPC/VER/A/0336/2026, EXPEDIENTE:

2026/2027, de fecha 30 de junio de 2026, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de cuenta 11463, expedido por

Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP| de C.V. (GRUPO MAS).

11. Recibo de suministro de energia eléctrica, nUmero de servicio 849 071 102 667, expedido por la

expedido por Comisién Federal de Electricidad.

12. Plano de proyecto existente y reporte fotografico del predio.
13. Recibo de pago folio 20260811/16/000T1, de fecha 11 de agosto de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal de T O r
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la CROQUISPE LOCALIZACION ‘
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 |~ - o~ QI’ESFT RITO 1 !
sha™15 de diciembre de 2021, inscrito en el | OQ’P\\, [ 2 D:001Z2 '%\ :
R R _publico de la propiedad bajo Nimero 8, o A Qp .
Vol de la sexta seccién, de fecha 10 de febrero \39?_“_ T A (@) 5
de 2022, ¢l pradio referido se ubica en el Distrito 1, POr 6,;3 7,} %
Reforma, vocacién Subcentro Urbano y | < Z 5 v
Habitacional, ID: DO1Z, sefalando una densidad @g s % AR
maxima 50viv/ha;, donde es permitido el uso S % OOQ &
habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo: cuando B "\O A ’ Oo s
en la planta baja presenta un uso distinto al OV < e T
habitacional, y los niveles superiores son Yp C.’y $ 2
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de 70 ‘-E’,) 2] \;\@‘ﬂo
la construccién o desarrollo puede presentar usos Qp T -“Fg‘é\\
distintos al habitacional: uso comercial a nivel O¢ O ?,\.N__ 7o
barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, AN G@O?‘
con cob a a nivel colonia o fraccionamiento y L (S Ebenf W
prefererittmente de alcance peatonal; uso\de |SIMBOLOGIA|[ [Ssovboo L JatasouGmo
equipamiento’ para vialidad local, donde no esta GEESE 77/ CORREDOR URBANO-
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H. Veracruz, Ver,, a 13 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0613/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

USO DE SUELO para el predio ubicado calle Martin

SIE c RUZ Alonso Pinzén nimero 351, fraccién de lotes antiguos

H. AYUNTAMIENTO 18, 19, 8 y 7, manzana 17-A perteneciente al

REMERAGESS CIMRER HERQics fraccionamiento Reforma de la Ciudad de Veracruz,
Ver.

permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COs) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide |la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Martin Alonso Pinzén ndmero 35], fraccién de lotes antigues 18,19, 8 y 7,
manzana 17-A perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacion urbana; especificamente para la ocupacién de USO DE EQUIPAMIENTO: JARDIN DE
NINOS Y PRIMARIA, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto\deberd proporcionar, 1 cajéon de estacionamiento por cada aula, con las medidas minimas
de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDUYSD OT/US/0105/2022, de fecha 18 de abril de 2022, expedida por la Direccién de Obras
PUblicas Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdivision o Fusion del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccion ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtenciéon de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) L ue Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y §u respectivo Reglamento.
b) Leyde Yesarrollo Urbano, Ordenamighto Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la LIave'y su respectivo Reglamento.
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H. Veracruz, Ver,, a 13 de agosto de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0613/2026

VER A ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA DE

USO DE SUELO para el predio ubicado calle Martin

B c RUZ Alonso Pinzén nimero 351, fraccion de lotes antiguos

H. AYUNTAMIENTO 18, 19, 8 y 7, manzana 17-A perteneciente al

DE VERACRUZ CNRERHRERIS. fraccionamiento Reforma de la Ciudad de Veracruz,
Ver.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

E LVAREZ
DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL

AIMT/OMH/TA/OM
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I Fliminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesidon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

E " H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
ﬁ 2026 - 2029
-l VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

{ CRUZ

H., AYUNTAMIENTO

SEveReRET | mAEk pESARROLLO URBANOUS- QbL3

NUMERO DE TRAMITE: S FECHA DE mcnsso:L
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:I NUMERO DE EXPEDIENTE:

TRA METES T O
WSO DE SUELD

DCONSTANGA DE ZONIFICACION I:]CONSTANCIA: DE INTEGRACION VIAL
[ ]oBRANUEVA [:]CAMBIO DE USO DE SUELO [ |ORDEN DE PUBLICACION
D REVALIDACION DE LICENCIA m? ]:] LICENCIA DE USO DE SUELO D PROYECTO'DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
Dpsmoosmcuow m?2 -ACTUALIZAC ON DE USO DE SUELO PARCIAL
|:| REGULARIZACION m?2 D REGULARIZACION DE USC DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL
:]AMPLIACION m?2 I ‘ I:!RELOTiF\CACFON

[ ]camBIo DE PROYECTO m? :]suemvusm lotes: superf: m2 DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOLECION m2 I:’FUS@N lotes: ‘Superf:__ m? OBRAS DE URBANIZACION
[ ]sarDas largo: _ ml alto: m | [ JAUTORIZACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
[:] ESTACIONAMIENTO _ cajones m2 [: FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA E] PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ |PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
DClﬁERNAS m?3 l:] RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B I:lACTLJALlZACION DE MONTO DE GARANTIA PCR
[ JtaNQuEs sUBTERRANEOS m® [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
]:IANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [:IRENOVACWON O REVALIDACION DELIC.TIPO C |:] ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIMIENTOS DE TIERRA m3 I:l PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_]oTRAS LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACWON DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numere de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA ™| ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JLICENCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALENEAM\ENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: . m?  nimero de lotes:
SERVICICS, PROVISIONALES © PERMANENTES, D DESLINDE m2 REGIMEN DE !PROP.’EEDAD EN CONDOMINIG N
tipo de obra: long.: mi i CONSTANCIAS : R 4 DCONSTITUCJON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENC!A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D NUMERQ OFICIAL [ JcaLe CONDCMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR [ ]AvANCE DE OBRA D MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml DTERMINO DE OBRA DCANCELAC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN

PRED\ IADO PAA H R D LN

E k\l i N.L] [ i ) Indicar si se encuentra en centro hw’stérico:
comiciue:  ASAAFIN AILNOALSI7  DiAS 2L7N g NUMERO OFicIAL B S
ENTRE CALLES: Egliﬁ7ﬁﬁ(- LN M g6 \WASH m BTN MuNiCIPio:_ \ETD Aryaei 2
LOTE NUMERQ: H:) J q . G \ > MANZANA: 17-A NUMERO DE VIVIENDAS:
coons __Iparr. HEFpRMA -

PR e ik DAATOS DEL PROBIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL | , W
NOMBREOMZ?NSGCtgu ZENZRO D Esfr/maé NE EDirhripss  BBSirA N sangmm DL UERRDAL 2N
comewo MANFIAL Al passd) DINZON NO. OFICIAL: 'zs;i/

coona: _Sppart- PEFHRMA R JEM G501 LR (7‘ CURP:

DOMICILIO PA'RA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACT(

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado
CELULAR: '

litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGCISTRO SS.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO: : @

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA




EN DISENC ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON 50OCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ,
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

. COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE G RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: g REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO!:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES;
CORREQO ELECTRONICO:
TELEFONOQ LOCAL:

CELULAR: TFIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACIGN

alldo id d upe es Y daero edidd

crientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas 2 los linderos del predia).

PEDRLD DE ALVARA Do
' =2
MAREIN B RINZUN| 3D

N Edoon

préjuicioSde fas pen

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unlca:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacion, ‘F
d) Entregar a los ciudadanos las autorizacicnes emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientoes adicionales.

Se infarma que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de L [, Z_/C;
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados, !

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el érea de recepcién de'las SELLO DE RECEPCION




