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CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, 13 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0614/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELQ para

el predio ubicade en una calle Elena V. del Toro

e c RUZ fraccién remanente de los lotes 21y 22, manzana 223

H. S;l.{'bé;.:hé;fggo Sl s B cat. perteneciente a la colonia Enrigue C. Rébsamen

de la Ciudad de Veracruz, Ver.

COMALGO CONSTRUCTORES, S. A.DEC. V.
C. ABIGAIL DELGADO BASHULTO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de |la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 vy 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 20 de febrero de 2026, signada por Comalgo Constructores, S. A. de C. V., representada

Veracruz, Ver., con una superficie total de [JJJllIm? sedin ednsta en Escritura publica nimero 42996,

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NL]o 8541, volumen 428, de la seccién primera,

de fecha 12 de octubre de 2023, y con nimero de cu catastralj guien

manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional: 12 cag

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacidn se enlista,

se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Comalgo Constructores, S. A. de C. V.,

mediante Escritura publica nimero 42996, volumen 1855, de fecha 16 de junio de 2023, pasada ante la

fe de la Notaria Publica nimero 28, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el Registro plblico de la propiedad.

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra! || EGcGcTcTcTzTNTNNHNEE.

3. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Comalgo Constructores, S. A. de C. V.,
mediante Escritura publica nimero 23223, volumen 216, de fecha 28 de agosto de 2019, pasada ante la
fe de la Notaria PUblica Nimero 3, de la Décimo Séptima Demarcacidén Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Poder que otorga Comalgo Constructores, S. A. de C. V., a favor de C. Abigail Delgado Bashulto,
mediante Escritura Publica Numero 11073, libro 405, de fecha 11 de noviembre de 2024, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica NUmero 41, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

N

5. Credencial para votar como identificacion_gfigi e la representante legal, C. Abigail Delgado
Bashulto; con clave I

6. Constancia de Zonificacion ngmero oficio U/SDDU/OT/US/0174/2026, de fecha 27 de marzo de
2026, expedido por la Direccipn de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, 13 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0614/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

) el predio ubicado en una calle Elena V. del Toro

c RUZ fraccién remanente de los lotes 21 y 22, manzana 223

”'S‘é‘ﬂ’é}i‘é‘;ﬂ? CIOBAD HERGICE cat. perteneciente a la colonia Enriqgue C. Rébsamen

de |la Ciudad de Veracruz, Ver.

7. Alineamientoy NGmero Oficial, folio A-0538/26 de fecha 11 de marzo de 2026, expedido por la Direccion
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Anuencia de Proteccién Civil, nGmero de oficio DMPC/VER/2026/N1/1437, de fecha 04 de agosto de

. 2026, expedida por la Direccién de Proteccién Civil, Bomberos y Guardavidas del H. Ayuntamiento de

Veracruz.

9. Evaluacién Ambiental Modalidad Memaria Técnica, oficio nimero DMA-2026-T125, de fecha 17 de junio
de 2026, expedido por la Direccién de Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, niimero consecutivo M-DJ060-PLA-0062/2025, de
fecha 15 de enero de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

11. Contrato del servicio de agua, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 322136, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Carta de Factibilidad, nimero 0023/2025, de fecha 26 de febrero de 2025, expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

13. Plano de proyecto arguitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

14. Recibo de pago folio 20260812/16/00005, de fecha 12 de agosto de 2026.

Una vez constatado en el Programa [/~ S
Municipal de Desarrollo Urbano de I‘C’,ROQU]SDE LOCALIZACION

Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta S B el e A

Oficial del Estado, Tomo CCIV, Namero | { [~ 7~ | OLMECAS
Extraordinario 498 de fecha 15 de | NA S YT f T
diciembre de 2021, inscrito en el Registro |~ [ ‘O

publico de Ia propiedad bajo namero 8, [~ _{ /[ g |

volumen 1, d& la seccién sexta, de fecha10 |/ [/~ A\ | O] =y

de febre 2022, el predio referido se TNALS YR | o |

ubica eR_la_Distrito 4, Las Razas, con | A i }.""\ ~1 S |

vocacién agional con Comercio de | [ [ 5 I <<

Barrio, ID: DO alandounaDensidad |/ [ /7. | =

maxima 335viv/haphra predios conuna | [N [ 7> | < |

superficie de mas de 1,001.00m? donde es |~ ° r«{ ’J\ \;”"\ < | E [

permitido el uso habitacional: unifamiliar | . [/~ _ & | pistrRios < |

y multifamiliar; use mixto bajo: cuandoen || /7 [T LASRAZAS = |

la planta baja presenta un uso distinto al \f;f’\/f T ' f

habitacional, y los niveles superiores son | = & R — =

habitacionales. Hasta el 34% de la | 'ABRAHAM NOR | e
superficie total de la construccién o ' "n_"”“"’"‘"'*IEOE- el | :
desarrollo puede presentar usos distintos - 5ISTRITO DE ——PREDIO EN REFERENGIA
al habitacional; uso comercial a nivel |SIMBOLOGIA USO MIXTO |____|ALASOLICITUD

.- {CORREDOR URBANO-

LY
L

barrio: comercios vicios de consumo
y servi L | COMERCIAL

cotidiano, con cobertura a nivel colonia o

i9n del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (GUS) hasta de 350%,
a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).
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H. Veracruz, Ver., 13 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0614/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en una calle Elena V. del Toro

c RUZ fraccién remanente de los lotes 21y 22, manzana 223

cat. perteneciente a |a colonia Enrigue C. Rébsamen

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 :
de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Elena V. del Toro, fraccién remanente de los lotes 21y 22, manzana 223 cat.
perteneciente a la colonia Enrique C. Rébsamen de |la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y apto para
el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacidén
urbana; especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: 12 CASAS HABITACION: sefialando
un Coeficiente de Ocupacién del (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Tendrad vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo

permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
\

sta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
depsidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licensia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso

El proyecto deberd proporcionar, 2 cajones de estacionamiento por vivienda unifamiliar de hasta
120.00m?, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para
construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisidon o Fusiéon del
predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccién ni
autoriza alguln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leygue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y sueespectivo Reglamento.

b) Ley de Degsarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y/su respectivo Reglamento.
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H. Veracruz, Ver., 13 de agosto de 2026

9 Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0614/2026
VERA ASUNTOQO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en una calle Elena V. del Toro
2IE c RUZ fraccidn remanente de los lotes 21y 22, manzana 223
H. AYUNTAMIENTO .

cat. perteneciente a la colonia Enrique C. Rébsamen

IUDAD HEROIC .
HE VERICRUE e SEEES de la Ciudad de Veracruz, Ver.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento. f\

Sin mas por el momento, quedo de usted.

SARROLLO URBAN

ORDENAMIENTO

RIAL
ELABORO

SUBDIRECTOR DE DESARRSLLO!UESRO

Vo. Bo.

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/OUCH
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I Fliminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).
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Avlso de Privacldad sirnpllﬂ do de la Ventanlila Unlea:
El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamiente de los datos personales que nos proparcione.
Sus datos parsonales seéran utllizados para:
a) Reclblr sollcltudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el reglstro de sciicludes,
¢) Gestionar y enviar 2 las diversas Direcclones del Ayuntamienta las solicitudes para su autorizacidn,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaclones emitidss, por lo que se comunlca gue ne se efectuardn tratamientos adiclonales.
. Seinforma que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquelles que sean necesaries para atender requerlmientos de
informaclén de una avtoridad competente, debidaments fundadosy motivados. '
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmunielplo.gob.mx asf corno en el 4raa de recepcidn de las




