I F[iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., 17 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0621/2026
V RA ASUNTQ: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en avenida Lafragua ndmero 1776
CRUZ fusion resultante de los lotes 11 y 13 antiguos, 97
ﬁ.ggt{;g.mgzago ey soien: Vyomdbin modc_erno, ~ manzana 3, p_erteneciente al
fraccionamiento Reforma de la ciudad de Veracruz,
Ver,

TRASTEVERE INMOBILIARIA, S. A. DE C. V.
C. BRUNO SECCHI PEREZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ighacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 14 de agosto de 2026, signada por Trastévere Inmobiliaria, S. A. de C. V., representada
por el C. Bruno Secchi Pérez, para el predio ubicado en avenida Lafragua nUmero 1776 fusién resultante
de los lotes 11 y 13 antiguos, 97 moderno, manzana 3, perteneciente al fraccionamiento Reforma del
ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de lllllm?, seguiin consta en escritura publica nimero
35674, inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad Bajo numero 8064, volumen 404, de la seccidn

primera, de fecha 13 de agosto de 2015, y con nimero de cuenta catastral | GG -
manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: 5 locales comerciales, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion gue a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Trastévere Inmobiliaria, S. A. de C. V., mediante
Escritura Publica nimero 35674, libro 1215, de fecha 4 de agosto de 2015, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 17, de la Décimo Séptima Demarcacion Notagial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propigdad.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta c el

3. Acredita su personalidad la persona moral, Trastévere In iaria, S. A. de C. V., y designacién de
representante legal C. Bruno Secchi Pérez, mediante Escritlfa Publica ndimero 1138, libro 21, de fecha
30 de mayo de 2014, pasada ante la fe de |la Notaria Pdblica nimero 53 con sede en la ciudad de
Cotaxtla, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Credencial para votar, como identificacion oficial del representante legal, C. Bruno Secchi Pérez, con
clave INIEGNGININGEGEG:

5. Constancia de Zonificacién niumero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0115/2026, de fecha 10 de marzo de
2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Alineamiento y NUmero Oficial, folio A-0334/26 de fecha 11 de febrero de 2026, expedido por la
Direccidén de Obras Public Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Deslinde Municipal, fotfo né§mero D-0096/26, de fecha 27 de marzo de 2028, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarmpollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto racruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
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H. Veracruz, Ver.,, 17 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0621/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Lafragua ndmero 1776

CRUZ fusion resultante de los lotes 11 y 13 antiguos, 97

H. AYUNTAMIENTO moderno, manzana 3, perteneciente al

DE VERACRUZ GINARRER O fraccionamiento Reforma de la ciudad de Veracruz,
Ver.

8. Constancia de factibilidad, nimero de oficio SDPC/2026/CF/00, de fecha 25 de febrero de 2026,
expedida por la Direccién de Proteccién Civil, Bomberos y Guardavidas del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Evaluacién Ambiental Modalidad Memoria Técnica, oficio nimero DMA-2026-1224, de fecha 30 de
junio de 2026, expedido por la Direccién de Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, nimero consecutivo M-DJO060-PLA0496-/2026, de
fecha 19 de junio de 2026, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

1. Comprobante de pago del servicio de agua, drenaje y saneamiento, nidmero de inmueble 8918,
expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

13. Recibo de pago folio 20260814/16/00002, de fecha 14 de agosto de 2026.

Una vez constatado en el Programa

Municipal de Desa.zrrollo Urbano de | CRO@U«IS DE A@CALIZACION

Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta -

Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGamero ‘i__,,--—. ',\—‘:j;\,- — %
Extraordinario 498 de fecha 15 de | : W "z
diciembre de 2021, inscrito en el i J:f’/k &
Registro publico de la propiedad bajo LR I \f g
ndmero 8, volumen 1, de la seccidn B =z m
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, |. =] | =P a o 9
el predio referido se ubica en el | CORREDOR URQA\NO P-w,/i '.< =
Corredor Urbano 70, Lafragua de ‘ L‘AFRAGUA ' =)

Horacio Diaz a Américas, con

vocacién Habitacional y Comercio —1 G)“-:-— - 4
local, ID:D70, sefialando una N‘-{éﬁé@ D" N @ o |
Densidad maxima 469viv/ha, para [ = U “ « CRIsT, i S -
predios con una superficie de % N L PN TAL Cop o
501.00m2 a 1,000.00m?, donde es . & b RERA L L )
permitido el uso habitacional: | 4 : Ty ‘;:’, B || J
unifamiliar y multifamiliar; uso mixto [ACO . & ba DA .
bajo: cuando en la planta baja |~ “g"', 'y g,,f\'r“i\" =8

. J Ty My 1y
presenta un  UsoO df\lstlnto al , '-%‘ __%K,«\ Y A T
habitacional, y los niveles superiores = STUX \—P‘S LT \f’% Z
son habitacionales, en los que hasta el L AR e O!

.y DISTRITO DE | \PREDIO EN REFERENCIA
34% de la superf = {SIMBOLOGIA gt

. 2 USO MIXTO |
construcciéon o desarrollof puede

AREA 7 |CORREDOR URBANO-
presentar usos al VERDE «D “|COMERCIAL

habitacional: uso comereial a/ nivel \

distrito,)comercio y servicios especializadgs que sirven a un distrito, siempre y cuando, no genere
i urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique, uso de equipamiento para vialidad
ia,donde no esta permitido el uso industrial y el uso para infraestructura esta condicionado,
i¢giente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacidn de Suelo
(CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de construccion (planta baja y seis niveles).

con un

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracrugz, Ver., 17 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0621/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida Lafragua numero 1776

E CRUZ fusién resultante de los lotes 11 y 13 antiguos, 97

H. AYUNTAMIENTO moderno, manzana 3y perteneciente al

DE VERACRUZ i fraccionamiento Reforma de la ciudad de Veracruz,
Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Lafragua, ndmero 1776 fusién resultante de los lotes 11y 13 antiguos, 97
moderno, manzana 3, perteneciente al fraccionamiento Reforma de la Ciudad de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidaciéon urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: 5 LOCALES
COMERCIALES; sefialando un Coeficiente de Ocupacion del (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo de construccién (planta baja
y seis niveles).

Tendrd vigencia de un afo a partir de la fecha de su dtorgarn_iento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamerite mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacion permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obten€ién de Licencia de Construccidén, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Pdblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lodefinido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, \er)

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos basicos y de servicios, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del
predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccidn ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Vode Regula las Construdgiones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y'su respectivo Reglamento.

H. Ayuntamiente de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver,, 17 de agosto de 2026

Cficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0621/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en avenida Lafragua nimero 1776
fusion resultante de los lotes 11 y 13 antiguos, 97

moderno, manzana 3, perteneciente al
fraccionamiento Reforma de la ciudad de Veracruz,
Ver.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, guedo de usted.

= AUNTAMIENTO
1 Ot VERACEUT

ESAE-'?R@L }
MTRAZ ANA IS

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/OUCH
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I Fiminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,

42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Le
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron:
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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Aviso de Pmacidad Simplifi; cadu de la Ventanilla Unica:

El M. Ayuntamiente de Veracru7, os ¢! responsable de! ratamiente de los datos personales que nos proporcione, ] Iﬁa
Sus datos personales serén utilizados para: q O ’ ’-)C
a) Recibir solicitudes de trémites y servicics, / v
b} integrar 2f registra de sclicitudes,
c} Gestionar y enviar a ias diversas Direcciones del Ayuntamients las so criudes para su autorizacien, C7‘ C’\ b“’e \.C/\
d] Entregar 2 los ciudaoanss las autorizacicnes emitidas, por 1o que se comunica que na se efectuardn ratamisntos acicienales.
5o infor~a que re realizardn transferercias que requieran su consent/miento, salvs aguelias que suan necesaries pera atendar requerimientes do

nformacidn de una autenidad competente, debidoments fundadas v motivadss
b e . S s S P e S S




