I - iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion
X, 42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 31 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0624/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

SN CRUZ para el predio ubicado en manzana 9, cuartel 6, de

H. AYUNTAMIENTO los terrenos ganados al mar, perteneciente al
DE VERACRUZ _CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Faros de la Ciudad de Veracruz, Ver.

DIESTRA REALTY, S.A. DE C.V.
C. JOSE SALOMON DE LOS SANTOS OLIVARES
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras PuUblicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Marfa Hernandez Espejo,
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 14 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en manzana 9, cuartel 6, de los terrenos ganados al mar, perteneciente
al fraccionamiento Faros de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de I m?2, segun
consta en Escritura Publica nimero 64496, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
15353, volumen 768, de la seccién primera, de fecha 15 de diciembre de 2009, y-con nimero de cuenta
catastra| I ¢ onde manifiesta la intencién de desarrollar un hotel, y considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, denominada Diestra Realty, S.A. de C.V, mediante la
Formalizacién de la Transmisién de Propiedad por Pago en Especie, Escritura PUblica nimero 6449¢g,
libro 1471 de fecha 22 de octubre de 2009, pasada ante la fe de la Notaria Publica niumero 109, con
sede en el Distrito Federal, debidamente inscrita en el Registro PUblico de |la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Diestra Realty, S.A. de C.V, mediante cambio de
denominacidn, Escritura PUblica nimero 71053, libro 1690, de fecha 09 de abril de 2014, pasada ante
la fe de |la Notaria PUblica ndmero 109, con sede en ekDistite Federal, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

3. Poder que otorga Diestra Realty, S.A. de C.V, a fayor ol'- C. José Salomédn de los Santos Olivares,
mediante escritura publica nimere 41826, libro 120 2 fecha 13 de abril de 2026, pasada ante la fe
de la Notaria PUblica nimero 24, con sede en la Ci de México.

4. Credencial para votar como identificacién oficial delfepresentante legal, C. José Salomén de los

Santos Olivares, con clave I

5. Cédula catastral, nimero de folio 04200, de fecha 25 de junio de 2026, con clavel

6. Croguis de ubicacién, fotografias.
7. Recibo de pago folio 20260814/16/00029, de fecha 14 de agosto de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), v d) de la Constitucion Politica de los Estadps
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; ZL fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion |
Vivienda para el

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracrugz, Ver, CP, 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 31 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0624/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en manzana 9, cuartel 6, de

H AYUNTAMIENTS los terrenos ganados al mar, perteneciente al

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Faros de la Ciudad de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Una wvez Constatado en el Programa de ~ '
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacion CROQUIWOCALIZACION

del Centro Histdrico de Veracruz, publicado en la \
o

Gaceta Oficial del Estado NUmero Extraordinario 9(\05 v
15 en fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el 'ac"& /,«‘ A

Registro Publico de la Propiedad bajo nimero \\ et P
g p j \\\ 35 A
o ‘

3044, volumen 153, de la primera seccion, de —
fecha 09 de febrero de 2007, el predio referido se
ubica en el Sub-sector 8.- Frente de Mar, con
vocacion: habitacional y mixto, con una
densidad nula de 0 viv/ha, con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de 0.70, un
Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 2.8 y hasta 4 niveles de construccion (planta
baja y tres niveles), altura permitida de 3 a 12
metros; Nivel patrimonial: Sin  Valor
Patrimonial.

Donde esta permitido:
Uso comercial: Venta de abarrotes, comestibles,
y comida elaborada sin comedor, panaderias, Frenie de Mar
i misceldneas, venta de articulos | © _____ Limite ] fc:ﬁhfaf,ﬁ?a‘;’w
manufacturados, farmacias y boticas,
turisticas, gimnasios y adiestramiento fisico, oficinas, despachos y consultorios,

7| Predio en Referenda Sub-Seclor 8

. ala Solidiud

Donde esta condicionado:

Uso habitacional: unifamiliar y plurifamiliar; :

Uso Comercial: Salas de belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, y laboratorios fotogréaficos
y digitales bancos y casas de cambio, asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia,
bibliotecas, librerias y web café, internet archivos, cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de
convenciones, clubes sociales, salones para banquetes, boliches, billares, pistas de patinaje,
estacionamientos publicos y gasolineras;

Uso de Equipamiento: Educaciéon (ED), Cultura (CU), Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO),
Abastos (AB), Recreacién (RE), Deporte (DE), Administracién Puablica (AP) y Servicios Urbanos (SU),
Comunicacion y Transporte;

Uso para Preservacién ecolégica: Viveros, bosgues, etc;

maquinaria, talleres automotrices, llanteras, talleres de reparacién de magquinaria, lavadoras,
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91212
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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: H. Veracruz, Ver,, a 31 de agosto de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0624/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en manzana 9, cuartel 6, de

AV UHTAMIRNTS los terrenos ganados al mar, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Faros de la Ciudad de Veracruz, Ver.

en general, laboratorios dentales de analisis, clinicos y radiografias veterinarias, y tiendas de animales,
guarderias, jardines de nifios y escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias, academias de danza,
belleza, contabilidad, computacién e idiomas, escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas
preparatorias, institutos técnicos, centro de capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos,
tecnoldgicos, universidades, centros de estudios de posgrado, y escuelas normales, templos y lugares
para culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos, fondas y comedores, centros nocturnos y
discotecas, centros comunitarios, culturales y salones para fiestas infantiles, centros deportivos, puestos
de socorro y centrales de ambulancias, agencias funerarias, terminales de auto transporte urbano y
foraneo, estaciones del sistema de transporte colectivo, helipuertos, agencias de correos telégrafos y
teléfonos, centrales telefénicas sin atencién al publico, estaciones repetidoras de comunicacién celular;
Uso industrial;

Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusiéon del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacidon no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y liculos-35,.37,-38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para %ﬁgungcwgm?cruz, Veracruz.
W | CRUZ |

! |
A€ vERaCEUT i CIUDAD HEROIT4 i

DIRECCION DE

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

‘r.

SUBDIRECTOR DE DESARR

TERRITORIAL

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na. 34 entre Cristobal Caldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91913 . s .
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver.,, a 31 de agosto de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0624/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en manzana 9, cuartel 6, de
los terrenos ganados al mar, perteneciente al
fraccionamiento Faros de la Ciudad de Veracruz, Ver.
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I Fliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f’ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
) 2026 - 2029
gg}ﬁ% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIENTO
DE VFRACRUZ SIUDAD HERGIGE DESARROLLO URBANO b - C{‘l“%

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERG DE TRAMITE: I: rEcHa DE INcRes:[ [W /OB, /20
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERQ DE EXPEDIENTE:

Z’Cy l FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

I l

CLAVE CATASTRAL

FECHA DEL RESOLUTIVO: L

ES A SOLICIT
USO DE SUELO

[]vr:c% IZ:DNSTANOA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
Do QA NUEVA m?2 GCAMEIO DE USO DE SUELO [ JORDEN DE PUBLICACION
CACION DE LICENCIA m?  [_JUCENCIA DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIC) DE OBRA
ELACICN m?  [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
LARIZACION m? [_|RECULARIZACION DE USO DE SUELO [ JotcTamen Tecnico LeGAL

[veuiacion m [JReLorFicacion
] 0 DE PROYECTO m? :]su BDIVISION lotes: Superf: m? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
:‘ CEMCLICION m? Dpus!cm lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
:amm\s largo._ ml alto: ml DAUT{)RIZAGON DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
:{ES”AOONAMENTD __ cajones m? DFACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS ORRAS
jmﬂos DESCUBIERTOS m? DLLCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[ JeisTERNAS m3 DPENOVACION O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B DACTUALIZACJON DE MONTQ DE GARANTIA POR
:]TANQUES SUBTERRANEQS m? I:] LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[:]ANT'ENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [:IRENOVACION O REVALIDACION DE LIC, TIPO C I:'ENMENACIC}N DE LOTES ihasta 25% de iotas cunrdo
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese canstituido la garantia y celebrado convenio)
[:lorr-ms LICENCIAS, DAD EN V(A PUBLICA DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
ZIADECUAGON DE LOCAL COMERCIAL m? DQENOVAC!ON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nurmerode lotes
DuFM{}DELAC!ON DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DAC”\ DE ENTRECA FINAL DEL FRACCIONAMICNTC
Ducamcm DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m’  rameiode lotes.,

S O PEQMANENTES DDESUNDE m" REGIMEN DE PROPIEDAD EN CQNDOMI
- S [JCONSTIT_CIoN OE REGiMEN OE PROMEDAD E1

LCEnCia DE VIA DUBLICA PARA COLOCACION DE EINUMEQO OFICIAL !___I CALLE CONDCMINIO
MATERLAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia PopuLAR [ JavanceEDECBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias lengitud mil DTERWNO DE OBRA Dcmecsuxcrox\ DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PRED)JO O INMUEBLE . f

SRELDW DISTINADO PAQA L} €l ‘ -'»\l S ﬂ a € C V _ indicar si se encuentra en centro hIEIOriCO!m
DoncLio AV B -L{\Sdchfﬁ'l‘t_\ VE@[IULQ"O‘J 'h-' ?-40 NIUMERO OFICIAL: =
N S l\-ﬂm ies  “Se: daA ¥iteotencadl , Vb de Spohiembrd. . municieio: Veraeroz
O\ manzana: (O Y NUMERG DE VIVIENDAS:

Tort>

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE-LEGAL

NCMBRE O RAZON SOCIAL: Dictron Lealty sa de OV- ‘
pemciio. AV . Teuruentes Veragrszanas _#210 NO. OFICIAL / /—\ P
COLONIA: YOoroS 2 RFC: CURP.:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:!

CORREO ELECTRONICO: A Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: elinmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: A
CoONIA RFC: cump:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

COMICILIO PARA ‘QECIB\R NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA ]

NOMERE O RALON SOCIAL.

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL; REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

lELEFOND LOQCAL

CELULAR: FIRMA

N A ULG R U U R A

NOMHRE O HAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CELULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _
CORRED ELECT RONICO:

IELEFOND LOCAL

CELULAR jHieTv Y

e P

NOMBRE O RAZON SQUIAL

DOMICILIO NQ. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRG MUNICIPAL: REGISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED eLEL TRONICO!

HELEFONG LOCAL:

CELULAR: PIITTR

NOMBRE O RALON SOCIAL

DOMICILIO. NO. OFICIAL:
COLONIA, RFC: CURRP:
CEUULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

JELE-ONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
B CROQUIS . DE LOCALIZACION : 3

ag ol i1aTe -] o] geros,

P

Aviso de Privacidad Simplificado de la Yentanilla Unica: f

Ll H. Ayurtamiento de Veracruz, s el responsable del tratamiento de los datos porsonales aue nos proporcione, ~

13

Sus datos personales seran utilizados para’
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢) Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sal:citudes para su autonzacion,

<) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por [0 que se comunica que nao se efectuaran iratamientos adicionales.

Saonfarma que no realizardn transferencias que requieran su consentimients, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos def

informacion de una autoridad competente, detidamente fundados y maotivados.

usted podrd consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el area de recepcién de las




