I Eiminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I1l, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARA VOTAR).
Z

H. Veracrug, Ver, a 19 de agosto de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0625/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lotes 1y 2, manzana X,

L AVUNTAMIENTG perteneciente a la Ciudad Industrial El Framboyan
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTRUCCIONES MS, S.A. DE C.V.
C. JOSE ANTONIO MARQUINEZ SEEMANN
PRESENTE
BARDAHL DE MEXICO, S. DE R.L. DE C.V.
C. JUAN LUIS PEREZ RODRIGUEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Puablicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 14 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en lotes 1y 2, manzana X, perteneciente a la Ciudad Industrial El
Framboyan del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de_m"’, segun consta en
Escritura Publica nUmero 64297, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 17005
volumen 851, de la seccién primera, de fecha 25 de octubre de 2005, y con nimero de cuenta catastral.

donde manifiesta la intencién de desarrollar una fabrica de aceites y grasas
lubricantes, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de |la persona moral, Construcciones MS, S.A. de C.V., mediante Escritura
Publica nimero 64297, libro 975, de fecha 05 de septiembre de 2005, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 91, con sede en la ciudad de México, Distrito Federal, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Construcciones MS, S. A. de C. V., Y
designacién del Presidente del Consejo de Administracién, el C. José Antonio Marquinez Seemann
mediante Escritura Publica ndmero 36971, libro/929)\de fecha 27 de febrero de 2023, pasada ante la
fe de la Notaria Publica nidmero 30, de la Dégimg.Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

3. Credencial para votar, como identificacién oficla¥del apoderado legal, C. José Antonio Marquinez

seemann con clave [ NNGTczNEEL
Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral || [ IGcIEzNGE.

Contrato de arrendamiento, de fecha , que suscriben Construcciones MS,
S. A.de C. V,, representada por el C. José Antonio Marquinez Seemann como “El Arrendador" y por
otra parte Bardahl de México, S. de R.L. de C.V., representada por el C. Juan Luis Pérez Rodriguez,
como “El Arrendatario”.
6. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Bardahl de México, S. de R.L. de C.V.,
mediante Escritura PUbhlcgnumero 40207, libro 454, de fecha 14 de septiembre de 2023, pasada ante
la fe de la Notaria Publica nimero 177, con sede effy la Ciudad de México, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la\Propiedad y del Comercio.

o

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Frayre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91919
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I - iminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H.Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/0625/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lotes 1y 2, manzana X,

. AUNTAMENTO perteneciente a la Ciudad Industrial El Framboyan
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 del Municipio de Veracruz, Ver.

7. Poder gue otorga Bardahl de México, S. de R.L. de C.V., a favor de C. Juan Luis Pérez Rodriguez,
mediante Escritura Publica ndmero 40292, libro 455, de fecha 09 de octubre de 2023, pasada ante la
fe de la Notaria Publica nimero 177, con sede en la Ciudad de México, debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

8. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C Juan Luis Pérez
Rodriguez; con clave IIIININIE

9. Croquis de ubicacion, fotografias.

10. Recibo de pago folio 20260814/16/00031, de fecha 14 de agosto de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢, j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el
Programa Municipal de CROQU'S 'E L@CAL[ZAC'ON
Desarrollo Urbano de Veracruz, [ ’q“fs , % &
Ver., publicado en la Gaceta [~ OQOS E?STR{
Oficial del Estado, Tomo CCIV, | DT FQIWUSTRJA% BRUNO PAGL[A{
Numero Extraordinario 498 de r> O SO WY OO NS0 NN NS K
fecha 15 de diciembre de 2021, | “ >
inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad bajo ndmero 8,
volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el
Distrito 15, Ciudad Industrial
Bruno Pagliai, con vocacién
Industrial, ID:D15, para predios
con una superficie de mas de
1,000.00m?, con un Coeficiente de
Ocupaci\ del Suelo (COS) de
y un Coeficiente de
Utilizacign de Suelo (CUS) hasta
de 1,40°ouivalente a 20
: construccién
diecinueve

(planta

niveles), densidad maxima de
viviendas por hectarea, sin
definir.

[ PREDIO EN REFERENCIA
| A LA SOLICITUD

SIMBOLOGIA

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H.Veracruz, Ver., a 12 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0625/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lotes 1y 2, manzana X,
perteneciente a la Ciudad Industrial El Framboyan
del Municipio de Veracruz, Ver.

VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

Donde esta permitido:

Uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un drea mayor
que el distrito, (almacén, ferreteria, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerias, consultorios,
tiendas de artesanias, agencias de viajes y restaurantes). No se permite su ubicacién en vialidades locales;
Uso de equipamiento: vialidad regional;

Uso industrial,

Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidn urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse cocmo autorizaciéon para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el prcgrama que establecié la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus dérdenes.

M’;“_:M‘I.W.M% MTRA. ANA ISA =‘.
(3026 -3 — DIRECTORA DE OBRAS P -

[ 3

k|

MTRO. ORLANDO MARTINE
SUBDIRECTOR-DE DESARR

LI ESENIA TEMICH ALVAREZ
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF
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H.Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0625/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

» CRUZ para el predio ubicado en lotes 1y 2, manzana X,

o ATIRTANENTS perteneciente a la Ciudad Industrial El Framboyan

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 del Municipio de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No, 34 entre Cristébal Colan y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracrugz, Ver, CP. 91919 i s
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IE|iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f' H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

HAYU‘f;TAI\;hENTO E CRUZ

srvERye | LHRUL DESARROLLO URBANO |/
FORMATO MULTITRAMITE
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NUMERQ DE TRAMITE: \:: FECHA DE ING :aEso:I__ J FOLIO DE RECIBO DE ING mEsom
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ‘:] NUMERO DE EXPEDIENTE: [ "] FeCHADELRESOLUTIVO: I—T"—— ‘
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B RO = B O B 2 PROP DAD A ‘ 3 FRig
BAJO NUMERO ANO TIPO | CONG. REG. | MZA | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.
. & .
[Jvecs ,-CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
DOBRA NUEVA T m DCAMBIO DE USC DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
DREVALIDACION DE LICENCIA m?2 DL[CENC;A DE USO DE SUELO DPROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m? I__—iACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[_JREGULARIZACION m? [ JRECULARIZACION DE USO DE SUELO [ |DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Jamuacon e [ClreLonricacion
[ |camBIO DE PROYECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [__|MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[:l DEMOLICION m? I:] EUSION |0tes Superf: mz OBRAS DE URBANIZACION
[ ]earpas large:  ml altor il [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ |UCENCIA ANUNCIOSTIPO A Y B DE URBANIZACION
[ JcisTERNAS m# [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[:IANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVAC[ON O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de Iotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 D PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_|oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TrASLADOS DE DOMINIC PARCIAL
[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ |REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE VA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIC FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ ]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mli superficie: m?  ndmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ ]osEsunDE m?
tipo de obra: long.: ml DCONSTITUCEON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENC[A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL |:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ ]coLonia PCPULAR [ ]AVANCEDEOBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERM]NO DE OBRA E]CANCELAGON DE FIANZA PARA REGIMEN

DATQ'S DEL P DIO O INMUERBLE
M(Qc‘ur\ ae_aceites v Qm%a Lkyvicardes

PREDIO DESTINADO PARA: Indicar si se encuentra en centro historico:

pomicilio: Ay . AraaCaci (s g AN NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: muNiciPio: g year v 7
LOTE NUMERO: 1’ 1-Av D manzana  § NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: &‘uﬂ{j PF\CS W lﬂ :

; DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

womsre orazonsocal Ry chini GeMeicd Q- de RiL. de C V.

DOMICILIO: E\ o 1 Narle No.oFiciaL |/
B

coLonia: 17 awe \odu 5t eal TTolic o 200 RFe R ﬁcﬂ i 1983 NA7 L CURP;

pomiciio para recisir nomiFicaciones: el N > MOMBRE DEL CONTACTO!

it —— — W

TELEFONO LOCAL: el iInmueble no se encuentra en estado

CELU LARr— litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSAEBLE DE OBRA

{
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: ] CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR;

FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
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Bajo protesta de decirverdad, si les' informes o declaraciones propoercionados

prejuicios de las pen 1 gue incurran aguellos gue se conduzcs false acuerdo con los ordenamient:

de los [nteresados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales seran utilizados para:

3
14 108/ 26
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes, C E C)"“k g/i {’M-

c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadznos las auterizaciones emitidas, por lo gue se comunica gque no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informa que no realizarén transferencias que requieran suU consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 23 como en el érea de recepcion de las



