I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccién IlIl, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos
personales en Posesidon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 18 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0628/2026

VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

CRUZ avenida Salvador Diaz Mirén numero 2602, calle
Alfredo Iglesias, avenida La Fragua y calle Malibran,

fraccion 6, 8 del predio rustico Malibran y lote 2,

manzana 19, perteneciente al fraccionamiento
Moderno, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

CENTRO DE ESTUDIOS CRISTOBAL COLON, A. C.
C. PEDRO FERNANDEZ HERNANDEZ
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon PuUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 17 de agosto de 2026, signada por Centro de Estudios Cristdbal
Colén, A. C., representado por el C. Pedro Fernandez Hernandez, para el predio ubicado en avenida
Salvador Diaz Mirén nimero 2602, calle Alfredo Iglesias, avenida Lafragua y calle Malibran, fraccién 6, 8
del predio rustico Malibran y lote 2, manzana 19, perteneciente al Fraccionamiento Moderno, de la Ciudad
de Veracruz, Ver., con una superficie total de |IllIllM?, segUn consta en Instrumento Pudblico NUmero
19969, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo numero 3393, volumen 85, de la seccidn
primera, de fecha 22 de abril de 1997, y con nimero de cuenta catastral [ IGcNINGEGE - .-
manifiesta destinar el predio para Uso de Equipamiento: Primaria, Secundaria y Bachillerato.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacion que a continuacion se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominadé Centro de Estudios Cristébal Colén, A.
C., mediante Instrumento Plblico ndmero 19969, volumen_77 de fecha 04 de marzo de 1997, pasada
ante la fe de la Notaria Pablica nimero 28, de la Décimo Séptjma Demarcacién Notarial, con sede en
la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Regjstro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada Centro de Estudios Cristébal Colén, A. C.,
mediante Instrumento Publico nimero 2872, volumen 36, de fecha 30 de septiembre de 1974, pasada
ante la fe de la Notaria PUblica nimero 21, de la Décimo Séptima Demarcacidon Notarial, con sede en
la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

3. Poder gque otorga Centro de Estudios Cristébal Colén, A. C., a favor del C. Pedro Fernandez
Hernandez, mediante Escritura Publica numero 21489, libro 312, de fecha 25 de julio de 2023, pasada
ante la fe de la Notaria Publica nimero 18, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en
la ciudad de Veracruz, Ver,,

4. Credencial para Votar, como identificacién oficigk’dedfepresentante legal, C. Pedro Fernandez
Hernandez, con clave '

5. Comprobante de pago del impglesto predial 2026, con clave catastra| I

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre.
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver,, a 18 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0628/2026
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Salvador Diaz Mirdn numero 2602, calle
Alfredo Iglesias, avenida La Fragua y calle Malibrén,
fraccion 6, 8 del predio rustico Malibréan y lote 2,
manzana 19, perteneciente al fraccionamiento
Moderno, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

6. Actualizaciéon de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio nimero DOPDU/SDDU/OT/US/2536/2025,
de fecha 20 de agosto de 2025, expedida por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.

Ayuntamiento de Veracruz.

Anuencia de Proteccién Civil, oficio ndmero DPCMVER/A/2105/2025 de fecha 24 de noviembre de

2025, expedido por la Direccion de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Federal de Electricidad.

Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 849 931 203 733, expedido por Comision

Recibo de suministro de agua potable, ldrenaje y saneamiento, nUmero de inmueble 18066, expedido

por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP| de C.V.
10. Plano de proyecto existente y reporte fotografico del predio.
11. Recibo de pago folio 20260817/40/00027, de fecha 17 de agosto de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,

inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido recae en dos corredores urbanos;

e Corredor Urbano, La Fragua, con
vocacién Habitacional y comercio
local, ID: 70, sefialando una
densidad maxima 469viv/ha, para
predios con una superficie mayor a
1000.00m? donde estd permitido
el uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta
un uso distinto al habitacional,y los
niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la
superficie tota la construccion
o desarrollo p entar usos
distintos  al al; uso
comercial a distrito:
comercio y servicios especializados
gue sirven a un distrito, siempre y
cuando, no genere impacto
urbano o ambiental negativo a la

zona en la gue se ubique; uso de

equipamiento para vialidad
donde no esta
uso industrial y el

uso para

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CR. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver, a 18 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/0628/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

g CRUZ ‘ avenida Salvador Diaz Mirén numerc 2602, calle

H. AYUNTAMIENTO CIIDAD HERGTES Alfredo Iglesias, avenida La Fragua y calle Malibran,

fraccién 6, 8 del predio rustico Malibréan y lote 2,
manzana 19, perteneciente al fraccionamiento
Moderno, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 560%, equivalente a 7 niveles maximo
de construccién (planta baja y seis niveles).

e Corredor Urbano, Salvador Diaz Mirén, con vocacién Comercial, Servicios y Equipamiento, ID: 22,
sefialando una densidad maxima 670viv/ha, para predios con una superficie mayor a 1000.00m2
donde esta permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto medio: con base en
los niveles permisibles, hasta el 50% de |a superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel sector: comercios o servicios que por sus
caracteristicas sirven a un area mayor que el distrito. No se permite su ubicaciéon en vialidades locales;
uso de equipamiento para vialidad primaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura esta condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y
un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 800%, equivalente a 10 niveles maximo de
construccion (planta baja y nueve niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccio'namientoyV]vienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide la presente: ' '

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Salvador Diaz Mirén nimero 2602, calle Alfredo Iglesias, avenida La
Fragua y calle Malibran, fraccion 6, 8 del predio rustico Malibrén y lote 2, manzana 19, perteneciente al
fraccionamiento Moderno, de la Ciudad de Veracruz, Ver,, es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana:
especificamente para la ocupacion de USO DE EQUIPAMIENTO: PRIMARIA, SECUNDARIA Y
BACHILLERATO. sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las

autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comu e apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada aula, con las medidas minimas
de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficic nimero
DOPDU/SDDU/OT/US/2536/2025, de fecha 20 de agosto de 2025, expedida por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Aqtualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
Subdiv Fusién del predio, i como Cambic de Régimen de Propiedad en Condominio; no es

H. Ayuntamienttade |4 Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 o 4
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2022

www.veracruzmunicipio.gob.mx

3de 4



H. Veracruz, Ver., a 18 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0628/2026

VER A ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

5 CRUZ avenida Salvador Diaz Mirén numero 2602, calle

H. AYUNTAMIENTO Alfredo Iglesias, avenida La Fragua y calle Malibran,
BEVERRCRUS e - fraccion 6, 8 del predio rustico Malibran y lote 2,

manzana 19, perteneciente al fraccionamiento
Moderno, de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Licencia de Construccidn ni autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se

encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.
b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ga QVER IRECTORA DE OBRA Jt!,i
ERU“*—’ AUTORIZG

Crufsl AEADICA

y4 |4ERNANDEZ

H ALVAREZ
ADORA DE ORDENAMIENTO )LLO URBANO
TERRITORIAL

ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario

AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre. 1

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 _ ..
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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| EIiminap}o: 9 espacios, Con fL,Jndamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV,, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccién Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

%{f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
| 2026-2029
=~ | VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
"3“13‘551"2’53‘2“; QR@Z DESARROLLO URBAN@US ®) 22
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Aviso de Privacidad Simplificado de fa Ventanlliz Unlea:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nes prapcrciona
Sus datos personales serén utllizados para;
2) Reciblr sollcitudes de trémites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a Ias diversas Direccienes del Ayuntamiento las solicltudes para su autorizacion,
d) Entregar & los ciudadanos las autcrizaclenes emitidas, per lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adiclonales,
Se informa que no realizerdn transferencias gue requieran su consentimiento, salve 2quellas Gue sean necesarias para atender reguerimientos de
Informacicn de una auteridad competente, debldamente fundadesy metivades.

Usted podré consultar el avise de privacidad Integral en: transparencla@veracruzmuniciplo.gob.mx 2sf como en el &rea de recepclén de les




