I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccidon X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI1,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 19 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0635/2026

e ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

el CRUZ para el predio ubicado en lote 6, manzana 8],

i AR perteneciente al fraccionamiento Hacienda La
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Parroquia de la Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA GAP, S.A. DE C.V.
C. JOSE ARTURO LARA SORIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estadc de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 18 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en lote 6, manzana 81, perteneciente al fraccionamiento Hacienda La
Parroguia de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de Illllm?, segln consta en Escritura
Publica nimero 70830, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 5207 volumen 261,
de la seccién primera, de fecha 09 de julio de 2026,"y con nimero de cuenta catastral IENEGcGINGzGEG
HE conde manifiesta la intencion de desarrollar un local comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Constructora e Inmobiliaria GAP, S.A..de C.V,,
mediante Contrato de Compraventa a plazos y con Reserya dé Dominio, Escritura Publica nUmero
69476, libro 2877/ de fecha 19 de diciembre de 2025y Carfcelacidon de-Reserva de Dominio, Escritura
PUblica nimero 70830/ libro 2934,;de fecha 02 de julio de 2026/ pasada ante la fe de la Notarfa Publica
numero 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, <on sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propie

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Constructora e Inmobiliaria GAP, S. A. de
C. V. y designacién del Administrador Publico C. José Arturo Lara Soria mediante Pdliza ndmero
229, libro 1°, de fecha 01 de agosto de 2003, pasada ante la fe de la Correduria Publica nimero 6 de la
plaza de Mérida, Yucatén, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del Administrador Unico, C José Arturo Lara Soria;
con clave INGTNINGE

4. Comprobante de pago del |

5. Croquis de ubicacién, fofografias.

6. Recibo de pago folio 20260818/40/00023, de fecha 18 de agosto de 2026.

 predial 2026, con cuenta catastral #

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver, a 19 de agosto de 2026

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/0635/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en lote 6, manzana 8],
perteneciente al fraccionamiento Hacienda La
Parroquia de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
v Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Crdenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fracciéon | incisos ¢}, g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 202],
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero 8, volumen 1, de la seccion sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Reserva 24, con vocacién Habitacional, ID:R24,

sefialando una Densidad maxima
268viv/ha, donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto medio: Con
base en los niveles permisibles, hasta el
50% dg la superficie total de Ia
construccién o desarrollo  puede
presentar usos distintos al habitacional,
Planta baja y primer nivel se

ho c')logah, uso comercial a nivel
distijto: Comeércio y servicios
especiah sirven a un distrito,

siempre y cuando, no genere impacto
urbano o ambiental negativo a la zona

en la gue se ubique; uso de
equipamiento para vialidad local,
donde no estd permitido el uso

industrial vy el uso para infraestructura
esta condicionado; con un Coeficiente
de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta
70% y ufl Coeficiente de Utilizacién de
hasta de 280%, equivalente
aximo de construccidn
tres niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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RESERVA HABITACIONAL
ID:R24
e ] DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGIA | USO MIXTO | |ALASOLICITUD
~ |AREA RESERVA
VERDE HABITACIONAL
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de agostc de 2026

V‘ERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0635/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 6 manzana 8],

o AV UNTAMIENTO perteneciente al fraccionamiento Hacienda La

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Parroquia de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusion del predio, o como Cambic de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

|
MTRA. ANA ISAE]
DIRECTORA DE OBRAS]' Py

A

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario

AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz

Grijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21912 S .

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2023

wwwW.veracruzmunicipio.gob.mx
3de4



H. Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0635/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 6, manzana 8],

i v A perteneciente al fraccionamiento Hacienda La
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Parroquia de la Ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919 P ..
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I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccioén 1ll, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMER® DE TRAMITE: ‘: FECHA DE INGRESO:|

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO

L) I

|

A @

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO!| |

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l: NUMERO DE EXPEDIENTE: ]| FecHaoELRESOLUTIVO:
DATO v’ N RiP ON N
R RO P B O D PROP DAD A R
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES | AND Z REG. e,
N A 5 >
[ICENCIA DE €O R T Y F L ACCIONAMIENTO

[Cvees m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION COMSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

OBRA NUEVA m? E:}mma:o DE USQ DE SUELO ORDEN DE PUBLICACION
[_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [T]LICENCIA DE USO DE SUELO PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELAC[ON m? DACI’UALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ ]REGULARIZACION m? [_|REGULARIZACION DE USO DE SUELO DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Javeuscion — [Cireomncacon

CAMBIO DE PROYECTO m?3 I__‘Isuamws;on lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DDEMOUC&ON m2 DFUSION lotes: Superf: m? CBRAS DE URBANIZACION
|:| BARDAS largo: mi alto: mi DAUTDRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D ESTACIONAMIENTO cajones m? DFACTIBIU DAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_|PaTios DESCUBIERTCS m? [ JLICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[Jeisternas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]TANQUES SUBTERRANECS m? LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OSRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES : ml RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuanso
[_JMOVIMIENTOS DE TIERRA m PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubi¢se constinuido s garantia y celebrada convenio)

OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIAPUBLICA []7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- ‘superficie: m?  numerode lotes:
DPEMODELACEDN DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

mi

[rsstaos oe pomNOFiNAL

CIALINEAMIENTOY NUMERO OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:

[Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
CONSTANCIAS Dcowsmucuord DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

tipo de obra: long:
[JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL |:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN SBANQUETAY TAPIALES [JcoroniaropuLar [_Javance e oBRA [ IMONTO DE FIANZA PARAREGIMEN
dias  longitud. mi [ |TERMING DE OBRA []CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

preDIO DESTINADO PARA: \ (M | &1

DATOS DEL PREDIO O

INMUEBLE
Indicar si se encuentra en centro histéricotE

! : e s — SICIAL:
oomewo,_(a\ke O TSING : s
ENTRECALLES: @ sy —S(™) S Ao (OIS municieio: \C W\ W7
LOTE NUMERD:.. = o - MANZANA: 2 NUMERO DEVIVIENDAS: (-~ \Ori %€ .3
cotona: 4 (AL CRE

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

€ ievtee e LOW ¢

NO.OFICIAL: (Y -

poMicie: Uiey e ‘ BTN
coon 100wty e e MASCH ¢ RFe_ ¢ OO RO L MR T CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTC:

CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en estado

e I

fitigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO.OFICIAL

COLONIA:

RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIPAL:

RECISTRO SSA

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

. EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO: NQ. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: ] REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO.
TELEFONO LOCAL
CELULAR: . FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: -
CELULAR: — FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: . FIRMA

NOMBRE O RAZON SCCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURD:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: - RECISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: . FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

HTEUdiD {CUNSg Nid N el tas Laiic Ciilida
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Bajo protesta de decir verdad. si los informies o dectaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrativas correspon
prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se cenduzean con falsedad de acuerdo con los crdenamientos lec icables. La actuacidn administiativa de la autoridad y la

de los interesados se sujetara al principio de buena fo.

Aviso de Privacidad Simplificado de [a Ventanilla Unlca:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos preporciona.
Sus datos personales serdn utilizadaos para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

8/C8126 |
Giaone .

b) Integrar el registra de salicitudes,
_ <) Gestionar y enviar a lag diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su auterizacién,
d) Entregar a los tiudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquelias que sean 1 ias para der requerimi de
B informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivades.
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: B 1 lcipla.gobumx asl como en el drea de recepcién de las

SELLO DE RECEPCION




