I |iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 19 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0636/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 10, manzana 81,

AV AR E perteneciente al fraccionamiento Hacienda La
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Parroguia de la Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA GAP, S.A. DE C.V.
C.JOSE ARTURO LARA SORIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de
Ilgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo

-Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 18 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en lote 10, manzana 81, perteneciente al fraccionamiento Hacienda La
Parroguia de la Ciudad de Veracrugz, Ver., con una superficie total de Il m?, segln consta en Escritura
PUblica nimero 70830, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo ndmero 5207, volumen 261,
de la seccién primera, de fecha 09 de julio de 2026, y con nimero de cuenta catastral | EGGTczNNNIE
IR ¢ onde manifiesta la intencién de desarrollar un local comercial, y considerando gque:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Constructora e mobiliaria GAP, S.A. de C.V.,,
mediante Contrato de Compraventa a plazos y con Reserva de Dgminj ;
69476, libro 2877, de fecha 19 de diciembre de 2025 y Cancelacion ldefeserva de Dominio, Escritura
Pudblica nimero 70830, libro 2934, de fecha 02 de julio de 2026, pasada ante la fe de la Notaria Publica
nimero 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Constructora e Inmobiliaria GAP, S. A. de
C. V. y designacion del Administrador Publico C. José Arturo Lara Soria mediante Pdliza ndmero
229, libro 1°, de fecha 01 de agosto de 2003, pasada ante la fe de la Correduria Publica nimero 6 de la
plaza de Mérida, Yucatadn, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

3. Credencial para votar como identificaciéon oficial del Administrador Unico, C José Arturo Lara Soria;
con clavdiil .

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral £

5. Croquis de ubicacién, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260818/40

3, de fecha 18 de agosto de 2026.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91912

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2026
VERA Oficio: DOPDU,/SDDU/OT/US/0636/20_26
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: ' RU Z para el predio ubicado en lote 10, manzana 8],
H. AYUNTAMIENTO perteneciente al fraccionamiento Hacienda La
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Parroquia de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
GCaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nuimero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 202],
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de |a seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Reserva 24, con vocacién Habitacional, ID:R24,
sefialando una Densidad maxima : -
268viv/ha, donde es permitido el uso CROQU S DE LOCALIZACION

habitacional: unifamiliar y / .
multifamiliar;, uso mixto medio: Con :
base en los niveles permisibles, hasta el
50% de la superficie total de Ila
construccién o desarrollo  puede
presentar usos distintos al habitacional,
Planta | baja y primer nivel se
homologan; use comercial a nivel
distrito: omercio y servicios
especia e sirven a un distrito,
siempre y cuando, no genere impacto
urbano o ambiental negativo a la zona
en la qgue se ubigue; uso de
equipamiento para vialidad local,
donde no esta permitido el usec

. RESERVA 24
industrial y el uso para infraestructura RESERV%H%%WAUONAL
esta condicionado; con un Coeficiente '
de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta

‘ DISTRITODE | |PREDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGIA USO MIXTO | |A LA SOLICITUD
AREA RESERVA
VERDE HABITACIONAL

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91912

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 20228
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H. Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0636/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en lote 10, manzana 8],
i AT AMIENT B perteneciente al fraccionamiento Hacienda La
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICZ Parroquia de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.

AUTORIZO

COORDINADORA DE QRDENAMIENTO

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén v Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91918 - .. 2029
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 -
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H. Veracruz, Ver., a 12 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0636,/2Q26

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en lote 10, manzana 8],

H. AYUNTAMIENTO § perteneciente al fraccionamiento Hacienda La
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Parroquia de la Ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre.

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 P ..
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I F[iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccién X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

(05-0635

\fv H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
. 2026 - 2029
= VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
M BEVERACRUZ SRUL . DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMI :
NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESC/| |  Fouo DERECIBO DE INGRES ) =

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR ::j NUMERO DE EXPEDIENTE: | ] FecHADELRESOLUTIVO:

z TRAMITES A SOLICITAR

CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

m? ECONSTANCIA DE ZONIFICACION

[JosrANUEVA m? [ JCAMBIO DE USO DE SUELO ORDEN DE PUBLICACION

[_|REVALIDACION DE LICENCIA m? [ |LICENCIA DE USO DE SUELO [JprovectoDe LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
{_|REMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JREGULARIZACION m? [_JRECULARIZACION DE USO DE SUELO [_JoicTaMEN TECNICO LEGAL

Y m= [jreonacacion

CAMBIO DE PROYECTO m? [_|SUBDIVISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[:| DEMOLICION m? [TTFUSION lates: Superf: m? CBRAS DE URBANIZACION
[ ]earDes largo: mi alto: mi [[JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITVO
DESTACIONAMEENTQ __ cajones m? DFACT]BILIDAD DE IMAGEN URBANA DPROWOGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_Jpamos DESCUBIERTOS m? [~ JLICENCIAANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

CISTERNAS m* [”_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTUALIZACIDN DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUSTERRANECS m*  [_JUICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[_JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES . mi RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOC [[JENAIENACION DE LOTES (nasta 25% de lotes cusndo
D MOVIMIENTOS DE TIEERRA m* PERM!SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituida la garantia y celebrado convenio)

OTRAS LICENCIAS: DAD EN VIAPUBLICA [} TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- ‘superficie: m?®  numerode lotes:
[:lnsmoosu.cnon DE FACHADA m?  PORALDEINSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA Dacra DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ uicENCIA DE Via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JrrasLaDOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  ndmerc de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesunpe m?
tipo de obra: long: mi [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JeoLoniaropuLar [_JavanceoeoBRA [ |MONTODEFIANZA PARARECIMEN
dias  longitud. mi [ JTERMINO DEOBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

G

PREDIO DESTINADO PARAT| i

AL Ses (el anl Ingicar si se encuentra en centro histérico |
b i 3 =l
pomicie: N . MOX Tl nl v oo s NUM&R?.?FLC‘T&L. =
ENTRE CALLES: i Mose  Ae (Govicins MuNiciPie: A\ i
- L —
LOTE NUMERC: 0 MANZANA: e | NUMERO DEVMIENDAS: *)
COLONIA: A C A0 OOWNYCeCy '

o

NOMBRE O RAZON SOCIAL: £ i tecitaiics GAD

pomiaie: e Ser o : _ 7 NO.OFICIAL < <o)
= g T ey -

coronie Dy~ v clit A4 AR CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO: || ] Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONOC LOCAL: — o NJ el inmueble no se encuentra en estado
CELULAR:

litigioso alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: REC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIEICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICHLIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRLO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ' —FIRFA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: : NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: -
CELULAR: — FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ‘ FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL

CELULAR: . TRRE—

SCilie

= o a
orientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predic).
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Bajo protesta de decir verdad, silos informes o declaraciones proporcionades por €l particular resuitan fals icaran las sanciol admimstrativas correspondientes, sin

prejuicios de las penas en que incurran aquellos gue se conduzdan con falsedad de acuerdo con los crdenamier ¢ licables. La actuacidén administrativa de la autoridad y la

de los interesados se sujotard al principio de buena fe.
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamienta de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
2] Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢} Cestionar y enviar a lag diversas Direcciones del Ayuntamiento las sslicitudes para su auterizacién,
d) Entregar 3 los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
. informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.
Usted podré consultar el aviso de privacidad Integral en: encl Iciplo.gob.mx asl como en el drea de recepcidn de las

;11O DE RECEPCION




