I - iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, 20 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0640/2026
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Icazo nimero oficial 505,
N CRUZ |ote 35, manzana 032 cat, perteneciente a la colonia
H. AYUNTAMIENTO i b i) Miguel Aleman de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. JESUS ALBERTO MONTOYA PACHECO
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
lanacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Pulblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 18 de agosto de 2026, signada por el C. Jesus Alberto Montoya Pacheco, para el predio
ubicado en calle Icazo nUmero oficial 505, lote 35, manzana 032 cat., perteneciente a la colonia Miguel
Aleman de la Ciudad de Veracruz, Ver, con una superficie total de| il m? segln consta en escritura
pUblica nimero 24450, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 198, volumen 10, de
la seccién primera, de fecha 07 de enero de 2022, y con ndmer cuenta catastral NG
. cuich manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: 1/Taller pafa renta y 1 Oficina.

El promovente o propietario presenta copias simples de la doc] ntacién que a continuacion se enlista,

se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Jesus Alberto Montoya Pacheco, mediante Escritura
Publica nimero 24450, volumen 231, de fecha 18 de noviembre de 2021, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica nUmero 3, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Jesus Alberto Montoya
Pacheco, con clave IIGTcNEEEE

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral .

4. Constancia de Zonificacion, numero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0060/2026, de fecha 10 de febrero
de 2026, expedido por la Direccidon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

5. Deslinde Municipal, folio D-2477/25 de fecha 18 de diciembre de 2025, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de construccién, nimero de oficio DPCMVER/A/2169/2025, de fecha 27 de noviembre de
2025, expedido por la Direccién de Proteccidon Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolutivo de Evaluacion Ambiental Ob Ueva, oficio niUmero DMA-2026-1105, de feclya 12 de junio
de 2026, expedido por la Direccién de fedip Ambiente del H. Ayuntamiento de Veracru

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., 20 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0640/2026

ASUNTQO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en calle Icazo ndmero oficial 505,

lote 35, manzana 032 cat,, perteneciente a la colonia
Miguel Aleman de la Ciudad de Veracruz, Ver.

8. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, nimero consecutivo M-DJ060-PLA-1401/2025, de
fecha 11 de noviembre de 2025, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

9. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de cuenta 12628, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

10. Plano de proyecto arquitectdénico, memoria descriptiva, croquis de ubicacion.

11. Recibo de pago folio 20260818/40/00027, de fecha 18 de agosto de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUimero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 202],
inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano-Comercial 11, Icazo de Miguel

Angel de Quevedo a Fidel
Veldzquez, con vocacion
Habitacional y Usos Mixtos,
ID:11, sefialando una
Densidad maxima
335viv/ha, para predios con
una superficie de 201.00m?a

500.00m?, donde es
permitido el uso
habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;, uso mixto

bajo: cuando en la planta
baja o primer nivel presenta
un uso distinto al
habitacional, y los niveles
superiores son
habitacionales. Con base en
los niveles permisibles
asignados, hasta el 34% de |la
superficie  total de |Ia
tonstruccién o desarrollo
;l'zguede presentar usos
distintos al habitacional ; uso
comercial a nivel barrio
y servicios de
cotidiano  con
ra a nivel colonia o
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DISTRITO DE F‘_—’F’REDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGIA USO MIXTO | |ALASOLICITUD
—_|AREA ; T+ T]CORREDOR URBANO-
VERDE EQUIPAMIENTO rf:d)‘ COMERCIAL

J
amiento y preferenteme\te de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad primaria,
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H. Veracruz, Ver., 20 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0640/2026
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
el predio ubicado en calle Icazo ndmero oficial 505,
k c RUZ lote 35, manzana 032 cat., perteneciente a la colonia
H. SEl{{NE'aAAhé:QELI;l;o ClIBAS MBS Miguel Aleman de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja
y cuatro niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Icazo ndmero oficial 505, lote 35, manzana 032 cat., perteneciente a la
colonia Miguel Aleman de la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas
de ser funcionalmente eficiente en razén- de ubicarse en la zona de consolidacién urbang;
especificamente para la ocupacidon de USO COMERCIAL: 1 TALLER PARA RENTA Y1 OFICINA; sefalando
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).. .

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo -
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocaciéon permisible del inmueble en cuanto a -su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de |otificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00 m? para talleres de
servicios yfo local comercial y/u oficinas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo

debiendo cumplir Ton todos los requisitos correspondientes.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisiéon o Fusién del
prediogo como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia dg Construccién ni
autorjgg algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias\® autorizaciones
emi‘upor otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., 20 de agosto de 2026

: Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0640/2026
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DESUELQC para
el predio ubicado en calle Icazo ndmero oficial 505,
CRUZ lote 35, manzana 032 cat,, perteneciente a la colonia
AYUNTRMIEN CHIBADS HERGICA Miguel Aleman de la Ciudad de Veracruz, Ver.

a) Ley que Regula las Construcciones Pdblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y suU respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

CIUDADALIDICL MTRA- A l.

W" DIRECTORA DE OBP -

: mm“'&%ﬁw
N ||

LIC. Cc VAREZ MTRO.
COORDINADORA DE ORDENAMIENTO SUBDIR

| S : An

INEZ HERNANDEZ
JOLLO é:mo

I e

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF
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I i i : i iay Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
do: 15 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y/ nf 8

42, 43 SECIJI?ellr;gién XXV, %4 85 fraccion 1ll, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccprj X y X1,10, My 12 dg la L.ey 251de Pro;g_?;flr—w geoFDzstE%

pe,rsory1ales en Posesiéﬁ de’ Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CAT, ,

ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DlRECClON). ‘ fvﬂé C‘ [‘ I,‘{ C
Q %f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
P ¥ 2026 - 2029
PF gERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
T ovimacRus | RUZ DESARROLLO URBANO ;

NUMERQ DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO: FOLIO DE RECIBO DE |NGQESO:M
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR E NUMERO DE EXPEDIENTE: l "| FECHA DEL RESOLUTIVO: ‘ : ;E j '

' g’ ‘8] i = o’ P
e B PUBLICD DI PR PIEDAD | o 7 é =h
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG. [ miro CONG. REG. | MZA | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

R A MET A G AR

BRI g S T USO DESUELO [ FORAMIE
EVECS m2 DCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA‘ DE INTEGRACION VIAL
[ ]osranueva m? [ |cAMBIC DE USC DE SUELD - [ ]ORDEN DE PUBLICACION
GQEVAUDAC[ON DE LICENCIA m2 %‘CENC,A DE USO DE SUELD |“_‘”| PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ |REMODELACION m?2 ACTUALIZACION DE USO DE SUELC PARCIAL
Dm—:cummz,qczow m2 L__JREGULARIZACION DE USO DE SUELD DDICI‘AMEN TECNICQ LEGAL
Dm.mum:iow m?z ! 3 ON 75 ] DRELOTIF!CAC!ON
[:ICAMB\O DE PROYECTO m2 ]::'SUBDIVISION lotes: Superf.: m? [ [MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_JpEmoLicion m? IZ]FUSION Iotes: Superf: m?2 OBRAS DE URBANIZACION
[ |sARDAS largo: _ ml alto: mi * IMAGEN URBANA § Bl | |AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
EJESTAC]ONAWENTO __ cajones m? DFAcrlaru DAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PaTIOS DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPC A Y 8 DE URBANIZACION
DC\STERNAS m3 DQENOVACION C REVALIDACION DE LIC, TIPO A Y B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ |TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JUICENCIA ANUNCIOS TIFO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACEON O REVALIDACION DE LIC. TIPO C D ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 [j PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_JoTras Licencias: DAD EN Via PUBLICA * []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
I::JADECUACEON DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVAC]ON Q REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2 ndmero de lotes:
DREMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA pUBLICA DAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACC!ONAW
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, ' CHRY ' W | [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?2 numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [:] DESLINDE m? § REGEMEN DEPROPIEDAD EN CONDOMINIO: )
tipo de obra: long.: ml ; T TA ] PR DCONSTITUC!ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
DLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMEQO OFICIAL E:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcotoniapopuLar I—_—IAVAP\CE DE OBRA [:] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

[ ]TERMING DE OBRA
DATE‘O_‘ "DEL PREDIO O INMUEBLE

mu_m& PRRS RELTA Y oPLONAS

dias: longitud. ml CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: Indncar sise encuentra en centro histérico:

DOMICILIO: AY. ILCAZD NUMERO oFiciaL: 5t 57
ENTRECALLES: AN, leMNews QUICUDE KNOOTE Y BY, WeTza &4 o¥en . MUNICIPIC: _ (€ R & CD2
LOTE NUMERGC: a5 MANZANA: 29 ¢ BTRSTO O NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

Al )
iR R DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LECAL
NOMERE O RAZON SOCIAL:

JESSS Q\,ﬁs R MowTIVE  Poews
DOMICILIO:

cooni: I AeC

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACWONES NOMBRE DEL CONTACTY

TELEFONO LOCAL: _— - el inmueble no se encuentra en estado
CELULAR:

M

litigioso alguno;

RIT.O nESPONSABLE D E" "OBRA..

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DCOMICILIO:

B { =
o
COLONIA; RFC: CURP.

CEDULAPROFESIONAL: (D 5] GNRQ REGISTRO MUNICIPAL: Bg? oo ~ vou & —8cl~)) REGISTROSSA,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFJCACEONES
CORREO ELECTRONICO:

- m
e




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: ) CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
. COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLCONIA: RFC: CURR,:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO!

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

.CROQULIS DE LOCA

Bajo ;.YO'E“B‘LA—J <

prejuicios de lac
f
Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:

i fi
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, ‘lw'_t: (_hC/L d’@ Qfg U

b) Integrar el registro de selicitudes, F]
¢) Cestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las selicitucles para su autorizacion, l (/3 /Ct b) U /3%4 ?é
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. :

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. <

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi camo en el drea de recepcion de'las



