I -|iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 19 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0642/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado a la altura del kilometro

b AV UNEAIENTS 418+753.64 al 419+190.37, de la linea S de |la carretera
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 México a Veracruz, al derecho del eje de |z via a una

distancia de 37.08 m. de la ciudad de Veracruz, Ver.
C.JAVIER PACHECO PENSADO Y COPROPIETARIOS
PRESENTE
PAZ Y PUERTO,S. A.DEC. V.
C. MARTIN ZAMORA MORA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Maria Hernandez Espejo,
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacion, de fecha 18 de agosto
de 2026, para el predio ubicado predio ubicado a la altura del kildmetro 418+753.64 al 419+190.37, de la
Iinea S de la carretera México a Veracruz, al derecho del eje de la via a una distancia de 37.08 m., de la
Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie de Il m?, segiin consta en Escritura Publica nimero 9,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 14027, volumen 702, de la seccidn primera,
de fecha 16 de noviembre de 2011, y con namero de cuenta catastral INIIIIIIININGEEEEE: conde
manifiesta la intencién de desarrollar servicios funerarios, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de las personas fisicas CC. Mario Francisco Méndez Lépez, Javier Pacheco
Pensado, Alejandro José Covarrubias Ramirez, Rafael Martin Covarrubias Ramirez, Julidn Manuel
Ventosa Aguilera, Julidn Ventosa Tanus, Maria Concepcién Leonor Velasco Garcia y Enriqueta
Vargas Hernandez, mediante Escritura Publica nimero 9, volumen 1, de fecha 06 de mayo de 2010,
pasada ante la fe de la Notaria Publica numero 50, de la ciudad de Puebla de Zaragoza, Puebla,
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del copropietario
clave I C. Alejandro José Covarrubias Ramirez, cop clave
Martin Covarrubias Ramirez, con clave I C. Juli
clave I C. Julian Ventosa Tanus, con clave
Hernandez, con clave I ,

3. Contrato de arrendamiento, de fecha | IR, o < suscriben Javier Pacheco Pensado,
como “El Arrendador” y por otra parte la persona morzl Paz y Pueérto, S. A. de C.V.,, representada por
el C. Martin Zamora Mora, como “El Arrendatario”.

4. Acredita su constitucion la persona moral denominada Paz y Puerto, S. A. de C.V., y la personalidad
del apoderado legal el C. Martin Zamora Mora, mediante Pdliza nimero 4187, volumen 2, de fecha
26 de mayo de 2026, pasada ante la fe del Corredor PUblico nimero 11, con sede en la ciudad de Boca
del Rio, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

5. Credencial para votar como identificacién oficial del apoderado legal C. Martin Zamora Mora, con
claveh

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

7. Croqguisd icacion, fotografias.

Recibo o Tolic 20260818/40/00029, de fecha 18 de agosto de 2026.

H. Ayuntamlen:o ela Cpa d y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entfe Cristgiial Colén y Rafsel Freyre,
Fracc. Reforma, Vesasrrd, Ver. CP. 91913

Tei: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

Javier Pacheco Pensado, con
C. Rafael
el Ventosa Aguilera, con
y Enriqueta Vargas

dministracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0642/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado a lz altura del kildmetro

A AVONTAMIENTO 418+753.64 al 419+190.37, de la linea S de la carretera
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 México a Veracruz, al derecho del eje de la via a una

distancia de 37.08 m. de la ciudad de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidon | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez Constatado en el Programa de Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacion del Centro
Histdrico de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado NUmero Extraordinario 15 en fecha 12 de
enero de 2007, inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad bajo nimero 3044, volumen 153, de Ia
primera seccidn, de fecha 09 de febrero de 2007, el predio referido se ubica en el Sub-sector 9.- La

Redonda, con vocacion Oficinas, — T s

equipamie.nto cultural y hatfitacional, con CRQ@ | S' DE _uC,CnA |_|ZAC,|@N‘ I
una densidad nula de 0 viv/ha, con un \w;., AN U1 il H \!1 i
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de \\% i | ‘ A

0.45, un Coeficiente de utilizacién de Suelo ‘ﬁi“ ' it
(CUS) de hasta a 3.6 y hasta 8 niveles de ,@ ;
construccién (planta baja y siete niveles), | 1
altura permitida de 3 a 24 metros; Nivel
patrimonial: Arquitectura Patrimonial del z
siglo XX. : o ”

Donde esta permitido: : ‘ ]
Uso habitacional: plurifamiliar; | ‘

Uso comercial: Venta de articulos | |
manufacturados, farmacias y boticas, tiendas |
departamentales, turisticas, gimnasios y |

. & s lw |
adiestramiento fisico, salas de belleza, || /,L P

y laborgtarios fotograficos y digitales, oficinas, |11 g %
consultorios, bancos y casas de || |~ S

; &
as de arte, museos, centros de, "ﬁ\ i L e .4
exposicion nporales vy al aire libre, 1 Predio en Referencia W
bibliotecas, Tibreffas y web café, internet | SIMBOLOGIA ——— doamay -
archivos, cafés, restaurantes y cenadurias, SEU0T] Crmeovasquez 0 m— T Limits

hoteles, hostales y albergues;

Uso de Equipamiento: Educacion (ED), Cultura\ (CU), Recreacién (RE), Deporte (DE), Comunicacion y
Transporte: se aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE;

Sub-Sector 1
indeperdancia
Habtltpzbis] - Mixtsy

Donde estd condicionado:

Uso Comercial: Venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias,
minisupers, misceldneas, autoservicio, centro comercial, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas
ares, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, centros nocturnos y
ecas, auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, estacionamientos publicos y
gap eras, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencién al publico;

dustrial;

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No, 34 entra Cristobal Colén vy Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 81918

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de agosto de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0642/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado a la altura del kilémetro
i AiEE 418+.'753.64 al 419+190.37, de la linea S de la carretera
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 México a Veracruzg, al derecho del eje de la via a una

distancia de 37.08 m. de la ciudad de Veracruz, Ver.
Uso de Equipamiento: Salud (SA), Asistencia Social (AS), Comercio (CO), Abastos (AB), Administracion
Publica (AP) y Servicios Urbanos (SU), Comunicacién y Transporte.
Uso para Preservacion ecolégica: Viveros, bosques, etc;

Donde esta prohibido:

Uso habitacional: unifamiliar y diplex;

Uso Comercial: Bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construcciéon y madereras, venta y renta de vehiculos y maguinaria, talleres automotrices, llanteras, bafios
plblicos, escuelas secundarias y secundarias técnicas, templos y lugares para culto, instalaciones
religiosas seminarios y conventos, fondas y comedores, centros deportivos, agencias funerarias,
estaciones del sistema de transporte colectivo, instalaciones portuarias, agencias de correos telégrafos y
teléfonos. ,

Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de lgnaCio de Ia Liave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccnona‘ ek /ivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes. pif:1

DIRECCION

DESARROLLO
. URBANO

_, ﬁm - MTRO. ORLANDO MARTINEZ HERNANREZ e
TNADORA DE ORPENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARROLLO
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ MinuUt
AIMT OMH/YTA/BAR/AAV

yur(tamlento d%/'la éuéad y Puerto de Veracruz.
Grualva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver'., a 19 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0642/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ ’ para el predio ubicado a la altura del kilémetro

. AYUNTAMIENTO . 418+_753.64 al 419+180.37, de la Il'nealS de la c’arretera
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 México a Veracruz, al derecho del eje de la via a una

distancia de 37.08 m. de la ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 o ix 5o
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I Eliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

~ \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ UB—GQ{;
! 2026 - 2029
.‘ ! VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
BEVERACROZ | CRUZ DESARROLLO URBANO

NUMERQ DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO: 18| i | rouope recizo DE INGRese: I OS]
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [: NUMERO DE EXPEDIENTE: ’ | FecHADEL RESOLUTNO:' :

= CLAVE CATASTRAL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | ToMo | Dia | MEs | ANO 3 | mpo | _coNc. | REG.| MzA | LOTE | _NIVEL |

TRAMITES A SOLICITAR

CIA'DE CONST! CION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

ONSTANCIA DE ZONIFICACION

~|vecs

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

:‘OBRA NUEVA T DCAN BIO DE USO DE SUELO ORDEN DE PUBLICACION
:| REVALIDACION DE LICENCIA m? DL CENCIA DE USO DE SUELD DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
—_|REMODELACION mz [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
~|REGULARIZACION m? [ _|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ |DiCTAMEN TECNICO LEGAL
Javpuiacion e [Jrecemrieamon
:CAMB]O DE PROYECTO m? [:ISUBDEVISION lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
:| DEMOLICION m? DFUS]ON lotes:  Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
__|BARDAS large: _ ml alte: mi [ JAUTORIZACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
__|ESTACIONAMIENTO _ cajones m? DFACHE.;UDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
| PATIOS DESCUBIERTOS m?* [ ]LICENCIA ANUNCICS TIPO A Y B DE URBANIZACION
__|cIsTERNAS m* [__|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
—__|TANQUES SUBTERRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCICS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
:]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi I:lRENOVAC[ON O REVALIDACION DE LIC.TIPOC DENA} ENACION DE LOTES [nastz 25% de [otes cuando
: MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 DpEQM;SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia ¥ celebrade convenio)
~_|OTRAS LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
—_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?®  nomero de lotes:
~_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
"~ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TRASLADOS OE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:]AL[NEAMiENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi X ___ CONSTANCIAS it mn A SCONSTTTUC!ON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
j LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D NUMERO OFICIAL ]:] \,AL]_E CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonta popuLAR [ JavaNcEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dizs  longitud. mi [__|TERMING DE OBRA [ CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIC DESTINADO PARA: : ERNWCACR FUNFRARLO D Indicar si se encuentra en ceniro hisiéricg@
oomiciic: "NOSE  MOITESINOS numero oficial: | (o
ENTRECALLES N D MNAVO e ToDEPESDENONA MUNICIBIO: UE:ZBS rAOY4

LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERG DE VIVIENDAS:

COLONIA: C E TR
f DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ACT\N ZANMORA MNAOA
DOMICILIO: ) _ NO. OFICIAL:

coLon .. _~-_
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE DEL CONTACTC:

Bajo protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA_

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIDAL: REGISTRO S.8.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

TN TN TN T TN N R N




NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NOQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
N CA LC ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICOC:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
EN D ENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. CFICIAL:
COLONIA RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ' FIRMA
- - : CROQUIS DE LOCALIZACION

do ias 2 J J et Jpe eSSy INaere &

crientacién de la manzana y distanciza de las dos esquinas 3 los linderos del predio).

Tegeoontl LES:

/Pb‘\“\ﬂ s D&

Bajo protesta de decit verdad, silos inform (o} i ! ar resul z in 'z Ziones administrativas correspondientes, sin

prejuicios de las penas en gue incurran aguel ¢ i z 1 = 4V 5n administrativa de la autoridadyila

AR ROL LD UREANG

Aviso de Privacidad Simplificado de a Ventanilla Unica: £ & A ONTAMIENTO DE VERACRUZ
18 AGO2025
\,, :CIBIDO

\

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizadoes para:

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b} integrar of regintro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica qlue no se efectuardn tratamientos adicionales. MACION DE CENTRO WSTORICO
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, saivo aquellzs que sean necesarias para atender requerimientos daf] gypma U Y noRA 10&0 Pm @
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

SELLO DE RECEP

Usted podrd consultar el aviso de privacidad inteqral en: trar i acr icinin.ach my asf como en &l drez de recencidn de las



