_Eiimina.d,o: 5 espacios, Con fg:ndéménté Ieéal:értl’i:ulés 115 de IaiLegceineriaI de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, !
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimi :
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR). ® ' primieront (SUPERFICIE, CLAVE :

H. Veracruz, Ver., a 19 de agoste de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0643/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la calle Manlio Fabic

e AVUNTAMIENTS Altamirano nimero 1046, fraccion restante del lote
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 18, 20, 140 y 142, manzana 013 cat, perteneciente a la

colonia Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver.

C. ALFREDO SANCHEZ RUIZ.
PRESENTE
TRESA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
C. ADRIAN MENDEZ UTRERA.

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas vy
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernéndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 19 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en la calle Manlio Fabio Altamirano ndmero 1046, fraccién restante del
lote 18, 20, 140 y 142, manzana 013 cat., perteneciente a la colonia Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver.,,
con una superficie de terreno de B 2, segln consta en la Escritura Pablica nimero 5752, inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 5982, volumen 300, de la seccién primera, de fecha 07
de julio de 2025, y con nimero de cuenta catastral NN c onde manifiesta la intencion
de desarrollar 9 departamentos en condominio, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Alfredo Sanchez Ruiz, mediante Escritura Publica
ndmero 5752, volumen 130, de fecha 13 de mayo de 2025, pasado ante la fe del titular de la Notaria
Publica ntimero 42 de la Décimo Séptima Demarcacién Notariethcon sede en la ciudad de Alvarado,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propig

2. Credencial para votar como identificacion oficial de los propf
clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenita catastral I

4. Constitucién de Derecho Real de la superficie de la persona moral Tresa Desarrollos, S.A. de C.V.,
mediante Escritura Publica nimero 27669, volumen 278, de fecha 18 de julio de 2025, pasado ante la
fe del titular de la Notarfa Publica namero 3 de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede
en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

5. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Tresa Desarrollos, S.A. de C.V, y
representante legal al C. Adridn Méndez Utrera, mediante Escritura Plblica NUmero 27551, volumen
276, de fecha 05 de junio de 2025, pasada ante la f otaria Publica NUmero 3, con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., deldidamente inscrita epf el REgistro Publico de la Propiedad.

6. Credencial para votar como {gentificacion oficidl del pépresentante legal C. Adrian Méndez Utrera,
con clave NG

(47
tarios C. Alfredo Sanchez Ruiz, con

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre.
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91912
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0643/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la calle Manlio Fabio
Altamirano nimero 1046, fraccion restante del lote
18, 20, 140 y 142, manzana 013 cat,, perteneciente a la
colonia Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver.

7. Alineamiento y No. Oficial, folio A-7332/25 de fecha 28 de agosto de 2025, expedido por la Direccién
de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

8. Croquis de ubicacion, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260819/40/00012, de fecha 19 de agosto de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave: 8 fraccién | incisos c), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), 9) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta Oficial
del Estado, Tomo CClv, NUmero
Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre
de 2021, inscrito en el Registro Publico de |a
Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la
seccién sexta, de fecha 10 de febrero de
2022, el Distrito 1, Centro, con vocacion
Habitacional, ID: DplY sefialando una
densidad maxima 335viv/ha, para predios
con una superficie defZH.00mM?2 a 500.00m?2,
donde se permiten\9\viviendas para dicho
predio, con un Ceoeficielte de\Dcupacion del
Suelo (COS) de hasta 70% n Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
350%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro

niveles).
Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar y

multifamiliar;
Uso mixto bajo: cuando en la planta baja

CROQUIS D-E‘_L-'OCA'LIZACION
} NO
£ABIO ATAMIRS
1 )
T o
N , Y
o) | A/ m
Z \ N2
< | DISTRITO t 2
ZL— CENTRO / & @&
m ID:DO1Y . F
) | g0
AS
IO, PAR S —pas
SIMBOLOGIA | | [PISIRITODE [~ JoReDic e RererenGia
?—TCORREDOR URBANO-
# '_‘:ICEMERCIAL

presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles supenores son habltac:|onales en los que hasta el
34% de la superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

pescaderigs,
Uso de equipamiento: vialidad local.

. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracrug, Ver. CP. 91918
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

iento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
alchichonerias, cremerias, misceléneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
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\ H. Veracruz, Ver., a 19 de agosto de 2026
V‘ERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0643/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la calle Manlio Fabio
AR AMIENTO - Altamirano nimero 1046, fraccion restante del lote
DE VERACRUZ CIUDAD HERCIC4 18, 20, 140 y 142, manzana 013 cat,, perteneciente a la

colonia Centro, de la ciudad de Veracruz, Ver.

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,
Uso para infraestructura.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NGimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

MTRA. ANA ISA

" ﬁ%%%%_:;ECTORA DE OBRAS P

NDEZ

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 P s _
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H. Veracruz, Ver,, a 19 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0643/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en la calle Manlio Fabic
Altamirano numero 1046, fraccion restante del lote
18, 20, 140 y 142, manzana 013 cat,, perteneciente a la
colonia Centro, de |a ciudad de Veracruz, Ver.
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I liminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy Xl,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
1 i 2
(,’5 0 C‘”a d

\f' H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. AYUNTAMIENTO CRUZ

DE VERACRUZ

CIUDAD HEROICS DESARROLLO URBANO

ORMATO MULTITRAMITE

NUMERG DE TRAMITE: [:I FECHA DE INGRESO:l
NUMERG DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE:

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BATONUMERO | __Ttomo | DIA | Mes | ANO | _zRec. |

I FOLIC DE RECIBO DE INGRES@?

{ FECHA DEL RESCLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

| ipo | cong. | Rec. | mza | LoTE | _NiveL |

AMITES A SOLICITAR
S
I:IVECS m? |X]CONSTANC1A DE ZONIFICACION DCONSTANC!A DE INTEGRACION VIAL
DOEPA NUEVA m? I:iCAMBIO DE USO DE SUELOC I:‘OF!DEN DE PUBLICACION
DREVALIDACION DE LICENCIA m?2 |:i LICENCIA DE USO DE SUELD DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

DREMODELACEON m? l:lACTUALIZAC]ON DE USO DE SUELO PARCIAL
D REGULARIZACION m? [:| REGULARIZACION DE USO DE SUELO |:i DICTAMEN TECNICO LEGAL
[tk b [ Jeeuameams

[:] CAMBIO DE PROYECTO m?

[]suebivision lotes: Superf: m? [:| MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

E] DEMOLICICN m? I:lj:usmN Iotes Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
E] BARDAS large:  ml alto: ml EIAUTOPIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
D ESTACIONAMIENTO _ cajones m?* DFACT\BiLIDAD DE IMAGEN URBANA |:| PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATiOS DESCUBIERTOS m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
DCESTERNAS m3 I:,F!ENDVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DAC‘FUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEDS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ _|RENCVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [ ]ENAJIENACIGN DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
I:l MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 ,:l PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
|:|OTF2A5 LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA DTQASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ _]RENGVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numerc de lotes:
DREMODEMUON DE FACHADA m? PCRAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
|:| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, I:lTFaASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [:]AUNEAMlENTo ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  nudmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. DDESLINDE m?
tipo de obra: long.: mil DCONSTFTUUON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[:]UCENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMEQO OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR ]:lAVANCE DE OBRA D MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. ml DTERM]NO DE OBRA DCANCELAC[ON DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: 9 DEPARTAM ENTOS EN CONDOM]NIO Indicar si se encuentra en centro histérico:
oomiciio:MANLIO FABIO ALTAMIRANO NUMERO OFIciAL: 1046
entrecaes ESQ. CJON. JAIME NUNO municieio:_VERACRUZ
LOTE NUMEROFRAC. RESTANTE DEL L- 18, 20, 140 Y 142 MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

coonie: ZONA CENTRO

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NomBre orazonsocia - TRESA DESARROLLOS, S.A. DE C.V.
pomicitio: AV, MIGUEL HIDALGO
coona: CENTRO, COATZACOALCOS  rFc: CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQC ELECTRONICO: _ Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: _ litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

No.oFicial: - 806 INT 3

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:




NOMBERE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA:

NO. OFICIAL:
RFC: CURR.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGCISTRO S.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONGC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO;

NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: RECISTRO S.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL
CELULAR:

FIRMA
EN INSTALACIONES
NOMBRE © RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA:

NO. OFICIAL:
RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO S.S.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA
D NO UR

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL;

COLONIA: RFC: CURR

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

RECISTRO S.S.A.
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACION

anoe 1a = alindante up [S[=29v; dero =Je][s}=

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Bajo protesia de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionades per el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones administrat

prejuicios de las penas en que incurran aguellos que se conduzcan con falsedad de acuerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actua

vas correspondientes, sin

6n administrativa de la autoridad y la
de los interesadoes se sujetara al principio de buena

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizades para: __“::ed,’a C@e =

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuarén tratamientos adicionales.

Se informa que no realizaran transferencias que requleran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de

3

informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcicon de las

SELLO DE RECEPCION



