I - |iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 21 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0650/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predioc ubicado en la calle Garza, fraccién 3D,

H AYUNTAMIENTG manzana 33, perteneciente al fraccionamiento Geo

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Villas Rincén de los Pinos de la ciudad de Veracruz,
Ver.

C. MARCO ANTONIO ALDANA REYES
PRESENTE
INMOBILIARIA KIRA, S.A. DE C.V.
C. FREDI GARRIDO CANELA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucidn Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Liave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Pudblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Pablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 20 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en calle Garza, fraccién 3D, manzana 33, perteneciente al fraccionamiento
Ceo Villas Rincén de los Pinos de la ciudad de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de | BN mz,
segln consta en Escritura Publica niimero 8832, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo
numero 19319, volumen 966, de la seccidn primera, de fecha 18 de octubre de 2007, y con nimero de
cuenta catastral ; donde manifiesta [a intencidn de desarrollar un Minisdper, vy
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Marco Antonio Aldana Reyes, mediante Escritura
Publica nimero 8832, libro 173, de fecha 14 de agosto de 2007, pasada ante la fe de la Notaria PUblica
numero 16, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para Votar como identificacién oficial del propietario, C. Marco Antonio Aldana Reyes,
con clave _

3. Contrato de arrendamiento, de fechal I JEEEE. ¢ < suscriben el C. Marco Antonio Aldana
Reyes como “La Arrendadora” y por otra parte In diliaria Kira, S. A. de C. V., representada por €l
C. Fredi Garrido Canela, como “La Arrendataria” N ’ '

4. Acredita su constitucion la persona moral deno

inadaj/inmobiliaria Kira, S. A. de C. V. mediante
Transformacién de Sociedad de S.A.aS.A.de C.V,, te Escritura Publica ndmero 3299, volumen
39, de fecha 25 de agosto de 1982, pasada ante la la Notaria Pdblica nimero 9, con sede en la
ciudad de Xalapa-Enriquez, Ver., debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y del
Comercio.

5. Poder que otorga Inmobiliaria Kira, S.A. de C.V., a favor de C. Fredi Garrido Canela, mediante
Escritura publica nimero 5592, libro 94, de fecha 29 de noviembre de 2019, pasada ante |a fe de Ia
Notaria Publica nimero 26, de la Décimo Primera Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Banderilla, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

6. Credencial para Votar como identificacién oficial del representante legal, C. Fredi Garrido Canela,
con clave

7. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

8. Croquis de ubicacidn, fotografias.

;yu,&ﬁ@hpdg,gc@@gg falio 2Q260820/62 &e-fecha 20 de agosto de 2026.

Grijalva No. 24 entre Crisidbal Colén y Rafae! Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91912
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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www.veracruzmunicipio.gob.mx
Tde 4




H.Veracruz, Ver,, a 21 de agosto de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0650/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en la calle Garza, fraccion 3D,

H. AYUNTAMIENTO manzana 3_3, perteneciente al frapaonamento Geo

DE VERAGRUZ CIUDAD REROICS Villas Rincén de los Pinos de |a ciudad de Veracruz,
Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccion sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano 11, Icazo de Miguel Angel de
Quevedo a Fidel Veldzquez, con . G A=y
vocacion habitacional y usos CROQUIS DE‘LOCAL]ZAC}QN
mixtos, ID:11, sefalando una | ; /O Y
densidad maxima 335viv/ha, para | 3 I L, A
predios con una superficie de ; > J
201.00m2 a 500.00m2?, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) de hasta 80% y un
Coeficiente de Utilizacidon de Suelo
(CUS) hasta de 400%, equivalente
a 5 niveles maximo de
construccion (planta baja y cuatro
niveles).

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

Uso mixtoe bajo: cuando en la
planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles
superiores sofn habitacionales, en
los gue hasta el 34% de la superficie
con'§truccién o desarrollo
tar usos distintos al

DISTRITODE | |PREDIO EN REFERENCIA

SIMBOLOGIA USOMIXTO | |ALASOLICITUD

ivel barrio: e
: ~a_ nive arrio AREA U7 JCORREDOR URBANO-
comercios y sgrvicias de consumo VERDE EQUIPAMIENTO L7l cOMERGIAL

cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad primarig;

habitacional;
Uso come¥kgi

Dondelesta condicionado:
Uso i strial: para industria ligera,
Uso paralinfraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusidn, entre otros (TLC), Instalaciones

asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
H. Ayuntamiento de la Ciudad vy Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristobal Coldn y Réfael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21918
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H. Veracruz, Ver, a 21 de agosto de 2026
VE RA Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/0650/2026

.",' \\E}!E\ ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

5«&@”{"‘ CRUZ para el predio ubicado en la calle Garza, fraccion 3D,

e AVURTAMIENTO manzana 2’33, pertene_ciente al fraccionamiento Geo

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Villas Rincén de los Pinos de la ciudad de Veracruz,
Ver.

funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:

Uso industrial: para industria mediana y pesada.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

P
" CiiURIRECTORA DE OBRASPU

FAnIls

MTRO. ORLANDO MARTE{ G

SUBDIRECTOR DE DESBEE
Vo. Bg.

LVAREZ

TERRITORIAL

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutaric

&'W&Mﬁ@eﬁ?%@ y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91319 P iz
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H. Veracrugz, Ver,, a 21 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0650/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
i CRUZ para el predio ubicado en la calle Garza, fraccién 3D,
. AYUNTAMIENTO manzana 33, perteneciente al fraccionamiento Geo
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS Villas Rincén de los Pinos de |a ciudad de Veracruz,
Ver.
oo csns
A |
i
|

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristdbal Colén y Rafasl Freyre.

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91919 - :

Tel: [222) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
4de4



I Eliminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
- 2026 - 2029
N VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
wapomanre | CRUZ DESARROLLO URBANO

ORMATO MULTITRAMITE

NUMERC DE TRAMITE: ]____| FECHA DE INGRESO!| ] FOLIO DE RECIBC DE INGRESC: =
NUMERQG DE LICENCIA ANTERIOR :} NUMERO DE EXPEDIENTE: l | EECHA DEL RESOLUTIVC:
1] ) N P CION M
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJONUMERO | vomo | DiIA | MES | ANO | =zREG. | | TPO | CONG. REG. | Mza | LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

ES A SCLICITAR

USO DE SUELO w T[] B Y Vel [T AT A
m? mCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA_DE INTEGRACION VIAL

Dvecs

[JoBrANUEVA m? [_]CAMBIO DE USO DE SUELO [_]ORDEN DE PUBLICACION

DREVALIDACEON DE LICENCIA m2 :ILWCENGA DE USO DE SUELC BPQOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

|:| REMODELACION m? DACTUAUZAC:ON DE USO DE SUELC PARCIAL

[ JREGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USC DE SUELO [ ]oICTAMEN TECNICO LEGAL

[aveuacion e [Jreuameicacion

D CAMBIO DE PROYECTO m2 D SUBDIVISION lotes Superf: m* D\domc DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[_]oEMOUICIoN m? Drussou Iotes: Superf: « m? OBRAS DE URBANIZACION

[]earpas largo: _ ml alke: ml [ ]auToRiZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

DESTACIDNAMIENTO ____ cajones m? DFACTIBIUDAD DE IMAGEN URBANA Dpnonnom PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

|:|PAT|05 DESCUBIERTOS m? I:ILICENC!AANUNCIOS TIPOAYB DE URBANIZACICN

[ JcisTERNAS m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOAY B Dp.mmcson DE MONTO DE CARANTIA POR

[ ]7ANQUES SUBTERRANEQS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOSTIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DRENOVACJON O REVALIDACION DE LIC.TIPOC E:IENA]ENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

I:IMOVIMIENTOS DE TIERRA ms DpEpM!SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantlia y celebrade convenic)

[_]oTRAS LICENCIAS: DADEN Via PUBLICA []TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? Dnshovaczom O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nimero de lotes:

:] REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA Dm::m DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JuceENCIA DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]JTrasLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODLUCIR [:lnunsnwemo ¥ NUMERQ OFICIAL ml superficle: m?  numere de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. l:‘] DESLINDE m?

tipo de obra: long.. mi DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dfas: longitud. mi

[INumERO OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
[ |coLoniaPorULAR [JavanceDEoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ JreRmiNe DE OBRA [ CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL-PREDIO O INMUEBLE

PREDIODESTINADO PARA. IV NSV =72 L Indicar si se encuentra en centrg historico:[ |
pomiciLio: (AL 2N I‘SQ GANOIS E / 3DV M-33 NUMERQ OFICIAL:

ENTRECALLES A0 3 Y CALLE POy MuNiciPo Y IR ZACHZ U C

LOTE NUMERO: - A MANZANA: 33 NUMERGC DE VIVIENDAS;
colona EXACC GEEG VIR UNCEN DE S PIADS

DATOS DELIPROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

INMOAR NN KRN S A TFECN. [ FREDIGARIZIDE W EWN -

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

ooMico/AV. CONS 7' TN ENNES _ no.ofical 1IN0
colone: (BAAS ALTAS (DN X Rre_aC L CWOBOL PO cure:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACION ) NOMBRE DEL CONTACT/

CORREO ELECTRON |C%ﬂ de decir verdad, jurc que
TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en estade
CELULAR:

litigloso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMERE O RAZON S50CIAL

DOMICILIO: NOC. OFICIAL:
COLONIA: ) RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIBAL: RECISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES.
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CiDAs A



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RALON 50CIAL

DOMICILIO: NO, CFICIAL;
COLONIA: RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
1ELERONO LOCAL:

A

CELULAR: —

NOMBRE O RAZON SOCIALS
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEBULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECIRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NCMBRE O RAZON SDCIAL

DOoMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC. CURP:
CELUULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELEC| RONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMERE Q RAZON SOCIAL
DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA; RFC; CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

IELEFONO LOCAL

CELULAR: TTRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Y a1 . =, ¥
srientacién de [a manzana y distancia de las dos esquinas a los linderes del predio).

f: \]180-0‘0 L-3 e

T

2 s

% 5 2 24.0
3

g

Aviso de Privacidad Simplificado de Ia Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

£] H. Ayuntamiento de Veracruz, es el respansable del tratamiento de los datos personales que nes proporcione. \(
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios, \ &f 2‘

b} Integrar el reglstro de solicitudes, J
<) Gestienar y enviar a las diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su auterizacion,
¢} Entregar 2 los ciudadanos [as autorizaclanes emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarsn ratamientos adicionales
Se informa que no realizardn wransferenclas que requleran su consentimiento, salvo aquellss que sean necesaras para atender requerimlientos de
informacién de una autatidad competente, debidamente fundadosy motivados.
cla@ Ieipin.gob.myx asf como en el drea de recepcidn de las

SELLO DE RECEPCION

Usted podré consultar ef aviso de privacidad integrol ence




