I Eiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 1ll, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 21 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0651/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELC para el predio ubicado en

c RUZ avenida Lafragua numero oficial 314, lote 9, manzana

H. SEL{,';L&%EJ‘QC’ i liadiio s 28 perteneciente a la colonia Centro de la Municipio

de Veracruz, Ver.

IPSE INGENIERIA, S.A. DE C. V.
C. IRMA RODRIGUEZ MONTALVO
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polftica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 20 de agosto de 2026, signada por el C. Luis Ponce Brisefio, quien
para el predio ubicado en avenida Lafragua numero oficial 314, lote 9, manzana 28 perteneciente a la
colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de |JJJJlilim? segin consta en
escritura publica namero 26782, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 10100,
volumen 505, de la seccion primera, de fecha 13 de noviembre de 2024, y con nimero de cuenta catastral

_ guien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Oficinas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Ipse Ingenieria, S.A. de C. V., mediante Escritura
Publica ndmero 26782, volumen 264, de fecha 15 de agosto de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 3, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver.,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral, Ipse Ingenieria, S.A. de C. V., mediante la Pdliza nimero
1817, libro de Registro, de fecha 10 de marzo de 2014, pasada ante la fe de la Correduria Publica
numero 6, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

3. Designacién de Administrador Unico de Ipse Ingenieria, S.A. de C. V., a favor de |a C. Irma Rodriguez
Montalvo, mediante Escritura Pdblica nimero 25804, Volumen.248, de fecha 26 de julio de 2023,
pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero 3, de Ia Dé&dirm® Séptima Demarcacidon Notarial, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver. ‘

4. Credencial para votar como identificacién oficial de la

ministradora Unica, C. Irma Rodriguez
Montalvo; con clave ||| NG \

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con.cuéenta catastral || | NEGTGTNGINGNGNGEGE

6. Alineamiento y Numero Oficial, folio A-0219/26, de fecha 27 de enero de 2026, expedido por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

7. Constancia de Zonificacién, niimero de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0120/2026, de fecha 12 de marzo
de 2026, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Anuencia de Proteccién Civil, nimero de oficio DMPCNER/2026/CF/00534, de fecha 07 de abril de
2026, expedido por la Direccién de Proteccidn Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

9. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficig.rimero DMA-2026-1017, de fecha 03 de junio de
2026, expedido por la Direccidon de Medio Ambi QeMH. Ayuntamiento de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver,, a 21 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/0651/2026

VER A ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicade en

c RUZ avenida Lafragua ndmero oficial 314, lote 9, manzana

H. AYUNTAMIENTO 28 perteneciente a la colonia Centro de la Municipic
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

de Veracruz, Ver.

10. Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 846 231 100 691, expedido por
Comisién Federal de Electricidad.

1. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de inmueble 34177, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Planos de proyecto arguitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotografico del predio.

13. Recibo de pago folio 20260820/62/00018, de fecha 20 de agosto de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 202],
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la sexta seccion, de fecha 10

de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano-Comercial 69, Lafragua de Uribe
a Horacio Diaz, con vocacién Habitacional y

Comercio local, 1D:69, sefialando una Densidad CROQUIS DE LOCALIZACION
maxima 201viv/ha, para predios con una superficie
hasta de 200.00m?, donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales, en los que hasta el 34% de la
superficie total de la construccidén o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional; uso
comercial a nivel distrito, comercio y servicios
especializados que sirven a un distrito, siempre y Z
cuando, no genere impacto urbano o ambiental —
negative a la zona en la que se ubique, uso de | - - A 2
equipamiento para vialidad secundaria, dondeno |. - 732
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estd permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura estd condicionado, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta ) ; ;
80% y un Coeficiente de Utilizacidén de Suelo (CUS) o~~~ n  DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENGIA
hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de SIMBOLOGIA | lisomixto ___ALAsOLGTUD

— - ® { -~ _CORREDOR URBANO-
construccion (planta baja y dos niveles). | EQUIPAMIENTO |~ AMERCIAL
|

Con fundamento en los arLtfcqus 115 fraccidn V incisos a), vy d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11{fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
v Desarrollo Urbano;! 71 fralccmn Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢ _1) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda

para el Estado de Veracnﬁcij;namo de la Llave; articulo 4 fracciéon | incisos ¢, g) y h), 41 del Reglamento

de Desarrollo Urbanp, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

. CORREDOR URBANQ™
LAERAGUA -

\300¢ N

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicadg en predio ubicado en avenida Lafragua nimero oficial 314, lote 9, manzana 28
perteneciente a la colonia Centro de la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificame para la ocupacién de USO COMECIAL: 3 OFICINAS; sefialando un Coeficiente de
Ocupacion | S elo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 240%,

niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

eqguivalente
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H. Veracrug, Ver,, a2 21 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0651/2026

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

{ c RUZ avenida Lafragua nUmero oficial 314, lote 9, manzana

H. AYUNTAMIENTO 28 perteneciente a la colonia Centro de la Municipio
DE VERACRUZ CIUDAD HEROQIC4 de Veracruz, Ver.

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetédndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento

y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.
El proyecto deberé proporcionar, 1 cajéon de estacionamiento por cada 50 m? para oficinas, con las

medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
Subdivision o Fusion del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se

encuentran:

a) Ley gue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin maés por el momento, quedo de usted.
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H. Veracruz, Ver., a 21 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0651/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

5] c RUZ avenida Lafragua numero oficial 314, lote 9, manzana

H. AYUNTAMIENTO 28 perteneciente a la colonia Centro de la Municipio
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 de Veracruz, Ver.
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I Eliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

g \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
el 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

H. AYUNTAMIENTO CRUZ

o= VerAcRUZ DESARROLLO URBANO
FORMATO MULTITRAMITE

NUMERG DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO: FOLIO DE RECIBO DE INGRESOT L Y ) Al
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NO. OFICIAL

Bajo protests de decir verdad, juro que

NOMEREO L Tona @m\mz wmum/
oo I
S

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONE -
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL:

CELULAR:

el inmiuslile no se encuenira en estado

litigivsz algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMERE O PAZON SOTIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA.

ChMICILIO P2ATA RECIBIR NOTIFICACIONES:

COSREO ELECTRONICO:!

TELEFONQ LOCAL:

CELL AR SO A




EN DISENO ARQUITECTONICO P

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DiohICiLIO: NO. OFICIAL: .
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PRIFESHINAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PADA RECIBIR NOTIFICACIONES:

COLREQ ELECTRIONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: Fira

NOMEBRE O R2ZON SOCIAL

DOMICILIO: i NO, OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PHOFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5

TOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIGRAA

EN INSTALACIONES
NOMERE O RAZON SDCIAL
DaTMICILIO! NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRD MUNICIPAL: REGISTRD ES.A
COMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICATIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

N D N URBANOG

NOMSPE O RrZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cupp:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
COMKED ELECTBONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIETIA

CROQUIS DE LOCALIZACION
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