Il Eiminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver., 24 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0654/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida de las Tekas numero

CRUZ 442 |lote 19, manzana 16, supermanzana ],

“'é‘é‘ﬁ’é&?&f&{" ClUDAR REROIGE perteneciente al fraccionamiento Residencial del

Bosque de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. JOSE GERARDO OROZCO MARTINEZ Y COPROPIETARIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 21 de agosto de 2026, signada por el C. José Gerardo Orozco Martinez, para el predio
ubicado en avenida de las Tekas nlimero 442, lote 19, manzana 16, supermanzana 1, perteneciente al
fraccionamiento Residencial del Bosgue de la Ciudad de Veracruz, Ver.,, con una superficie total de
B2, segln consta en Escritura pablica nimero 35265, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
Bajo nimero 8427, volumen 422, de la seccion primera, de fecha 07 de octubre de 2022, y con numero

de cuenta catastra! | I, cuicn manifiesta destinar el predio para Uso Comercial:
Farmacia.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. José Gerardo Orozco Martinez y Reyna del
Carmen Candanedo Gonzalez, mediante Escritura publica ndmero 35265, libro 874, de fecha 11 de
marzo de 2022, pasada ante la fe de la Notaria PUblica NUmero 30, de la Décimo Séptima Demarcacion
Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de Ia
Propiedad.

2. identificacién oficial de los propietarios, Credencial para Votar del C. José Gerardo Orozco Martinez,
con clave IR P-s:2porte de la C. Reyna del Carmen Candanedo Gonzalez, con ndmero
| q

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra

4. Constancia de Zonificacién, nimero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2
de 2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollg
Veracruz. ((//

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio nimero DMAYPA-1502/2025, de fecha 09 de
octubre de 2025, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Protecciéon Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de construccién, niimero de oficio DPCMVER/A/1272/2025, de fecha 11 de agosto de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

7. Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 847 251103 677, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje-y
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneary d

46/2025, de fecha 16 de octubre
rbano del H. Ayuntamiento de

aneamiento, nimero de cuefyta 309039, expedido
AP.l. de CV. (GRUPO MAS).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva Mo, 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21919 . &%
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H. Veracrugz, Ver., 24 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0654/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida de las Tekas ndmero

e CRUZ 442, lote 19, manzana 16, supermanzana 1,

H. AYUNTAMIENTO perteneciente al fraccionamiento Residencial del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Bosque de |la Ciudad de Veracruz, Ver.

9. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, crogquis de ubicacion y reporte fotografico del
predio.
10. Recibo de pago folio 20260821/03/00013, de fecha 21 de agosto de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Distrito 9, Valente Diaz, con vocacién Habitacional,
ID:D09A, sefialando una Densidad maéaxima _ =
201viv/ha, para predios con una superficie de CROQU|S DE LOCAL'ZAC'ON
hasta 200.00m? donde es permitido el uso ,

habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un

uso - distinto al habitacional, y los niveles AVEN/DA
D

superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la
superficie total de la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintos al habitacional; TE

uso comercial a nivel barrio: comercios y RESID%?!EIII\E%EL BOSQUE }C‘qS
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a ID:DO%A -
nivel colonia o) fraccionamiento y N
preferentemente de alcance peatonal; uso de
equipamiento para vialidad local, donde no

esta permitido el uso industrial ni el uso para i

infraestructura; con un Coeficiente de F L A Ry

Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un ME

Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta /VC

de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de o ,

construccién (planta baja y dos niveles). P DISTRITO DE | TPREDIO EN REFERENG
(P =y L IsIMBOLOGIA [ Loy [ e

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V QEESE [ EEQUIPAMIENTO

incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los
Estados Unidog Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave; cion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda parael ado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 35 del
Reglamento de rrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el\Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccion expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida de las Tekas nimero 442, lote 19, \manzana 16, supermanzana 1
perteneciente al fraccionamiento Residencial del Bosque de la Ciudad de Veracruz, Ver,, es compatible y
apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacion urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: OFICINAS; sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

i
H. Ayuntamiento de [a Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafasl Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919 L. .
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H. Veracruz, Ver,, 24 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0654/2026

ASUNTOQ: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida de las Tekas ndmero

CRUZ 442, lote 19, manzana 16, supermanzana 1,

H.SEUVPETR}‘\AN&:ELTZTO UL HERGIO4 perteneciente al fraccionamiento Residencial del

Bosqgue de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajéon de estacionamiento por cada 50.00 m? farmacias, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones
publicas y privadas del Municipic Libre de Veracruz.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del
predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construcciéon ni
autoriza alguln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las gue se encuentran:

a) Leygue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

| VERA
'a }’ZRUZ,

i crppnn RIRDICE

MTRA. ANA
IRECTORA DE OBR/

ICH ALVARE MTRO. ORLANDO MAR
ADORA DE|ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESAR
TERRITORIAL

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF
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H. Veracruz, Ver, 24 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0654/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida de las Tekas numero

Tl CRUZ 442  lote 19, manzana 16, supermanzaha 1,

H. AYUNTAMIENTO perteneciente al fraccionamiento Residencial del
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICZ

Bosque de la Ciudad de Veracrugz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristéizal Colén v Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91913
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I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL,
CORREO ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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VERA
CRUZ.

CIVDAD HERQITS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

|:|v2cs

NUMERODETRAMITE. [ |  FECHA DEINGRESO] |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l::l NUMERGC DE EXPEDIENTE:

[JosranuEVA m?
DREVALIDACI{]N DE LICENCIA m?
DREMODELAC!ON m?
[_JReSuLARIZACION T
[_]AmPLIACION m?
[[Jcamsio pe provECTO me
D DEMOLICION m?
[ |earDas large: mi alto: i
[ JestacionamienTo cajones m2
[ ratics pescusierTos m?
[_JcisTeErnas m3
[ Jranques susTerrANEODS m3
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ movimienTos DETIERRA ms
[ Jorras ucencias

[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
[_|REMODELACION DE FACHADA m2

[ JUCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tlipo de obra: fong:

D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dies:

mi

longitud ml

= AL

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO

FOLIO DE RECIBO DE INGR.SO‘Fiﬁi L % e \:23

L |

FECHA DEL REOLUHVO‘I

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

OTIFICACION Y FRACCIONAMIEN |

[ ]coNSTANCIA DE ZONIFICACION
DCAMBIO DE USO DE SUELO
'ICENCIA DE USO DE SUELO
%UUALIZACION DE USO DE SUELQC
I:IREGULAmZAGON DE USO DE SUELO
LICENCIA DE SUBDIVISION / EUSION

[:[susnzwsaom
lotes:

DFUS{DN
IMAGEN URBANA

[ JFAcTIBIUDAD DE IMAGEN URBANA

[Jucenciaanuncios TiPo A Y B

[ |RENGVACION © REVALIDACION DE LICTIPOAY B

[JucencaanunciosTiFo ©

DHE_NO\IACION O REVALIDACION DE LIC. TIFQ C

[_|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLIC!-
DAD EN VIA PUBLICA

DCCNSFANC!A DE INTEGRACION V1AL

[___lom:EN DE PUBLICACICN

Dpnovzao DE LCTIFICACION E INICIC DE OBRA
PARCIAL

[ JoicTamen TECNICO LEGAL

DQELOHFJCACION

Dmcwm DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

lotes:

Superf:

Superf: m?

DAUTOR]ZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

DACI‘UAUZACTON DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCICN DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuande
hubiese constituido la garanifa y celebrado convenio)

DTRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?
PORAL DE INSTAL. DE FUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[JmraSLADOS DE DOMINIO FiNAL

DALINEAW':N‘{O Y NUMERD OFICIAL mi! superficie: m?3 numero de lotes:

[Joesunpe REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Gcomrmczoru DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ InumEro oFiciaL [:] CALLE CCNDOMINIO

[Jcoronia popuLan [_Javance e oBRA

[:]Tz:wmo DE CBRA

ATOS DEL PREDIO O INM EBLE

Co &R CiAL

numerc de iotes:

[:lmomo DE FIANZA PARA REGIMEN
DCA}\'CELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

¥y O3 Ingicar si se encuentra en centrs histérico

pomice Ay, DE ZAs = <AD e

NUMERO OFICIAL (=R

ENTRECALLES: A=z é p)il DVESTrRUZ

MUNICIRIC: [/g 2AC 2132

LOTE NUMERO: /

+
MANZANA:

DOMICILIO:
COLONIA:

NUMERGC DE VIVIENDAS:

NO. OFICIAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bzjo pratesta de decir verdad, juro gue
el inmueble no se encuentra en estadg

CELULAR:

Iitigioso alguno

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFiCIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFJCIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMEBERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CuURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIHMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICAL

COLONIA: RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. CRICIAL:
COLONIA RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: TIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

80 1a5 calles conngantes, [

orientacién de la manzana y distancia de las dos esguinas z los linderos del predic).

Dv- e las '1‘&:!4&5 S
-

Q

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es f responsabie del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione.
Sus datos personales seran wtilizados para:
2) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b} integrar ei registro de soliciiudes,
c) Gestionar y envizar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos |25 autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuarédn tratamientos acicionales.
Se informa que no rezlizaran transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender requerimicntos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y metivados
Usted podrd consukiar ef aviso de privacidad integral en: icia@v icipio.gob.mx 25F coma en el drea de recepcién de l2s SELEQ DE RECEPCION




