I Eiminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARA VOTAR). H. Veracruz, Ver., a 24 de agosto de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0657/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELC para el predio ubicado en

avenida Delfino Valenzuela numero 540, esquina

* Z calle Mario B. Remes, lote 10, manzana 15, cuartel 16,

MR TAMIENT CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Reforma de la

Ciudad de Veracruz, Ver.

C. MATILDE VIVEROS DOMINGUEZ

PRESENTE
HAAZ SERVICIOS, S.C.

C. MARIA DEL MAR HAAZ DIEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caradcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencion a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 24 de agosto de 2026, signada por Haaz Servicios, S.C., representada
por la C. Maria del Mar Haaz Diez, quien toma en arrendamiento la su icie Total, del predio propiedad
de la C. Matilde Viveros Dominguez, ubicado en avenida Delfino Varenz a numero 540, esquina calle
Mario B. Remes, lote 10, manzana 15, cuartel 16, perteneciente al fraccighjamiento Reforma de la Ciudad
de Veracruz, Ver., con una superficie total de [JJJlm? segun consth ep escritura pUblica ndmero 1993,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nUmero 4655, volumen 64, de la seccién primera, de
fecha 13 de junio de 1988, y con nimero de cuenta catastral guien manifiesta
destinar el predio para Uso Comercial: Uso de Servicios Educativos: Educacién Elemental Guarderia.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Matilde Viveros Dominguez, mediante escritura
pUblica nimero 1993, volumen 23, de fecha 22 de abril de 1988, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 19, de la Décima Primera Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Matilde Viveros Dominguez,
con clav

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral ||| GcNIEGEGNG:

4. Contrato de arrendamiento, de fecha gue suscriben la C. Matilde Viveros
Dominguez come “La Arrendadorg’ y por otra parge Haaz Servicios, S.C., representada por la C.
Maria del Mar Haaz Diez, como “La Arrepdataria”.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafsel Freyre,
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H. AYUNTAMIENTO

H. Veracruz, Ver,, a 24 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0657/2026
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Delfino Valenzuela nUmero 540, esquina
calle Mario B. Remes, lote 10, manzana 15, cuartel 16,
perteneciente al fraccionamiento Reforma de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

YERA
CRUZ

CIUDAD HEROCIC4

DE VERACRUZ

Acredita su constitucién la persona moral, Haaz Servicios, S.C., y Directora de la Sociedad a la C.
Matilde Viveros Dominguez, mediante escritura publica nimero 6554, volumen 80, tomo II, de
fecha 30 de septiembre de 1999, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 3, con sede en la
ciudad de Cérdoba, Ver. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Maria del Mar Haaz Diez,

Constancia de Zonificacién, nimero de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0027/2026, de fecha 09 de
febrero de 2026, expedido por la Direcciéon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.

Opinién Técnica de Riesgo de Proteccién Civil con nimero de folio DMPC/2026/0TR/1281, de fecha
20 de julio de 2026, expedido por la Direccién de Proteccién Civil Municipal del H. Ayuntamiento de

Memoria Técnica Descriptiva, oficio nimero DMA-2026-0856, de fecha 06 de mayo de 2026,
expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5.
e.
con clave 2732003596935.
.
Ayuntamiento de Veracruz.
8.
Veracruz.
9.
10.

1.

12.
13.

Factibilidad de suministro de energia eléctrica, nimero consecutivo M-DJ060-PLA0269-/2026, de
fecha 15 de abril de 2026, expedido por Comisién Federal de Electricidad

Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, nimero 0056/2026, de
fecha 27 de abril de 2026, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V.
(GRUPO MAS).

Planos de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
Recibo de pago folio 20260824/31/00020, de fecha 24 de agosto de 2026.

Una vez Constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado enf la Gaceta Oficial del Estado,

[
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Tomo W&mero Extraordinario 498 de ' n.‘Z-‘. % %
fecha 15\de Miciembre de 2021, inscrito en el N x|
Registro i de la Propiedad bajo ndmero % DISTRITO 1 i
8, volumen Tdel la sexta seccién, de fecha 10 r-; REFORMA 5
de febrero de 2022, el predio referido se ubica ID:D01Z ARIO B. REMES l
en el Distrite 1, Reforma, con vocacién MARIO B REMES M *o
Subcentro Urbano y Habitacional, ID: DO1Z » | il @) o
sefialando una Densidad maxima 50viv/ha, ﬂr_“l_ %E E‘%
para predios con una superficie de 201.00m?a j—-z.l - ‘6 zZ
500.00m? donde es permitido el uso o X 2
habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo: g :CE: m
cuando en la planta baja presenta un uso r?‘ m %
distinto al hgbitacional, y los niveles superiores _ %’. g rxt

al ionales. Hasta eTI’ 34% de la \ SIMBOLOGIA

superfi¢ie totgl de la construccion o desarrollo B
puede presentjar usos distintos al habitacional; gaggm&ggEL JSORREDOR URBANO-
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H. Veracruz, Ver,, a 24 de agosto de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0657/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Delfino Valenzuela ndmero 540, esquina

c RUZ calle Mario B. Remes, lote 10, manzana 15, cuartel 16,

e IO CIUDAD HEROICS perteneciente al fraccionamiento Reforma de la

Ciudad de Veracruz, Ver.

uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumeo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no esta permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%,
equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles)

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predioc ubicado en predio ubicado en avenida Delfino Valenzuela nimero 540, esquina calle Mario
B. Remes, lote 10, manzana 15, cuartel 16 perteneciente al fraccionamiento Reforma de la Ciudad de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO
COMERCIAL: USO DE SERVICIOS EDUCATIVOS: EDUCACION ELEMENTAL GUARDERIA: sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (Cus)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Tendréd vigencia de un afo a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Esta Ilcenc‘_ﬂaf_d\el‘termma la vocacidon permisible del inmueble en cuanto a su-uso, compatibilidad,
densidad, COSN CUS, sujetéandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbanoyprdenamiento
Territorial vigin y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso/de requerir la obtencion de Licencia de Construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada 50 m? para guarderias, con las
medidas mjhimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulgdo en el Reglamento para Construcciones
Publicas y'®BPrivadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 24 de agosto de 2026
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0657/2026

VER A ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicadc en

avenida Delfino Valenzuela ndmero 540, esquina

CRU calle Mario B. Remes, lote 10, manzana 15, cuartel 16,

8: AYUNTAMIENTO CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento Reforma de la

Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacion para la
Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es
Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de
licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se

encuentran:

a) Ley gue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, guedo de usted.

i
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| VERA |
| GRIA

oo STHRBS 2o
025 - 2038}
s pan

RO. ORLANDO MARTINEZ HERNANSEIN
UBDIRECTOR DE DESARROLLGELREAN
Vo. Bo.

ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I Eliminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

| \f’ H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ Us-0607
' 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMEE{:TD CRUZ D
DE VERACRUZ CIUDAD HERDICS E s A R R o L L o U R B A. N o

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DEINGRESO:I_ ]
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:l NUMERQ DE EXPEDIENTE: |

DATO 5 N 4P O:N N

R RO P B O D A PROP DAD
TIPO CONG. REG. | MZA LOTE NIVEL DIG.
5 A " A A D
LICENCIAD NSTRU N USO DE SUELO OTIFICACION Y FRACCIONAMIENTO!
[ Jvecs m? [ JCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBRANUEVA m?  [|cAMBIO DE USO DE SUELO [JoRDEN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ ]LICENGIA DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION £ INICIO DE OBRA
[ JREMODELACION m2 [ ]ACTUALIZACION DE USO DE SUELG PARCIAL
DREGULAREAC»ON m? EQEGULAMZAQON DE USC DE SUELO |:| DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Jampuiacion m [JreLomricacion
DCAME!Q DE PROYECTQ m? D:UEDIV[SlON lotes: Superf: DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_|EMOLICION m? [ ]FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
[_|saRDas largo: alto: ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
:]ESTACIONAMIENTO __ cajones m? DFACI’IB{LIDAD DE IMAGEN URBANA DDFEORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
D PATIOS DESCURIFRTOS m? DI ICFNCIA ANUNCIOS TIPO AY R DE URBANIZACION
[_JcisTERNAS m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO AY B DACTUAL(ZACION DE MONTC DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OSRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [ JENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
D MOVIMIENTOS DE TIERRA m* PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido {a garantia y celebrado convenio)
[ JoTras LicEnCiAs: DAD EN Via PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ |ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
[ JREMODELACION DE FACHADA mE PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA  [™]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JucENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, e ) OPOGRAFIA I | [TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m? ndmero de otes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [:[DESUNDE m* | REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[::{LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUM ERC OFICIAL :] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoloniaporuLar [ JavaNCEDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  [ongitud. mi [ |TERMINO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA:  LUSO de servicios Educativos: Educacién Elemental Guarderia Indicar si se encuentra en centro histsrico:
pomiciio: Delfino Valenzuela NUMERO CFiciaL: 540
entRecaLtes:  EsQUina Mario B. Remes municieio: Veracruz, Ver
LOTENUMERO: 10 MANZANA: 15 NUMERO DE VIVIENDAS: 165

coLonia: Frace. Reforma

- ‘ "DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON sociaL:  Haaz Servicios S.C

poMicitie: Dr. Mario B. Remes NO. OFICIAu-

coronia: Frace. Reforma rrc: HSEQQ0930874 CURP:
- ]

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES] nomere oeL conracro I
correo sLecTroN Co: [ Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: _ el inmueble no se encuentra en estado

CELULAR: _ litigioso alguno:

"DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBERA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

AR AN A L .




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NOQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

MOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NOQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CCRREOQ ELECTRONICO:

TELEFOMNO LOCAL:

CELULAR: . FIRMA
NOMBRE © RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

DIS [=] RBANO

MOMBRE C RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

(18] £ ] {IpTul Uhe o5y

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

CALLE DELFINO VALENZUELA

BT

YOrIOLVD V114avsl ITIvVD
SHWHN "8 OTIVIN HTTV.D

CALLE CHALCHIHUECAN

Bajo protesta de décit verdad, silos

Brejuic e las PENAS 20 QU INCLITS

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica: H. AYUNTAMIE! TO DE VERACRUZ
” A
a) Recibir solicitudes de trdmites v servicios,
b) Integrar el registro de soliciiudes, /®
c) Gestionar y enviar 2 las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanes las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. 2-:4 g %

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos propercione.
Sus datos personales seran utilizados para:

Seinforma que no realizardn transferencias que requieran su consentimientoe, salvo aguelias que sean necesarias para atender requerimientos de

inforracion de una autoridad competente, debidamente fundades y motivadios,

Usted pedra consultar el aviso de privacidad integral en: ¢ encia@ uzmunicipio.gob.mx asi como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION




