I |iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fracgién XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 26 de agosto de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0659/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado calle Hacienda El Manantial

H AV ONTAMIENTS ndmero 250, lote 19, manzana 3, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Costa Dorada de la Ciudad de

Veracruz, Ver.

C. JOSE ANTONIO MARTINEZ TORRES Y COPROPIETARIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en calle Hacienda El Manantial nimero 250, lote 19, manzana 3,
perteneciente al fraccionamiento Costa Dorada de la Ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total
de HIEEBM?, segln consta en Escritura Plblica ndmero 16122, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo niumero 889, volumen 45, de la seccién primera, de fecha 19 de febrero de 2025, y con
ndmero de cuenta catastral | I conde manifiesta la intencién de desarrollar casa
habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. José Antonio Martinez Torres y C. Maria Antonia
Diaz Garcia, mediante Escritura Pulblica nimero 16122, libro 337, de fecha 30 de noviembre de 20086,
pasada ante la fe de la Notaria Publica ndmero 21, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. José Antonio Martinez Torres,
con clave N

3. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Maria Antonia Diaz Garcia, con
clave INGG—_—_——

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

5. Croquis de ubicacién, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260824/31/00021, de fecha 24 d =/aggsto de 2026.

e la Constituciéon\Politica de los Estados
ientos Humanos, Ordenamiento Territorial

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incises a), 3
Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asen
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion P del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de arrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para gl Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g}y h), 33 y 34
del Reglamégt “Pesarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, selemitefa presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 axt. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 26 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/0659/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado calle Hacienda El Manantial
nimero 250, lote 19, manzana 3, perteneciente al
fraccionamiento Costa Dorada de la Ciudad de
Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero
Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccidon
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito
13 Costa Dorada, con vocacion
Habitacional, ID:D13, sefialando una
densidad maxima 201lviv/ha, para
predios con una superficie hasta de
200.00m?2, equivalente a 1 vivienda
por la superficie total del predio, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente
de Utilizacion de Suelo ([CUS) hasta
de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja
y tres niveles).

Donde esta permitido:
1. Uso| habitacional:
myltifamiliar;

unifamiliar y

CROQUIS DE LOCALIZACION

CALLE HACIENDA EL MANANTIAL

' DISTRITO 13
COSTA DORADA
ID:D13

CALLE HACIENDA SANTA LUClA

PREDIO EN REFERENCIA

Do Mo | ALA SOLICITUD

USO MIXTO —

[:lEQUIPAMIENTO

SIMBOLOGIA

ixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles

supetjares son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o

suede presentar usos distintos al habitacional;
ial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel

colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,

panaderias, pescaderias, salchichonerias, cr

zapaterias, etc.);

erias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias,

4. Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:
Usg industrial

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21219

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver,, a 26 de agosto de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0659/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

e ' RU Z para el predio ubicado calle Hacienda El Manantial
M AYUNTAMIENTO numero 250, lote 19, manzana 3, perteneciente al
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fraccionamiento Costa Dorada de la Ciudad de

Veracruz, Ver.

red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizaciéon para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

TORA DE OBRASPUBLIEAS ¥ BESARROLLO URBANO

i aTo g i
i; AUTORIST | 'VERA
\ T > H.EA‘\: ufo I g.BUL
\pES" (5% 305
L MICH ALVAREZ TRO. ORLANDO MARTINEZ IE&
RDINADORA DE ORDENAMIENTO UBDIRECTOR DE DESARRQ ]
TERRITORIAL Ve. Bo. .
ELABORO EXNIe3
|
c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/OUCH
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No, 34 entre Cristobal Colén y Rafasl Freyre,
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Crijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafzel Freyre.
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21912
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H. Veracruz, Ver., a 26 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0659/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado calle Hacienda El Manantial
numero 250, lote 19, manzana 3, perteneciente al
fraccionamiente Costa Dorada de la Ciudad de
Veracruz, Ver.
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I iminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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CRUZ

TiwSAD HIRDITS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

ORMATO MULTITRAMIT

NUMERD DE TRAMITE: [:| FECHA DE INGRESC: ]
NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR [:I NUMERO DE EXSEDIENTE: | ]

U3-0659
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO

FOLIO DE RECIBG DE INGRESD! .J' =

Z REG. TIPC CONC. REG. | MZA

DEPTO.

[ Jo==anuEva

DQEVALID.aCiDN DE LICENCIA m2
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DQEGULA DIZACION m?
DAM PLIACION m?
[ Jcameo bE provECTO me
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D MCVIMIENTOS DE TIERRA m=s
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DADECU ACION DE LOCAL COMERCIAL m2

DQEMGDELA-’:ION DE FACHADA m?

|:] LICENCIA DE VIA PUBLICA PADA REALIZAR OBDAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRIODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PER:ANENTES.

-

Tino de olra; lorg.: mil

|:| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCATION DE
MATERIAL EN BANQUETA 'Y TARIALES
dias:

lorgitud.

CAss Y ABSSSTACOW

PREDIO DESTINADD PAR.

TRAMITES A SOLICITAR

UsSO BESUELO
EDNSTANGA DE ZONIFICAZION
[ ]cameio pE uso DE SUELD
[Juicencia oE uso DE suELD
DACT UalIZAadioN DE USD DE SUELO PABCIAL
D RECULARIZ: 3N DE USC DE SUELD DICTAMEN TECNICD LECAL
J [reLonricacion
[_JsusDivision lores Supert: MONTO DE GARANTIA BOR LA EJECUCION DE
DFUSIDN Superi: m? 02045 DE URBANIZACKON :
[ ]AuToRIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JrAcTIBILIDAD DE IM2GEN URBANA PRoEROEA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
D LICENCIA ANUNCICS TIPCAY B DE URBANIZACION
[ JRENCHACION O REVALIDACION DELIC. TIROAY B
[JUCENCIA ANUNCIOS TIPO €
D RENOVATION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC

PERMISO TEMBORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

[E=34] 5] RACEIONS
DCD&SFANCIA DE INTEGDACION VIAL
[:lo::DEN DE PUBLICACHIN

DP?{O’\"ECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE 0304

lotzs:

[:IACTUAL!ZAJZNDN DE MONTO DE GARANTIA FOR
LA EJECUCION DE LAS OETAS DE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES [hasta 207 de Inies cuardo

Pukimse consi

o la gareniiz y celabeacts conveniol

[ ]TRAsLADOS DE DoMINIO PARCIAL
RENCOVATZION O REVALIDATION DE PEPMISO TEM- superfiria: m= nurnero de lotes:
PCDAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PURBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ Irrrstancs oe pommio FivaL
[ JALINEAMIENTO Y NUMESD OFICIAL nimero de loiss:

I:]DESLINDE m? REGIMEN:DE PROPIEDAD EN/CONDOMINIO
CONSTANCEAS Dcowsrﬁumon DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ numero oRciaL [ Jcaue CONDOMINIO
[ JcoLoniaropuLAR [_JavancEDEOBPA [ |MONTO DEFIANZA PADA REGIMEN
[_JrermMino DE OBRA [_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

mi superfi iz m?

Indicar si se encuenira en centro histdt 1-:0:|:

pomicue: Cacl e \'\ RAerEwdh Z  MAUVAUTTAL

NUMEFD DFICIAL: 2

ENTRECALLES: {druD.

N RC\EUDA REAL v

. CAMPAYAESO Municipio: \JE @A C@uz

LOTE NUMERC: \q

MANZANA:

cowonia "X L Acc,

CoSSA OoLaoA

Q)

NUMERD DE VIVIENDAS:

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
JoseE Anxowuna MACUEZ Sedes Y MARA Avousa Obz QARCWA

DOMICILIO: | \
COLONIA:

eowiciuio pazarecisir nonrcaciones: (GG <= o= <

COPREQ ELECTRONICO:

NO. OFICIAL:

[ %)=}

Bajo provzsta de decir verdad, jure

TELEFONO LOCAL:

el inmueble no se encuentra en ests|

CELULAR:

Iitigicsoalgu

NOMBRE O RAZON sOTIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO, OFICIAL:

COLONIA:

RFC: CuRp.

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIRAL:

DOMICILIO PADA RECIBIR NOTIFICACIONES:

RECISTROSSA

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FiRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMERE O BAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

coLONIA : RFC: cuRe:

CEDULA BEOFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PATA RECIHIR NOTIFICACIONES:

COMRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ‘ SICEEN
= -

NOMERE O RAZONSOTIAL:

DEMICILIO: ' : NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICATIONES:

CORREQ ELECTEONICD:

TELEFONQ LOCAL:

CELULAZ: | p FIONEA,
EN INSTALACIONES

NOMERE O RAZON STCTIAL :

DahCILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: cupe:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTED MUNICIPAL REGISTRO SS.A
DOMICILIC PARA RECISIR NOTIFICATHONES:
CORYEQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRA

NOMSRE O RAZON SQCTIAL -
DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA AFC: cuen:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRCISS A

DOMICILIO PARS RECIBIR NOTIFHCAZHONES!

COMRED ELECTRUNICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIOIA
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