I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 26 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0661/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Uno Poniente

. A UNTANTEN D numero 924, lote 10 cat, manzana 102 cat, Plaza
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Comercial Plaza Laguna, local F-01, planta nivel 07,

ubicado en la Reserva Territorial “El Coyol" de la
Ciudad de Veracrugz, Ver.

C. MARIA ESTHER AGUAYO PINERO
PRESENTE
LATAMGYM, S. A.P.. DEC. V.
C. JAVIER ASHABID GARCIA GARDUNO
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernéandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de agosto
de 2026, para el predio avenida Uno Poniente numero 924, lote 10 cat.,, manzana 102 cat., Plaza Comercial
Plaza Laguna, local F-01, planta nivel 01, ubicado en la Reserva Territorial “El Coyol" de la Ciudad de
Veracruz, Ver., con una superficie total de llllm?3, segln consta en Escritura PUblica nimero 67102,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 1639, volumen 82, de la seccidn primera, de
fecha 03 de marzo de 2026, y con numero de cuenta catastral || G C o ce manifiesta
la intencién de desarrollar un Gym Smart Fit, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Esther Aguayo Pifiero, mediante Escritura
Publica nimero 67102, volumen 1869, de fecha 14 de enero de 2026, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 15, de la Décima Primera Demarcafé\%ota igl, con sede en la ciudad de Xalapa,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de fa Rro

2. Credenmal ara votar como identificacidn oficial del bro itario, C. Maria Esther Aguayo Pifero, con
clavh

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, ¢ enta catastral [ INGTcNNGEEEE

4, Contrato de arrendamiento, de fecha , gue suscriben C. Maria Esther Aguayo
Pifiero, “El Arrendador”, y por otra parte LATAMGYM, S. A. P. I. de C. V., representado por C. Mateus
de Magalhdes Conrado y C. Rodrigo San Pedro Fernandez, “Los Arrendatarios”.

5. Acredita su constitucién, la persona moral denominada, LATAMGYM, S. A. P. I. de C. V., mediante
Instrumento ndimero 90315, libro 1744 de fecha 24 de agosto de 2011, pasada ante la fe de la Notaria
Publica ndmero 140, con sede en el Distrito Federal, México, debidamente inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad. ‘

6. Poder que otorga LATAMGYM, S. A. P. I. de C. V., a favor del C. Javier Ashabid Garcia Gardufio,
mediante Escrittfa Bublica Nimero 106841, libro 2079, de fecha 25 de abril de 2018, pasada ante la fe
de |la Notaj ndmero 140, con sede en el Distrito Federal, México.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Mo, 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91912

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 26 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0661/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Uno Poniente

L AVUNTAMIEN TG ndmero 924, lote 10 cat, manzana 102 cat, Plaza
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC Comercial Plaza Laguna, local F-01, planta nivel 01,

ubicado en la Reserva Territorial “"El Coyol” de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Javier Ashabid Garcia
Garduno, con clave 0848056944589.

8. Croguis de ubicacion, fotografias.

9. Recibo de pago folio 20260824/31/00044, de fecha 24 de agosto de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Mgn]cipal de CROQUIS DE LOCALIZACION -C-

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero
Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, |-
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad bajo o

numero 8, volumen 1, de la seccidn sexta, de fecha 10 |~ ot UNA DE LA TORTUGA
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el LAG "]

Distrito 03Y, Maria Esther Zuno, con vocacién ' '
Habitacional, ID: DO3Y, sefialando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una superficie
mayor de 1,001.00m?% con un Coeficiente de DISTRITO 3
Ocupacién del Suelo {COS) hasta de 70% y un MARI%%%EK‘}ERZUNO \
Coeficiente de Utilizacidn de Suelo (CUS) hasta de ' -
280%, equivalente a 4 niveles maximo de | \ —

construccidén (planta baja y tres niveles). o
Donde esta permitido: ' o : A
1. Uso habitacional: unifamiliary multn‘amlllar = ' E‘S}T%;[-OR\
£ ODE | |PREDIO EN REFERENCIA
2. Uso mixto bajo: Cuando en la planta baja primer 4 SIMBOLOGIA Buso MIXTO | |A LA SOLICITUD
nivel presenta un uso distinto al habitacional, y E@EEBE | bR GRAAND

los niveles superiores son habitacionales. Con
base en los niveles permisibles asignados, hasta el 34% de la superficie total de la construccion o
desarrolloyuede presentar usos distintos al habitacional.

colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;
4. Wso de egui

—

Don Q/esta permitido:
Uso para industria.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., a 26 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/QT/US/0661/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en avenida Uno Poniente

e AN AR BT namero 924, lote 10 cat, manzana 102 cat, Plaza
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Comercial Plaza Laguna, local F-07, planta nivel 01,

ubicado en la Reserva Territorial "El Coyol” de la
Ciudad de Veracruz, Ver.

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusiéon, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcicnamiente de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Esta Constancia de Zonificacidn identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la Subdivisidén o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivie ara el Municipio de Veracruz, Veracruz.

... ' ESARROLLO
ABEVAREZ TRO. ORLANDO MARTI ;.5 ERBINRDEZ
COQ E ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESA ESEEBANO
TERRITORIAL Voe. Bo.
ELABORO ‘f

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/TA/OUCH
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

Www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 26 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0661/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Uno Poniente
ndmero 924, lote 10 cat, manzana 102 cat, Plaza
Comercial Plaza Laguna, local F-0O1, planta nivel 01,
ubicado en la Reserva Territorial “El Coyol" de la
Ciudad de Veracruz, Ver.
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I - iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fracciéon 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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VERA

)
H. AYUNTAMIENTO CRUZ

CIUDAD HEROICS

DE VERACRUZ

NUMERO DE TRAMITE: I:—I
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE:

Us-O6¢1
H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO

FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO:I

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

l:]VECS

DOBRA NUEVA m2
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m?
D REMODELACION m2
D REGULARIZACION m?
DAMPLIACION m?
DCAMBIO DE PROYECTO m?
[_|DEMOLICION m?
[ ]eArDAS large: alto: mi
D ESTACIONAMIENTO _ cajones m2
[ ]PaTIOS DESCUBIERTOS m?
[ ]cisteRNAs m?
DTANQU ES SUBTERRANEOS m3
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
[ ]MovIMIENTOS DE TIERRA m3
[ ]oTras Licenclas:

l:lADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m?
DREMODELAC]ON DE FACHADA m?

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES.

tipo de obra: long.:

|:| LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

dias: longitud.

mi

mil

DATOS DEL PREDIOC O INMUEBLE

TRAMITES A SOLICITAR
USO DE SUELO
[LAC] CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANC!A DE INTEGRACION VIAL
[ ]cAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
DucENcm DE USO DE SUELO |:| PROYECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DACTUALIZACJON DE USO DE SUELO PARCIAL
D REGULARIZACION DE USQ DE SUELO |:| DICTAMEN TECNICO LEGAL

LICENCILA DE SUBDIVISION / FUSION DRELOTIFICACION
I:lSU BDIVISION lotes: Superf: m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE
l:| FUSION lotes: Superf: m2 OBRAS DE URBANIZACION
IMAGEN URBANA DAUTOHIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

I:IFACT\BILIDAD DE IMAGEN URBANA |:| PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
I:'LICENCIA ANUNCIOSTIPOAY B DE URBANIZACION
DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ,:'ACTUAUZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
I:],JCENC,A ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
I:lRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPC C DENAJENAGON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)

DAD EN VIiA PUBLICA :‘TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?2 numero de lotes:

PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[lmmAstapos D DOMNIO FINAL

[ ]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL il superficie: m?  numero de lotes:

[Joesinoe s
DCONS‘HTUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ ]NUMERO OFICIAL [ ]caLe CONDOMINIO

DCOLOMA POPULAR |:|AVANCE DE OBRA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

[_|TERMINOG DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: A Indicar si se encuentra en centro histérico:

— GUm  =m, 52 eni o]
DOMICILIC: N1. Bde SomuyeNte NUMERO OFICIAL: 3 ZL_\
entecales: _ L Qbon®  \ & \e(ken o5 y R4 municieio: { Jegaayl £
LOTE NUMERO: vV T O

coonia _|_aa Lol Med

NZANA: T NUMERO DE VIVIENDAS: P2 GZ €4,

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NOMBRE O RAZON SOCIAL: { AT AW (ZW AN

DOMICILIC:  £2a5e. (Lw \fy
COLONIA: A e )

Pk na NO. OFICIAL: =1C

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

RFC: CURP.
: NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro gue

el inmueble no se encuentra en estado

litigioso algunc:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESICNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

=ITSAA A



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5.5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:!

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacién de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

\ L

' H »
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aplicaran las sanciones administrativas correspondientes, sin

ales aplicables, La actuacion administrativa de la autoridad y la

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento |as solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue na se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que no realizaran transferencias gue requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender requerimientos de
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx asi comoe en el drea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION



