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H. Veracruz, Ver., a 26 de agosto de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0662/2026

; ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
v CRUZ para el predio ubicado en avenida Prosperidad

B AYORTAMENTO ndmero oficial 852, lote 3, manzana 103,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Populares (Prolongacién

Miguel Hidalgo) de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C. ISRAEL CAMBRON RIVERA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Plblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 25 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en avenida Prosperidad ndmero oficial 852, lote 3, manzana 103,
perteneciente a la colonia Populares (Prolongacién Miguel Hidalgo) de la Ciudad de Veracruz, Ver., con
una superficie total de IIEEEEEM?2, seglin consta en Escritura Publica nimero 38191, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero 7302, volumen 366, de la seccién primera, de fecha 11 de agosto de
2021, y con nimero de cuenta catastral NI <onde manifiesta la intencién de
desarrollar casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de las personas fisicas, C. Israel Cambrén Rivera, mediante Escritura
PUblica nimero 38191, libro 1197, de fecha 23 de abril de 2021, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 21, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,,
debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Israel Cambrén Rivera, con clave
I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta cata | I

4, Alineamiento y Numero Oficial, folio A-0079/26, de fecha 20 d¢’ enero de 2026, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayunta

5. Croquis de ubicacion, fotografias.

6. Recibo de pago folio 20260825/31/00002, de fecha 25 de agost

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidén Politica de'los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el “Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglame de sarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se e(nite la presente:

H. Ayuntamiento de |la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, TP, 91919
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B H. Veracruz, Ver,, a 26 de agosto de 2026

? VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0662/2026

3 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

K Gig,.;;" CRUZ para el predio ubicado en avenida Prosperidad

H. AYUNTAMIENTG - ndmero oficial 852, lote 3, manzana 103,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Populares (Prolongacién

Miguel Hidalgo) de la Ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa ‘ z
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQU'S DE LOCALIZAC'ON
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta _ CO '
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero . \J}\V\ e
Extraordinario 498 de fecha 15 de - ONB

diciembre de 2021, inscrito en el Registro e O"‘\’\ s

Publico de la Propiedad bajo ndmero 8, |- 7 ' .
volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 S ——
de febrero de 2022, el predio referido se- |~
ubica en el Distrito 02 Sector Popular, con
vocacidén Habitacional con Comercio de
Barrio, ID:D02, sefalando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una
superficie hasta de 500.00m?, equivalente
a 6 viviendas por la superficie total del
predio, con un Coeficiente de Ocupaciéon
del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) -
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles DlSTRlTO ',2 ‘

maximo de construccién (planta baja y PROL. MIGUEL H[DALGO
tres niveles). ' ID:D02 ' n\C\TA

jadsoud

avariad
OVH00

Donde esta permitido: SIMBOLOGIA DDISTRITO DE |" " |PREDIO EN REFERENCIA
oy i | |A LA SOLICITUD
1. Uso habitacional: unifamiliar vy usomMixTe L—

multifamiliar;

2. Uso mixtg bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores\son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desafrollo puede presentar usos distintos al habitacional; ,

3. Uso comesxgial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia ionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, derias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias,
zapaterias, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial,
Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
i s al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcibnamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
rengje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., a 26 de agosto de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0662/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RUZ para el predio ubicado en avenida Prosperidad
H.AYUNTAMIENTO ndmero . oficial 852, -Iote 3, manzana 1_03,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente a la colonia Populares (Prolongacion

Miguel Hidalgo) de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de |la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

TRO. ORLANDO MARTIN

UBDIRECTOR DE DESA
Vo. Bo.

ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/OUCH
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I liminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION),
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