I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE

CREDENCIAL PAR%OXTAR). H. Veracruz, Ver., a 28 de agosto de 2026
<;, ey VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0665/2026

2 N ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

B 2y DE USO DE SUELQ para el predio ubicado en EL lote

B* CRUZ comercial numero 11, marcado con el ndmero 151, de

H.S;L{:&T‘;E&m STOBAT RERBIGH la calle Paseo Kukulcan, de la manzana 22,

perteneciente al Fraccionamiento Palma Real Il de la
ciudad de Veracruz, Ver.

C. FERNANDO AQUINO GOMEZ Y COPROPIETARIA.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Puablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 26 de agosto de 2026, sighada por el C. Fernando Aquinc Goémez y
Copropietaria para el predio ubicado en el lote comercial ndmero 11, marcado con el nidmero 151, de la
calle Paseo Kukulcan, de la manzana 22, perteneciente al Fraccionamiento Palma Real Il, de |la Ciudad de
Veracruz, Ver., con una superficie total de[ Il m? segln consta en las Escritura Publica nimero
33920, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 4345, volumen 218, de la seccién
primera, de fecha 07 de mayo de 2012, y con nimero de cuenta catastral [ NG Cuicn
destina el predio para Uso Mixto; dos locales comerciales en planta baja y 4 habitaciones en planta
alta y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de las personas fisicas CC. Fernando Aquino Gémez y Norma Maria Judith
Ventura Hernandez, mediante Escritura PUblica ndmero 33920, libro 1145, de fecha 31 de marzo de
2012, pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero 14, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial,
con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario C. Fernando Aquino Gémez, con

clave| B Y Credencial para votar como identificacion Sfichal de la propietaria €. Norma

Maria Judith Ventura Hernandez, con clave G .

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta cgta<tya|IEGcNTTGTGTNGNGEGGEG

Anuencia de proteccién civil, nUmero de oficio DMPC/VER/A/OZ 026, Expediente:2026/2027 de

fecha 30 de junio de 2026, expedido por la Direccidon de Protecegion Civil del H. Ayuntamiento de

Veracruz. )

5. Resolutivo de Evaluacién Ambiental Modalidad Memoria Técnica, oficio nimero DMA-2026-0762, d
fecha 22 de a abril de 2026, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del
Ayuntamiento de Veracruz.

6. Constancia de Zonificacién, nimero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0539/2026, de fecha 27 de julio de
2026, expedido por la Direcciéon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de

NI

Veracruz.
7. Recibo de suminigtro ergfa eléctrica, nimero de servicio 847 140 202 056, expedido por
Comisidn Federalide Elegtricidad.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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H. Veracruz, Ver,, a 28 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0665/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELOQ para el predio ubicado en EL lote

CRUZ comercial nimero 11, marcado con el ndmero 151, de

H. AYUNTAMIENTO la calle Paseo Kukulcan, de la manzana 22,
DE VERACRUZ CIUDAR WERGHCS perteneciente al Fraccionamiento Palma Real Il de la

ciudad de Veracruz, Ver.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nUmero de cuenta 261055, expedido
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.I. de C.V. (GRUPO MAS).
9. Planos de proyecto arguitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte

fotografico del predio.
10. Recibo de pago folio 20260826/31/00014, de fecha 26 de agosto de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal de CROQUIS DE LOCALIZAC'ON

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. Ext.498
de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el AV EL ULTIMO EMPERADOR
Registro publico de la propiedad bajo Numero 8, Y=
Volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 de l- O
febrero de 2022, el predio referido se ubica en el g_-f T
Distrito 12, Palma Real, con vocacién Habitacional, 1
ID:D12, seflalando una. Densidad maxima | —~
20lviv/ha, para predios con una superficie de | iy
201.00m? a 500.00m?, donde es permitido el uso =)
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto '®)
y
2
o,

DISTRITC 12
2INC UN D- PALMA SEAL

bajo: cuando en la planta baja presenta un uso
distinto al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de |la superficie total de
la construccidn o desarrollo puede presentar Uusos
distintos al habitacional; uso comercial a nivel
barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, | I ——— — _ =
con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y |SIMBOLOGIA Dsombae | atasoucmun e
preferentemente de alcance peatonal; uso de [ |AREA

equipamiento para vialidad local, donde no esta — —

permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coefrcnente de Ocupaaon del Suelo
(COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles méximo de construccién (planta baja y tres niveles)

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xll de la Constitucidon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
DNave; 8 fraccidn | incisos ¢}, j) y k);.78 de |a Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en el lote comercial nimero 11, marcado con el ndmero 151, de la callel Paseo
Kukulcan, de la manzana 22, perteneciente al Fraccionamiento Palma Real Il del Municipio de Veracruz,
Ver.,, es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de
ubicarse en |la zona de consolidacion urbana; especificamente para la ocupacién de USO MIXTO: DOS
LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA Y 4 HABITACIONES EN PLANTA ALTA; sefialando un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacidn de Suelo {CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21919 4. s .x
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H. Veracruz, Ver,, a 28 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0665/2026

ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en EL lote

CRUZ comercial nimero 11, marcado con el nimero 151, de

H.g;l{[ﬂs'll;iwcﬂnEuNzTO S e gty la calle Paseo Kukulcan, de la manzana 22,

perteneciente al Fraccionamiento Palma Real Il de la
ciudad de Veracruz, Ver.

9
Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacidon permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccion, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
vy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajon de estacionamiento para vivienda unifamiliar de hasta
120.00m?, 1 cajon de estacionamiento para vivienda multifamiliar de hasta 85.00m? 1 cajén de
estacionamiento por cada 50.00m?para tiendas de abarrotes y 1 cajon de estacionamiento por cada
100.00m? para ferreterias con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la

subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia

de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o

autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y

su respectivo Reglamento.

a) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

g
sV NVERA
RbZ

Ciunan HIRDICE 3

MTRA. ANA |

ORA DE OBRAS |
ENIA TEMICH ALVAREZ MTRO. ORLANDO MARTiNEZI E
DORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARRO
TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/OUCH
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H. Veracruz, Ver, a 28 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0665/2026

VERA ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en EL lote

S CRUZ comercial nimero 11, marcado con el nimero 151, de

H. AYUNTAMIENTO la calle Paseo Kukulcan, de la manzana 22,
DE VERACRUZ CILDAD HEROICS perteneciente al Fraccionamiento Palma Real Il de la

ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919 & s -
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I Fliminado: 15 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy Xl, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION). o
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EN DISEND ARQUITEETONICO

NOMBRE O BAZON SOCIAL:

DOMICHLID: NO. OFiCIAL:
COLONIA; ) RFC: CuRp:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIRAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO: 5
TELEFONO LOCAL:
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NOMBRE O RAZON
DOMICILIO: W NQ. OFICIAL:
COLONIA: § RFC: : CURP:_
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CORKED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMBRE O BAZON SOCIAL:

EN INSTALACIONES

DOMICILIO: ND. OFICIAL-
COLONA: RFC: . CURP:
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CORKEC ELECTRONICS:
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CELULAR:
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NOMSRE O RAZON SOCIAL:
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Avise de Privacidad Simpiificade de lz Ventaniila Unfea:
Bl H. Ayumtanvienta de Veracruz, es of responsable dal tratarmients de los dares personales QUE NCS DI oparcinn e,
Sus duios paisenales seran wiftados para:

2] Fesibir soficitides de trémires y servicios, g C)L
b} Inlegrar el registen de soficitudss, G\Oby \ e/ \ 3
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S} Entragar 2 los ciudedancs fas sutnrizaciones emnitidas, porla que se somunlca que no se ef=ctuarin tratamignizs adicionales,
sraspae no reslizeein Tansferencias que tequistan su tonsentimients, exfug aquelias que sgan recessrias para stender requerimiantos de
informeion de Une aGtoridad competenie, debidamente fundados y motivados.
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