_E|imiﬂ§q02 3 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL).

H. Veracruz, Ver,, 31 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0666/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Ejercito Mexicano Poniente,

: CRUZ esq. Zapotecas, nimero oficial 2109 lote fraccion 1,

H. g‘élilﬂgglhcllnfggo CiOBAD HEBBIEL manzana 037, cat, perteneciente a la colonia

Francisco Villa de |la Ciudad de Veracruz, Ver.

GRUPO FARRERA, S.A. DE C.V.
C. ARIEL POZO ESCOBAR
PRESENTE
FARRERA MOTORS DEL SURESTE, S.A. DE C.V.
C. ISRAEL MATA ROJAS
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Puablica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 26 de agosto de 2026, signada por Farrera Motors del Sureste, S. A.de C. V., representada
por el C. Israel Mata Rojas, quien toma en arrendamiento la superficie de Total del predio propiedad de
Grupo Farrera, S. A. de C. V., representada por el C. Ariel Pozo Escobar, ubicado en Ejercito Mexicano
Poniente, esqg. Zapotecas, nimero oficial 2109 lote fraccién 1, manza 7, cat., perteneciente a la colonia
Francisco Villa de la Ciudad de Veracruz, Ver, con una superficie total dellll m2, segin consta en
Escritura Publica nimero 40479 inscrita en el Registro PuUbli e la Propiedad bajo ndmero 654,
volumen 33, de la seccién primera, de fecha 20 de enero de 2016; ¢on/n ro de cuenta catastral [ NNENGNINzG
I, © Uien manifiesta destinar el predio para Uso C cial: Agencia de Autos.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién gue a continuacion se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propiedad de la persona moral, Grupo Farrera, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica
ndmero 40479, volumen 1120, de fecha 24 de diciembre de 2015, pasada ante lafe de |a Notaria Publi
ndmero 16, con sede en la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, debidamente inscrita en el Regist
Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién, la persona moral Grupo Farrera, S. A. de C. V., mediante Escritura pablié
nldmero 1474, volumen 44, de fecha 05 de septiembre de 1983, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 33, con sede en la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, debidamente inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad y del Comercio.

3. Poder que otorga Grupo Farrera, S.A. de C.V. a favor del C. Ariel Pozo Escobar, mediante Escritura
Publica nimero 12408¢libro “de fecha 26 de enero de 2006, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 21, con sede ludad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz,
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H. Veracruz, Ver., 31 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0666/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Ejercito Mexicano Poniente,

=l CRUZ esq. Zapotecas, numero oficial 2109 lote fraccion T,

H. AYUNTAMIENTO manzana 037, cat, perteneciente a la colonia
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

Francisco Villa de |la Ciudad de Veracruz, Ver.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Ariel Pozo Escobar, con
clave 1645053203386.

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con nimero de cuenta catastral 1 001 21 037 044
00 000.

6. Contrato de arrendamiento, de fecha 01 de enero de 2023, que suscriben Grupo Farrera, S. A. de C. V.,
representada por C. Ariel Pozo Escobar, como “El Arrendador” y por otra parte Farrera Motors del
Sureste, S. A.de C. V., representada por el C. Sofia del Carmen Marin Estrada, como “El Arrendatario”.

7. Acredita su constituciéon, la persona moral Farrera Motors del Sureste, S. A. de C. V., mediante
Escritura pudblica namero 17015, libro 259, de fecha 11 de febrero de 2014, pasada ante la fe de la Notaria
PUblica nimero 21 con sede en la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.

8. Poder gue otorga Farrera Motors del Sureste, S.A. de C.V. a favor del C. Israel Mata Rojas, mediante
Escritura Pdblica nimero 19781, libro 297, de fecha 16 de agosto de 2023, pasada ante la fe de la Notaria
Publica nimero 21, con sede en la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas.

9. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Israel Mata Rojas, con
clave 1457079713470.

10. Licencia de uso de suelo anterior, nimero oficio CDUS0566/05/15, de fecha 04 de mayo de 20715,
expedido por la Direccion de Planeaciéon y Ordenamiento del Territorio del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

1. Factibilidad de construccién, nimero de oficio DPCMVER/A/1447/2025, de fecha 01 de septiembre de
2025, expedido por la Direccion de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 849 150 600 575, expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, nimero de cuenta 109510, expedido
por @rupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de C.V. (GRUPQO MA).

14. Plano de proyecto arquitecténico, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

15. ibo de pago folio 20260826/31/00030, de fecha 26 de agosto de 2026.

Una\vez\constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Veér., publicado en la
icial del Estado, Tomo CCIV, NUmerc Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2027,
inscrito | Registro publico de la propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccidn sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Corredor Urbano 35,Paseo Ejercito Mexicano
Poniente de Diaz Mirén a Miguel Aleman, con vocacién Comnercial Regional, ID:35, sefialando una
Densidad maxima 268viv/ha, para predios con una superficie de mas de 1,000.00m? donde es
permitido el uso comercial a nivel sector comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un
area mayor que el distrito. No se permite su ubicacién en vialidades locales; uso de equipamiento para
vialidad regional y vialidad primaria solo para el subsistema de abastos servicios urbanos, donde no esta
permitido el uso industrial para industria ligera y mediana y el uso para infraestructura esta
condicionado, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja
y tres niveles).

Con{fun@tamento en los articulos 115 fraccidén V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unido xicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver., 31 de agosto de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0666/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Ejercito Mexicanc Poniente,

s Z esq. Zapotecas, nimero oficial 2109 lote fraccidn 1,

H. S\Eu#grn‘:rggzggo cliiBAD HEROTC manzana 037, cat, perteneciente a la colonia

Francisco Villa de la Ciudad de Veracruz, Ver.

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) v k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccicnamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en Ejercito Mexicano
Poniente, esg. Zapotecas, numero oficial
2109 lote fraccién 1, manzana 037, cat,
perteneciente a la colonia Francisco Villa de
la Ciudad de Veracruz, Ver., es compatible y
apto para el fin solicitado, ademas de ser
funcionalmente eficiente en razén de
ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacién de USO
COMERCIAL: AGENCIA DE AUTQOS;
sefialando un Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (COS) de hasta 80% y un Coeficiente [ [ 7

de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 320%, L e

equivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres niveles). = ;

 CORREDOR URBANO
PASEO EJERCHO -
_MEXICANO PONIENTE

Tendré vigencia de un afio a partirde la | _——7 " [ 7 [ ) _

-,

facha _,de 8W Dptorgamiento pard la R - — DISTRITO DE PREDIO EN REFERENGIA
obtencién de las autorizaciones posteriores | SIMBOLOGIA USO MIXTO REFERENCIA A LA

i 5 i siag 7 TTICORREDOR URBANO- SOHCITUD
y su validez serd efectiva Unicamente ] E OMERCIAL

mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecI% el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

ina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COSyC ujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento

en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionami
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

servic automotrices, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglafento)para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Na. 34 entre Cristobal Colon y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H. Veracruz, Ver., 31 de agosto de 2026

Oficie: DOPDU/SDDU/OT/US/0666/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en Ejercito Mexicano Poniente,

s CRUZ esq. Zapotecas, humero oficial 2109 lote fraccion 1,

H. AYUNTAMIENTO manzana 037, cat, perteneciente a la colonia
DEVERACRUE CIUDAD HEROICA Francisco Villa de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizacién para la Subkdivision o Fusion del
predio, 0 como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccidn ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y sU respectivo Reglamento.
b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.
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I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fracc;ilén XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccién IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

__H \f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ \ \
N

‘ 2026 - 2029

VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y .

wawere | CRUZ 6
~ CIUDAD HERDICS DESARROLLO URBANO{/S—/@ gé

FORMATO MULTITRAMITE

"MIERD DE TRAMITE: l:’ FECHA DE INGRESO:I_ FOLIO DE RECIBO DE INGRESG
ACRO DE LICENCIA ANTERIOR l: NUMERO DE EXPEDIENTE: —I FECHA DEL RESOLUTIVO:

B S ——————
VSO DE SUELO: 7
I:]CONSTANCIA DE ZONIFICACION I:lCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

Jou m* [ cAMBIO DE USO DE SUELG [_JORDEN DE PUBLICACION
jl'r.v.\u DACION DE LICENCIA m? [_..,TJ LICENCIA DE USO DE SUELC D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
REMODELACION m?2 DACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
| PLCULARIZACION m? |:| REGULARIZACION DE USO DE SUELD |:‘_'] DICTAMEN TECNICO LEGAL
JAMELACION m? - ] VISION/FUSION Ll [ |RELOTIFICACION
]:;w. BIC DE PROYECTO m? I___]SUBDIVIStON lotes: Superf:  m? DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
jDEMOL\C\ON m?2 DFUS Iotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION
]DARDAS large:  ml alta ml T UHIMAGEN URBANA 5 D AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVG
]:SEAC\ONAM\ENTO __ cajones m? [:J FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA D PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
“|PATIOS DESCUBIERTOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
Jeisiernas ms D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B I___]ACTUAL\ZACJON DE MONTC DE GARANTIA POR
| TANQUES SUBTERRANEOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
_ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ':lENAJENAC\ON DE LOTES {hasta 259 de lotes cuand:
i SVIMIENTOS DE TIERRA m3 E‘ PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBL!CI- hublese constituico la garantia v celebrado convenic)
|GTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIC PARCIAL
]ADECUAC[ON DE LOCAL COMERCIAL m? DRENOVACION Q REVALIDACION DE PERMISQ TEM- superficie: m?  numero de lotes:
_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN V(A PUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENT:
]UCENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, ; : OPOGRA i ‘ DTRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES. REPARACIONES, INTRODUCIR ElAL.\r-JEAMIENTO ¥ NUMERQ OFICIAL _ml superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. DDESL\NDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN:CONDOMINIOH
tipo de obra: leng.: mi 3 | CONSTANCIAS © ' " DCDNSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
'_';LiCENC\A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DNUMERO OFICIAL D CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JeoLonia PopuLAR [ ]AvANCE DE 03RA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERMINO DE OBRA E[CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DESTINADO PARA: ﬁ\ O G (\( {.\ O w'e ) 7 Indicar si se encuentra en centra histérico:
miciuo:  Esevolk, Weditans Ponenks NUMERO OFiciaL: 2 109
{TRE CALLES: o3  Dace e oS ' municipie: Y, e
TENUMERO: oy . |\ MANZANA: 7y 25 NUMERO DE VIVIENDAS:

'LONIA; Yrandiace Ve

MBRE O RAZON SOCIAL: ‘;cn{Jg v Motors é‘_;} q . 2 ;}, (@{ C.N>
miciie: B alsenda de ot vnow D M N2
LONIA; RFC: N

IMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

LEFONO LOCAL: : = 1 i

el inmueble no se encuentra en estado

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE @

MBRE O

RAZON SOCIAL:
IMICILIC: = NO. OFICIAL:
M ONIA; RFC: CURP.
CULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

CILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
2 ELECTRONICO:

RIS L Y AT




WBRE C RAZON SOCIAL
CMECILIO: NO. OFICIAL:
SOLONIA RFC: CURP.
LOL 4 PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.
MICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
EQ ELECTRONICO:
ELEFONO LOCAL:

SCULAR: FIRMA

DMEIPE O RAZON SOCIAL:

SOMICILIO: NO. OFICIAL:
CLONIA RFC: CURP.

-ESULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.
COMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:

FREG EL=CTRONICO:

I LLFONOC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

~OMBRE © RAZON SOCIAL:

ZOMICILIO: NO. OFICIAL:
SOLONIA REC: CUR?:
CCDU LA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A,

SOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
SORREO ELECTRONICO:

[ELEFONO LOCAL i
CELULAR: FIRMA

~OMBRE © RAZON SOCIAL

2CMICILIO; NO. OFICIAL:
ZOLONIA: REC: CURP:
-EDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.S.A.

JOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
SORRECQ ELECTRONICO:

TCLEFONO LOCAL:

ZELULAR: FIRMA
' (IS DE LOCALIZACIQN

(8] d e RelCiesy delo

orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

a de decir verdad, si lesinforrnes o deciaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanciones admiinistrativas.correspondientes, sin
2S penas en gua incurran aguelles que se conduzean con falsedad de acuerde con los ordenamientas aplicables: Laactuacionadministrativa de la autoridady id
de los interesados se sujetara al grinzipio de buena fe

Avise de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: AMIENTO DE VERACRUZ

263126
a) Recibir solicitudes de tramites v servicios, : 'L(:-.
b} Int | registro d licitudes, : N e A
} Integrar el registre de solicitudes &C&b{\

¢ Cesticnar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiente las selicitudes para su autorizacion,

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de les datos personales que nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizades para:

@} Entregar a los ciudadanos las autorizacicnes emitidas, per lo 2ue se comunica que no se efectuaran tratamientos adiconales.

Se2 infarma que no realizaran transferencias que reguieran su consentir 2nto, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados v motivados.



