I - iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccidn X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 31 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0672/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la prolengacién Miguel

W RVUNTAMIENTS Aleman numero 4800, lotes 11,12, 13 y fraccién del 14,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 carretera Veracruz-Xalapa, de la ciudad de Veracruz,
Ver.

BALINDI, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
C. ROBERTO DIEZ PIREZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras PuUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en la prolongacion Miguel Aleman nimero 4800, lotes 11,12, 13 y fraccidn
del 14, carretera Veracruz-Xalapa, de la ciudad de Veracrugz, Ver., con una superficie de [ ™Mz, segun
consta en Escritura Pdblica nimero 64613, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
6921, volumen 347, de la seccion primera, de fecha 29 de julio de 2024, y con nUmero de cuenta catastral

donde manifiesta la intencién de desarrollar agencia de autos, y considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlistg, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Balindi, Sociedad Anénima de Capital
Variable, mediante Escritura PUblica nimero 64613, libro 2648, de fecha 10 de junio de 2024, pasada
ante la fe de la Notaria Pubklica nimerc 17, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en
la ciudad de Veracruz, Ver.,, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucion la persona moral Balindi, Sociedad Anénima de Capital Variable, y las
fac[u\\gges del director general el C. Roberto Diez Pirez, mediante Escritura Publica nimero 1185],
libro 192, de fecha 08 de diciembre de 2011, pasada ante la fe de la Notaria PUblica nimero 3, de la
Decimoguinta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Orizaba, Ver.

3. Credgncial para votar como identificacion oficial del director general, C. Roberto Diez Pirez, con

Compro e pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra
Croquis de ubicacién, fotografias.
Recibo de pago folio 20260828/21/00037, de fecha 28 de agosto de 2026.

QRGNS

Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Vivienda™gara el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33y 34

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracrugz, Ver, a 31 de agosto de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/Q672/2026

ASUNTO:; Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en la prolongacién Miguel

H. AYUNTAMIENTO Aleman numero 4800, lotes 11,12, ?3 y fraccién del 14,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 carretera Veracruz-Xalapa, de la ciudad de Veracruz,
Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal [ CR@@UJS/BEVLO’C\AU - ACION

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, Nimero Extraordinario 498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica
en el Corredor Urbano 33, Miguel Aleman de
Cabeza Olmeca a Bolivar, con vocacién
Comercial pesado, comercio regional, ID:33,
sefialando una densidad maxima 469viv/ha,
para predios con una superficie de mas de
1,000.00m?, con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) de hasta 80% y un
Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 560%, equivalente a 7 niveles
maximo de construccién (planta baja y seis

niveles). , | |
Donde esta permitido: ¢+ For o0 AREA NATURAL PREDIO EN REFERENCIA
B SIMBOLOGIA """ PROTEGIDA-ANP- REFERENCIA A LA

. . S FELTICORREDOR URBAND-  SoHCITUD
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; (o ICOMERCIAL

Uso mixto alto: con base en los niveles

permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional;

Uso comercial a nivel regional: Instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones (Notarias, clinicas de especialidades, implementos agricolas,
implementos agropecuarios, bodega de refrescos, constfuctoras, bancos, hoteles, inmobiliarias). No se
permite en vialidades secundarias, ni en vialidades locales;
Uso de equipamiento: vialidad regional para los subsist s: Educacion (ED), Cultura (CU), Recreacidn
(RE), Deporte (DE), Comercio (CO), Salud (SA), Asistendia %ocial (AS) y Administracién Publica (AP) vy
vialidad primaria para los subsistemas: Abastos (AB) y Sex/icios Urbanos (SU):

Uso industrial: industria ligera;

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),

ELENA v

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica
(ELE), Instalaciones asoci al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones
asociadas al buen funcis to de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva Na, 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91919 o g

Tel: [229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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! H. Veracruz, Ver, a 31 de agosto de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0672/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la prolongacién Miguel

i AR T AT Aleman ndmero 4800, lotes 11,12, 13 y fraccién del 14,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 carretera Veracruz-Xalapa, de la ciudad de Veracruz,
Ver.

funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material
recuperable no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:

Uso industrial: para industria mediana y pesada.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidén urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacidn para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Reégimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacidén no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de lgnac:o de Ia Llave y a los ar‘uculos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Veracruz, Veracruz.

M. ATUNTAMIENTD
of vERACRUZ

pr————e=={" 2026 2029 —i
“

CIUDAD HEROICL

‘ SARROLLO

3

MTRO. ORLANDO MARTINEZ HE
UBDIRECTOR DE DESARROLLQ U

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91912

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 31 de agosto de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/QT/US/0672/2026

Al ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

TR c RUZ para el predio ubicado en la prolongacion Miguel

H. AYUNTAMIENTO S Alemén ndmero 4800, lotes 11, 12,13 y fraccion del 14,

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 carretera Veracruz-Xalapa, de lz ciudad de Veracruz,
Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva Ne, 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91918 i 5
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_El|m'ipado: 7 espacios, Cpn fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fracgon XXV, E§4, 85 frac<':|én 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales

en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

M. AYUNTAMIENTS
OE VERACTRUZ

CIUDAD HERQICL

NUMERC DE TRAMITE:

[ Josranueva m?
E]REVALIDACION DE LICENCIA m?
D REMODELACION

D REGULARIZACION m?*
E:]AM PLIACION m?
[:[CAMBIO DE PROYECTC m?
D DEMOLICION m?

[ | reowoeromol
NUMERC DE LICENCIA ANTERIOR :::I NUMERO DE EXPEDIENTE: |

D BARDAS fargo: - mi aito: mi
DESTACDNAM!ENTO ____ cajones m?
[] PATIOS DESCUBIERTOS m?
[ Jcisternas m?
DTANQUES SUBTERRANEOCS m®
[ _JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[_MOVIMIENTOS DE TIERRA m*
[JomRas Licencias:

[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2
Dmmooeu CION DE FACHADA iz

[::luca\!cm DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACICNES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES © DERMANENTES.
tipo de cbra: long: mi
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dizs

longitud. mi

,z;oz:-u:u; D Au' o8

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029 ' :
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO 5~ (/2

CONSFNCJ DE ZONIFICACION
[ lcamBio DE Uso DE SUELO

[ Juicencia bz uso DE SUELO
DAC\’UALIZACION DE USO DE SUELO
BREGULAQ?ZACIOM DE USO DE SUELO

DFACHBiL!DAD DE IN'AGEN URBANA

]__'_] LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B

[_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO AY B

DUCENCIA ANUNCIOSTIPO C

[:} RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPC C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA

[]RENOVACION © REVALIDACION DE PERM!SO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA

D Cm.LE‘

} Nuzv-r-'nc OFICIAL
DCOLONIA POPULAR
E[TERMINO DEOBRA

[—_[CONSTNCIA DE INTEGRACION VIAL

[ ORDEN DE PUBLICACION

[_|PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL '

[_]otcramen TECNICO LEGAL
I:]RELOTIFICACION

rrs2 DMO!\TO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DFUSION i m2

OBRAS DE URBANIZACION

: DAUTOREACION DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO

PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EIECUCION DE LAS OBRAS OE URBANIZACION
ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese canstituide la garantfa y celebrado convenia)

( iTRASIADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: m? numerc de lotes:

[]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

! iTRASLADGS DE DOMINIC FINAL

superﬁqe m2 nimere de lotes:

DCONS‘!‘ITUCION DE REG%MEN DE PROP!EDAD EN
CONDOMINIC .

[:]AVANCE DE OBRA [j MONTO DE FIANZA BARA REGIMEN

E]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

lndlcar sl se encuentra en cen:ro htstortco

NUMERC OFICIAL A OO

SREDIO DESTINADO PARA:
ooMiciio: AV i G uway A LS9 Art
ENTRECAUES: £ 4o IUSFimo Sapmd P

MUNICIPIO: VWGW

LOTENUMERS: QO [ C2fastr4L)

MANZANA 22 (Ca {—A S.-HLAL-)

NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: é‘ﬁﬁg&gg
T

NOMBRE D RAZON SOCIAL

BAL!‘DI 64;. 'Dé' c (P

Ca [ZEBSAH&H ‘

pomiciio: XV 12 De paa/ o

coona  PASAEL AlyaRpape

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _

CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

RFC:

Ballli2od v

CURP.

CELULAR. L B

e i

I\OM BREC RAZON SOTIAL

NOMERE DEL CONTACTO:
B3jc protesta de decir verdad, jure gue
el inmueble no se encuentra en estado

DOMICILIC:

NO. OFICIAL: s

COLONIA

RFC:

CURB.

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REGISTRO MUNICIRAL: -

REGISTRO SSA

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CIDAMA



NOMERE O RAZON S0CIAL:

DOMICILIO; NO, OFICiAL
COLONIA: ) RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACION E_§:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
bOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRC SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: 8 FRMA

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
CCLONJA: RFC: CURPR.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: ) REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:;

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: : NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: ' REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRCNICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

eclaraciones propars

SEIMZCE R
B s .
 Aviso de Privacidad Simplificada de Ia Ventanilla Unlea:
El H. Ayuntamlentc de Veracruz, es el respensable del tratamiento de los datos personales ¢Ue naos proporcione.
Sus datos personales serén utllizados para: ’
a) Reciblr solicitudes de trdmites y servicios,

b) Integrar ef reglstro de soliciiudes, : O br\w
¢} Gestionar y enviar 3 las diversas Direcciones del Ayuntamisnto las sollcitudes para su auterizacion,

d) Enuégar a los cludadanos fas autorizaclones emitidas, por lo que se comuniea gue no se efectuaran tratarmientos adiclanales.
Se Informa gue no realizarén trensferencias que requleran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimlentos de
Informacién de una autoridad competente, debldamente fundades y motivados.
Usted podré consultar ef avisa de privacidad Integral en: transparencla@vera lelpl

gob.mx asl como en el drea de recepclén de las




