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H. Veracruz, Ver., a 31 de agosto de 2026

VE RA Oficic: DOPDU/SDDU/OT/US/0675/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

NG CRUZ para el predio ubicado en la Fraccién ocho,

o AVONTAMENTS resultante de la subdivisién de una fraccion de |z
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 parcela uno, lote 89 cat.,, manzana 15 cat., del predio

denominado Chiveria, de la ciudad de Veracruz, Ver.

C.JOSE AVELINO CASTILLA GARCIA
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernédndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicidn de una Constancia de Zonificacién, de fecha 31 de agosto
de 2026, para el predio ubicado en la Fraccién ocho, resultante de la subdivisién de una fraccién de la
parcela uno, manzana 15 cat,, lote 89 cat., del predio denominado Chiverfa, de la ciudad de Veracruz, Ver,,
con una superficie de [JEllll m?, segln consta en Escritura Plblica ndmero 52049, inscrita en el
Registro Publico de |la Propiedad bajo namere 10342, volumen 518, de la seccidn primera, de fecha 07 de
septiembre de 2010, y con nimero de cuenta catastral [ NGNGNGTGNGEGEEEEE - odc manifiesta la
intencién de desarrollar casa habitacién, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. José Avelino Castilla Garcia, mediante Escritura
Publica nimero 52049, libro 2273, de fecha 25 de enero de 2010, pasada anté la fe de |a-Notaria Plblica
ndmero 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en | udad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacidn oficial de la propietaria C. José~Avelino Castilla Garcia,

con clave )

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

Croquis de ubicacién, fotografias.

Recibo de pago folio 20260831/08/00004, de fecha 31 de agosto de 2026.

B
4.
S

Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xll de |la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

del Reglamento de Desarrollo Urbaho, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristabal Coldn y Rafzel Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP, 91919 - o
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H. Veracruz, Ver, a 31 de agosto de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0675/2026
ASUNTOQ: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z para el predio ubicado en la Fraccién ocho,
H AYUNTAMIENTS resultante de la subdivisién de una fraccion de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICA parcela uno, lote 89 cat.,, manzana 15 cat,, del predio

denominado Chiveria, de la ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

o s Ulao ‘CROQUIS DE'LOCALIZACION

Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta

Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero ] TN .
Extraordinaric 498 de fecha 15 de qgiesggiaiﬁféﬁgs ok 5
diciembre de 2021, inscrito en el D:486- N\

Registro Publico de la Propiedad bajo Yy g /
nimero 8, volumen 1, de la seccidn ( /
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el 0

predio referido se ubica en el Corredor

N il / NN
Urbano 46, llustres Veracruzanos de ’%\ \/ N / O\ A,
Flor de Alheli a av. Veracruz, con & N | FN N
i - - N J I N { N {
vocaciéon Habitacional con usos Lo X% \/

mixtos, ID:46, sefialando una Densidad
maxima 268viv/ha, para predios con
una superficie de mas de 1,000.00m?3, ‘
con un Coeficiente de Ocupaciéon del P

Suelo (COS) de hasta 70% y un j j N 4 f
Coeficiente de Utilizacién del Suelo ; %1/ o

i N
(CUS) hasta de 210%, eguivalente a 3 N N ' e ‘
niveles maximo de construccién S O@ N
(planta baja y dos niveles). NN ‘ S ;

ANP LAGUNAS PREDIO EN REFERENCIA

SIMBOLOGIA INTERDUNARIAS | A LA SOLICITUD

_|CORREDOR URBANOC-
- COMERCIAL

Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar vy
multifamiliar;

Uso mixto bafjo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores

Donde esta condicionado:

Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusidn, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacidon de Residuos Sdlidos o material recuperable no perecedero u organico

(CRS).

Dondel:l esta permitido:
Uso indu

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.,
Grijalva Na, 34 entre Cristdbal Coldn v Rafael Freyre.
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21918
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H. Veracruz, Ver,, a 31 de agosto de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/OG?S/ZQZG
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predic ubicado en la Fraccidn ocho,
resultante de la subdivisién de una fraccion de la

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 parcela uno, lote 89 cat,, manzana 15 cat., del predic
denominado Chiveria, de la ciudad de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Reégimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacidn no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial vy
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes. f e,
| &% | VERA |
. | CRUZ |
7 l‘ CIUBDAD HERODICA |

DIRECCION DE |
DBRAS PUBLICAS |
Y DESARROLLO |

MTRA. ANA ISAE cien |

EECTORA DE OBRAS.

m ngﬂms W}u :
- VeSS MICH ALVAREZ TRO. ORLANDO MARTINE
DORA DE ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARR
TERRITORIAL Vo. Bo.
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/YTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén v Rafsel Freyra.

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91219 _— 2%
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
3de 4



H. Veracruz, Ver,, a 31 de agosto de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0675/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicadeo en la Fraccién ocho,

. AVUNTAMIENTO resultante de la subdivision de una fraccion de la
DE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 parcela uno, lote 89 cat.,, manzana 15 cat,, del predio
denominado Chiveria, de la ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entrz Cristobal Colén vy Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 B d .

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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I £liminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMERE O RAZON SOCIAL

COMIC LiC: NG, OFICIAL
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