I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10, 11 y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, 03 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0678/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida lzote, esquina calle

CRUZ Pimienta, lote 01, manzana 87, perteneciente a la

H. SE%"ELT&ET;O ABBAD HERGICA i:/zi?ma Reserva Tarimoya de la ciudad de Veracruz,

C. LUIS ARMANDO SALAS MORENO
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de |la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de

Suelo, de fecha 31 de agosto de 2026, signada por el C. Luis Armando Salas Moreno, quien toma en para

el predio ubicado en avenida Izote, esquina calle Pimienta, lote 01, manzana 87, perteneciente a la colonia

Reserva Tarimoya de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de IIlllm? segin consta en

Escritura publica ndmero 41603, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero 2902,

volumen 146, de la seccién primera, de fecha 27 de marzo de 2025, y con nimero de cuenta catastralll
I ©ich manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: Edificio de Usos Mixtos:

tres locales comerciales en planta baja y 2 departamentos, uno en primer nivel y otro en segundo

nivel.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Luis Armando Salas Moreno, mediante Escritura
Publica nimero 41063, volumen 462, de fecha 29 de novienhbre de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
PuUblica niumero 27, de la Décimo Séptima Demarcacién/Notari on sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propie

2. Credencial para votar, como identificacién oficial del propi
clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con clave catastral i  NNIINIGIGINGEGEGEGEGEEGN

4. Constancia de Zonificacién, nimero oficio DOPDU/SDDU/OT/US/2308/2025, de fecha 28 de abril d
2025, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento d
Veracruz.

5. Factibilidad de construccion, nimero de
2025, expedido por la Direccién de Proteccion Ci

d.
rio, C. Luis Armando Salas Moreno con

ER/A/2345/2025, de fecha 10 de diciembre d
il del H. Ayuntamiento de Veracruz.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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H. Veracruz, Ver., 03 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0678/2026

VERA ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida lzote, esquina calle

CRUZ Pimienta, lote 01, manzana 87, perteneciente a la

H. AYUNTAMIENTO colonia Reserva Tarimoya de la ciudad de Veracruz,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 o Ver.

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio nimero DMAyPA-1818/2025, de fecha 11 de
diciembre de 2025, expedido por la Direccion de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

7. Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 884 121103 503, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, numero de cuenta 138515, exped|do
por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AAP.I. de C.V. (GRUPO MAS).

9. Plano de proyecto arquitectdnico, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte fotografico del
predio.

10. Recibo de pago folio 20260831/08/00007, de fecha 31 de agosto de 2026.

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo nimero 8, volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, el predio referido se ubica en el Distrito 14, Reserva lll, con vocacién Habitacional,

ID:D14, sefalando una Densidad P

maxima 201viv/ha, equivalente a 2 ,C QUS DE LOCALIZACION i
viviendas por la superficie total del
predio, donde estad permitido el
uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; uso mixto bajo:
cuando en la planta baja presenta
un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la
superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional; uso
comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo | s T —T— ; T =
cotidiano, con cobertura a nivel \ \ ‘ '
colonia o  fraccionamiento y \ \ DISTRITO 14
preferentemente alcance [T\ 7 | \ == RESERVA “I
peatonal; uso de“equip ento: SUcH\L |D D14

para vialidad local, do no esta \ L
permitido el uso industrial ni el

uso para infraesfructura; con un SlMBOLOG]A

Coeficiente de Ocupaciéon del - |DISTRITO DE USO MIXTO
Suelo (COs) de hasta 70% y un

H. Ayu'n iénto de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx

2de 4



H. Veracruz, Ver,, 03 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/COT/US/0678/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida |zote, esquina calle

¥ CRUZ Pimienta, lote 01, manzana 87, perteneciente a la

H. SE‘{,’]‘;L‘}"Q'RELTJC’ SIHOAD HERGICS i:/c;!rcmla Reserva Tarimoya de la ciudad de Veracruz,

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccidn
expide la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Izote, esquina calle Pimienta, lote 01, manzana 87, perteneciente a la
colonia Reserva Tarimoya de la ciudad de Veracruz, Ver, es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: EDIFICIO DE USOS MIXTOS: TRES LOCALES
COMERCIALES EN PLANTA BAJA Y 2 DEPARTAMENTOS, UNO EN PRIMER NIVEL Y OTRO EN
SEGUNDO NIVEL; sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente
de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta'de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de Licencia de Construccién, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificacionesy fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

E! proyecto deberd proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por cada vivienda multifamiliar de hasta
85.00 m?, 1 cajon de estacionamiento por cada 50m? para locales comerciales de productos basicos
y 1 cajon de estacionamiento por cada 180m? para locales comerciales de productos especializados,
con las medidas minimas de 2.50%5.50m erdo con lo estipulado en el Reglamento par
construcciones publicas y privadas de Libre de Veracruz.

Al'rentar cada local comercial, debera gestionar la licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes.

H. Ayuntamiento de [a Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colon y Rafael Freyre,

Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919 - ‘<
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H. Veracruz, Ver., 03 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/0678/2026

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en avenida lzote, esquina calle

CRUZ Pimienta, lote 01, manzana 87, perteneciente a la

H. AYUNTAMIENTO CliGAE W i:ﬁealronla Reserva Tarimoya de la ciudad de Veracruz,

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusién del
predio, 0 como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no es Licencia de Construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

v su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

RACRUZ

G\
TAMIENTD ‘l

MTRA. ANA ISA

DIRECTORA DE OBRAS

ES—
| LO URBAN@—

ATE ALVAREZ
RA DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL
ELABORO

BDIRECTOR DE DESA
Vo. Bo.

c.c.p. Archivo/ Minutario

AIMT/OMHNTA/BAR/AAVF
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I Fliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE

CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

Y

.« | VERA
CRUZ

. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

CTIUDAD NERQICE

[:IOERA NUEVA
DREVALIDACION DE LICENCIA
DREMODELACION

m2

m=2

DREGULAR&ZACION .

DAM PLIACION m?
[]camBIO DE PROYECTO m?
DDEMOUGON m?

D BARDAS

ml

NUMERO DE TRAMITE: |:_—_____‘ FECHA DE INGRESO:|
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERO DE EXPEDIENTE;

largo: ml alto:
[:] ESTACIONAMIENTC __ cajones m?
|:] PATIOS DESCUBIERTOS m?
[ Joisternas m*
DTANQUES SUBTERRANEQS m?
DANTENNS DE TELECOMUNICACIONES mi
DMOV]M!ENTOS DE TIERRA m3
[ |oTras LicenciAs:
DADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2
DREMODELACION DE FACHADA m?
[:ILICENClA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,
tipo de obra: long.: mi
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
dlas: longitud. mi

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO Uyw??

DCONSTANGA DE ZONIFICACION '
DCAMBIO DE USO DE SUELO
[ELICENCIA DE USO DE SUELO
DAG‘UALIZACION DE USO DE SUELO

DREGULARIZACION DE USO DE SUELO

" [:coNSTANqA DE INTEGRACION VIAL
I:IORDEN DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL :

DD[C‘T‘AMEN TECNICO LEGAL

; BB I y [:]RELOTIFICACION
L___Jsuamwssonl lotes: Superf: MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
DFUSION lotes: Superi: m2 OBRAS DE URBANIZACION

[ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION

ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCIGN DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

I:___]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA

:IucENclA ANUNCIOS TIPOAY B

I:IRENOVAC:ON O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B

]:]L:::ENCEA ANUNCIOSTIPOC

DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN VIA PUBLICA
RENOCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL. DE PUBLIC!DAD EN VIA PUBLICA

ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituide la garantia y celebrado convenio)

[[_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie; m? nUmero de lotes;
DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

i [ |TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

mi m? numero de lotes:

DALINEAMIENTOV NUMERO OFICIAL 5 superficie:

[ ]oestinoE T
T 7 [_]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[:] CALLE CONDOMINIO

[_JavaNCEDEOBRA . [__|MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
DCANCELACICN DE FIANZA PARA REGIMEN

[InumMero oFiciAL
[JcoLonia poruLAR’
DTERMIND DE OBRA

PREDIO DESTINADO pAmh icio -

DOMICILIO: V. L7ove - NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: Ex, Miadato MuNiciPlo: A\ id e ccuz
LOTE NUMER®: " O\ MANZANA: @ NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

¥ f 74
V8 of (i, l\—{af\ VWY LA Ca
=

Motenw

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA:

NOMBRE DEL CONTACTO:
Bajo protesta de decir verdad, Juro gue
el inmueble no se encuentra en estado

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

litigioso alguno:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA:

RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL: -

Pk A TN Y APYA PN AIAATITIA A PN .

REGISTRO SS.A




NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

NO. OFICIAL

COLONIA: RFC:

CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROS.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR

FIRMA

NOMBRE Q RAZON SOCJAL

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLONIA: : RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: .

FIRMA

CELULAR:

HENBHNS TEAL/ACHT 0N ESSIE

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

FIRMA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

orlentaclén de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

FIRMA

Aviso de Privacidad Slrnp!lﬂcndo dela Ventnl"a Unlca

Sus datos persenales serén utliizados para:
a) Reciblr solicitudes de trémites y servicios,
b) Integrar el reglstro de solicitudes,

c) Gestlonar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicltudes para su autorizacién,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaclones emitldas, por lo gue se comunica gue no se efectuardn tratamientos adiclonales.
Se Informa que no reallzerdn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarlas para atender requerimientos de

Informacién de una autoridad competents, debldamente fundadosy motivados.

Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunicipla.gob.mx asl como en el drea de recepcldn de las

El H. Ayuntamlento de Veracruz, es el responsable del tratamlento de los datos personales que nog proporclona




