I Eiminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL).

H. Veracruz, Ver., a 03 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0686/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

~ DE UsO DE SUELO para el predio ubicado en

£ CRUZ boulevard Portuario Km.13.5 nimero oficial 11404,

H. 3}‘{}}21’3?&"’ AR MRS . fraccién parcela “El Aguacate” parcela 197 Z-1P2/2 y

parcela 85 Z-1P2/2, manzana 015 cat., colonia Delfino
Valenzuela del Municipio de la ciudad de Veracruz,
Ver,

TUBOS DE ACERO DE MEXICO, S. A.
C. ALBERTO PEREZ REYES
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Plblicas vy
Desarrollo Urbane del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pulblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 01 de septiembre de 2026, signada por Tubos de Acero de México,
S. A, representada por el C. Alberto Pérez Reyes, para el predio ubicado en boulevard portuario Km.13.5
numero oficial 11404, fraccién parcela “El Aguacate” parcela 197 Z-1P2/2 y parcela 85 Z-1P2/2, manzana 015
cat., colonia Delfino Valenzuela del Municipio de Veracruz, Ver: con una superficie total de | NG >,
segun consta en Escritura Publica NUmero 1086, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 3181, volumen 160, de la seccién primera, de fecha 09 de abril de 2014, y con nimero de cuenta

catastra! INNINININING@g<gS@EREEE - .cn anifiesta destinar el predio para Uso Industrial: Elaboracién
de tubos de acero.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista,
se hace constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persocna moral, Tué-de\Ag:ero de México, S. A., mediante
Instrumento Publico NUmero 1086, libro 24, de fecha/ZB de rzo de 2014, pasada ante la fe de la
Notaria Publica ndmero 40, de la Décimo Séptima Demargacion Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver,, debidamente inscrita en el Registro PUbli e la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada; Tubos de Acero de México, S. A., mediante
Escritura Publica nimero 12202, volumen 222, de fecha 30 de enero de 1952, pasada ante la fe de la
Notaria PUblica nimero 14, con sede en |la ciudad de México, Distrito Federal, debidamente inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

3. Poder General Amplio que otorga la empresa denominada Tubos de Acero de México, S. A. a favor
de C. Alberto Pérez Reyes, mediante Escritura Publica nUmero 42284, libro 1855, de fecha 07 de junio
de 2023, pasada ante JaTerete la Notaria publica ndamero 28, de la Décimo Séptima Demarcation
Nctarial, con sede en ad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21919
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I - [iminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy X1, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H.Veracruz, Ver., a 03 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0686/2026
VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
B CRUZ boulevard Portuario Km.13.5 nimerc oficial 11404,
H. AYUNTAMIENTO

fraccién parcela "El Aguacate” parcela 197 Z-1P2/2 y

R S o] ClpaR-BERDIN parcela 85 Z-1P2/2, manzana 015 cat,, colonia Delfino
Valenzuela del Municipio de la ciudad de Veracruz,
Ver.
4. Credencial para Votar, como identificacién oficial del apoderado legal, C. Alberto Pérez Reyes; con
clave I

5. Comprobante de pago del impuesto predial del afo 2026, con clave catastral NG

6. Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio nimero DOPDU/SDDU/OT/US/2385/2025,
de fecha 05 de junio de 2025, expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrcllo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

7. Anuencia de Proteccién Civil, oficio nimero DPCMVER/A/0656/2025, de fecha 07 de mayo de 2025,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz. '

8. Recibo de suministro de energia eléctrica, nimero de servicio 847 940 101 487, expedido por Comision
Federal de Electricidad.

9. Formato para pago de contribuciones federales, para el titulo de Concesién ndmero VER100791, por
el concepto de “uso o aprovechamiento de bienes del doeminio publico de la Nacién como cuerpos
receptores de las descargas de aguas residuales”, del periodo trimestral (abril 2026-junio 2026), de
fecha 29 de julio de 2026, emitido por el Servicio de Administracién Tributaria.

10. Formato para pago de contribuciones federales, para el titulo de Concesién nimero VER127478, por
el concepto de “explotacién, uso o aprovechamiento de Aguas”, del periodo trimestral (abril 2026-
junio 2026), de fecha 29 de julio de 2026, emitido por el Servicio de Administracién Tributaria.

11. Planc de proyecto existente y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20260901/08/00005, de fecha 01 de septiembre de 2026.

ENE a0 Suab EnS) Programs MUnEel | SOOI DE LD

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado,
Tomo CCIV, Numero Extracrdinario 498 de
fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de Ié] propiedad bajo nimero
8, volumen 1, de la€exta seccién, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se ubica

dentro de dos uss tes
e Distrito 15, Predios Industriales Aledarios,
ID: D15; donde esta_permitide el uso

comercial a nivel sector: comercios o
servicios que por sus caracteristicas sirven a
- un area mayor que el distrito. No se permite
su ubicacién en vialidades locales; uso de
equipamiento para vialidad regional; uso
industrial para industria ligera, mediana y

AIMBRGL DAL SREDIO EN REFERENGA[TZ
EQUIPAMIENTO__ ALASOICITUE

e HAn (pere infraestructura  de NDISTRITO DISTRITO DE PROIGRAMA AREA
antenas\ telecomunicacién y radiodifusién s g RS SRR I ERSLARYS
. RESERVA | NAREA ANF LAGUNAS

INTERDUNARIAS

— _INDUSTRIAL VERDE
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H. Veracruz, Ver,, a 03 de septiembre de 2026

Oficic: DOPDU/SDDU/OT/US/0686/2026

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predic ubicado en

CRUZ boulevard Portuario Km.135 nUmero oficial 11404,

H. AYUNTAMIENTO &4 Bk STE MO fraccién parcela “El Aguacate” parcela 197 Z-1P2/2 vy

parcela 85 Z-1P2/2, manzana 015 cat., colonia Delfino
Valenzuela del Municipio de la ciudad de Veracruz,
Ver.

residuos sélidos donde no aplica el uso habitacional ni el uso mixto; con un Coeficiente de Ocu pacién
del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 1,400%,
‘equivalente a 20 niveles maximo de construccién (planta baja y diecinueve niveles);

¢ Area Natural Protegida, ID: ANP, donde NO APLICAN los usos habitacional, mixto, comercial, para
equipamiento, industrial ni para infraestructura; tampoco aplica la densidad de viviendas por
hectarea, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), el Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUs) ni
los niveles maximos de construccion.

Con fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccidn expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en boulevard Portuaric Km.13.5 nimero oficial 11404, fraccién parcela “El
Aguacate” parcela 197 Z-1P2/2 y parcela 85 Z-1P2/2, manzana 015 cat., colonia Delfino Valenzuela del
Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademds de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de
USO INDUSTRIAL: ELABORACION DE TUBOS DE ACERO. sefialando un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 1,400%, equivalente a
20 niveles maximo de construccién (planta baja y diecinueve niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otargamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para industria con
produccién y/o transformacién de materia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo
estipuladoren la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2385/2025, de fechz
05 de junio de2025, expedida por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamien :

alizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién paralla
Subdivision o Fusién del predio, © como Cambio de Régimen de Propiedad en Condominio; no ‘es
Licergia Construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de

H. Ayuntamiento de Ia Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entra Criszobal Colon y Rafael Freyre,

Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP, 91915 PN .
Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 03 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0686/2026
VERA ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predic ubicado en
CRUZ boulevard Portuario Km.135 ndmero oficial 11404,
H. AYUNTAMIENTO fraccién parcela “El Aguacate” parcela 197 Z-1P2/2 y
AEYERRNHLS e parcela 85 Z-1P2/2, manzana 015 cat, colonia Delfino
Valenzuela del Municipic de la ciudad de Veracruz,
Ver.

licencias o autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se
encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reducciéon del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

P MTRA. ANR FSAHEEL
IRECTORA DE OBRA

CIEDaD HLEDICE

(328 - 7020

MTRO. ORLANDO MARTINE:Z A B

SUBDIRECTOR DE DESARR
Vo. Bo.

z A\ TEMIC VAREZ
ADORA DE ORDENAMIENTO

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Verasruz, Ver. CR. 21918 g o
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I iminado: 14 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion X'y X1, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).
4 C/ ;
[amsg 2

\f' . H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

v avonramente | CRUZ

DE VERACRUZ

DESARROLLO URBANO ()3 NCal

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: :‘ .:aomosmcaesor FOLIO DE RECIBO DE INGRESTI | | 17
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :] NUMERO DE EXPEDIENTE: —| FECHA DEL RESOLUTIVOI] -

RAMITES A SOLICITAR

R B =5 B SUED [ TOTPERN Y PO ERToS

:]\- ECS I:’CQN‘{TAE\"-A DE ZONIFICACION Dcomsfmcm DE INTEGRACION ViAL

[ Josra nuEvA m? [ ]cAMBIO DE USO DE SUELO [Joroen oE puBLICACION

:]QE\-'-\LIZ-AC}O?\' DE LICENCIA m? I:I-_:CENQA DE USD DE SUELD CIDF?OYECTCI DE LOTIFICACION E INICIO GE GERA

:]:esmome;caaom me EACUA;.’Z{\C!O'\: DE USO DE SUELD PARCIAL

ja-zcu-uﬂ:'za-:lcm m? [ JRECULARIZACION DE USQ DE SUELO [Joicramen Tecnico LEGAL

[Javeucion [Jresonircacion

:]ow.za;c DE PROYECTO m* [ ]suBDIvisiON lotes: Supert. m¢  []MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DF

IEEM;‘;L:C.GN m# I:!r—- JSION lotes_____ supert: OBRAS DE URBANIZACION

[ |saroas largo: i alto: mi [Jautorizacion DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]ESTACIONAMIENTO _____cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [:]ﬂpuﬂpm-ﬂ PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ |raTioS DESCUBIERTES m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACIC!

[ JcisTERNAS m* ]:] RENCVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DAC.? UALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

DTANQUES SUBTERRANEOS m? :] LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCIGN DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

DA\TL—_N;.S DE TELECOMUNICACIONES mi DGENOV:‘«GGN O REVALIDACION DE LIC. TIRO C DE!\AJE.\ACICN DE LOTES (hasta 25% de lotes cuande

L—_]MDVIM:ENTDS DE TIERRA m? DDERMSO TEMPORAL DE INSTALACION DE RPUBLICH- hubiese constituida la garantia y celebrade conveniol

[_]oTRAS LICENCIAS DAD EN VIAPUBLICA I:]’:ASLADDE DE DOMINIO PARCIAL

[ JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? l:}mz NOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficia: m?  numerode lotes

:[L?E'\lot:._ﬁylﬂh OE FACHADA e PORAL DE INSTAL DE PUSBLICIDAD EN VIA PUBLICA D;‘:TA DE ENTREGA FINAL DEL ERACCIONAMIENTO

DUCENC:A DE VIA DUBLICA PARA REALIZAR DBRAS, C 'RASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR D:.me_;:.::g.n. TO Y MUMERO OFICIAL mi superficia: m? imero de lotes .
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [oesLinpe m?

tipo da obra: ong: il D\.cwm ITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JHICENCIA DE VA PUBLICA PARA COLOCACION DE ]:]NL,-MF::Q OFICIAL D CALLE CONDOMINIO

MATERIAL EMN BANGQUETA Y TAPIALE Dco ONIA POPULAR DA\,-'ANCE OE OBRA MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

1]

dias langitud rmil El TERMINDG DE OBRA E}CANCEE_AC}ON DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: Tamsa 3 ndicar si se encuentra en cantre historico:
BOMiea 0 Boulevard Portuario Km 13.5 NuMERO OFICIAL 11404
ENTRE CALLES: municipio  Veracruz, ver.
LOTEN manzana (015 catastral NUMERQC DE VIVIENDAS

COLONIA: Ex Ejido Valente Diaz ( Cong. Delfino Victoria)
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SCCIA! Tubos de Acero de México, S.A. Representante legal: Alberto Pérez Revyes
COMICILIO Carretera México - Veracruz km 433.7 NO. OFICIAL 433+700
COLONA. Ex. Ejido Valente Diaz (Crong. Delfine Victoria) RFC TAMS520130D49 CuRP

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES NOMBRE DEL CONTACTC.

CORRED ELECTRONICO. g Bajo protesta de decir verdad, jurs que

TELEFONO LOCAL: J el inmueble no s encuentra en estade
CELULAR: litigiaso alguno.
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE O RAZON SCCIAL: fonso Luna Herrera

DCMICILIC:
COLONIA rec_ I CURP:

CEDULA PROFESIONAL 1305921,3588014,09976069 recsrromunicra:  PRO-LUHA-144-13
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

TELEFONDC LOCAL: _
ceitne

RERTETROSS.A




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC S5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC, NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FlamMa
EM INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECT RONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: TISaA

NOMBRE O RAZLON 50CIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURB.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTROC MUNICIPAL: RECISTRO S5.A

DOMICILIO PARA RECIEIR NCTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO!
| ELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

D0 tett E5 CUNIDE] 1ees, Sl e ey o] O

PEBO STy

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unjea:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamients de los datos personales que nos proporcione.
Sus dates persenales serdn utilizados para:

a] Recibir solicitudes de tramites y servicios, —~
b) Integrar el registro de solicitudes, G O b M 1::/ \ G}\ i
¢} Gestionar v enviar a as diversas Direcriones del Avuntamiento las soliciiudes para su autorizacion,

d] Entregar a los ciudadanos las autorizacionas emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuarin tratamientos adicionales.
Se informa gue ne realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo agquellas que sean necesarias para atender requerimientos de

infermacion de uns auteridad competente, debidamente fundadas y motivados
Usted podrd consultar el aviso de privacidad integral er: transparencia@ ipio.gob.mx asl como en ¢l drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION




