I Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Tgnspargncia yTAccesoia la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, -
‘42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion X y XI,10, 11 y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE

CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 02 de septiembre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0690/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en |a Iridio ndmero 236, lote 4,

BTN SR identificado como 4 “A", manzana 24, perteneciente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 al fraccionamiento habitacional denominado

“Dorado Real", del municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA ELENA PALACIOS LOZANO.
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamientc de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ilgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamentc para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracrugz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 01 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la calle Iridio nimero 236, lote 4, identificado como 4 “A”,
manzana 24, perteneciente al fraccionamiento habitacional denominado “Dorado Real”, del municipio
de Veracruz, Ver., con una superficie indivisa de [l m?, segun consta en Escritura Pdblica nimero
57120, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimere 9697, volumen 485, de la seccion

primera, de fecha 27 de septiembre de 2012, y con numero de cuenta catastral || G
donde manifiesta la intencidén de desarrollar casa habitacién, v considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Elena Palacios Lozano, mediante Escritura
Publica numero 57120, libro 2442, de fecha 30 de agosto de 2012, pasada ante la fe de la Notarfa
Publica nimero 29, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver,, debidamente inscrita en el Registro Puiblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario €. Maria Elena Palacios Lozano, con
clave ;

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

4, Croquis de ubicacién, fotografias.

5. Recibo de pago folic 20260901/08/00030, de fecha 01 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos aj, y dj de la Conaﬁ‘mc\ién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Hupnanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion X!l de la Constitueidn Politica del Estado de Veratruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fracciéon | incisos ¢), j) v k), articulo 78 d de Desarrollo Urfban Ordenamiento Territorial y
Vivienda parza el Estado de Veracruz de Ignacig lave; articulo 4 fracciGn | incisos c), g) ¥ h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fractiongrhiento y Vivienda|para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente: \_/

H. Ayuntamiente de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristobal Colén y Rafael Freyrs,
Frace. Reforma, Veracnuz, Ver. CP. 91918 - ..
s Tel.: (229) 2002250 2l 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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\ H. Veracruz, Ver., a 02 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0690/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RU Z para el predio ubicadoe en la Iridio ndmero 236, lote 4,
H: AYUNTAMIENTO identificado como 4 "A", manzana 24, perteneciente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 al fraccionamiento habitacional denominado

“Dorado Real”, del municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa

Municipal de Desarrollo Urbano de CROQU IS DE LOCALIZAC|ON

Veracruz, Ver., publicado en Ila
Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIlV, NUumero Extraordinario 498
de fecha 15 de diciembre de 2021,

inscrito en el Registro Pdblicodela | . —— l ‘D‘O
Propiedad bajo numero 8, volumen CALLE [ {

1, de la seccidn sexta, de fecha 10 de 2
febrero de 2022, el predio referidose | ——— | '
ubica en el Distrito 9, Dorado Real, ' 1 D I ST RITO 9

con vocacién Habitacional, ID:D09, ?‘ DO RAD O RE a L
sefialando una densidad maxima (W

20Wiv/ha, con un Coeficiente de

Ocupacién del Suelo (COS) de I D DOg

hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de S —— ——

210%, equivalente a 3 niveles | = —— —
maximo de construccién (planta CALLE JADE B

baja y dos niveles).
Donde esta permitido:

Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

DISTRITO DE FREDIO EN REFERENCIA

SIMBOLOGIA USO MIXTO A LA SOLICITUD

Uso mixto bajo: cuando en la
planta baja presenta un uso distinto
al habitacional, y los niveles
superiores son habitacio?al s/en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo
puede presentar usos distintas al habitacional:

Uso comercial a nivel bar comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y prefe emente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO esta permitido:

Useo,industrial,

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva No. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyrs,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91912

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, a 02 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0690/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en la Iridic numero 236, lote 4,
1. AYUNTAMIENTO identificade come 4 “A", manzana 24, perteneciente
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 al fraccionamiento habitacional denominado

"Dorade Real", del municipic de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. '

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbanoe,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo esta blecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Namero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los artfculos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

't VERA

| CR

1 grunanaesbi I

MTRO. ORLANDO MARTINEZ
IRECTOR DE DESARRQ
Vo. Bo.

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario
AIMT/OMHNTA/IBC/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Na, 34 entre Cristébal Coldn ¥ Rafael Freyre,

Frace, Reft a, Veracruz, Ver. CP. 91912 P -
Teiffzz:";g;;zmram;em1m Administracion 2026 - 2022
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H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No, 34 entre Cristobal Colon y Rafas! Freyre,
Frace, Reforma, Vieracruz, Ver, CP. 81919

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

www.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 02 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0690/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

parz el predic ubicado en |z Iridio ndmero 236, lote 4,

identificado como 4 "A", manzana 24, perteneciente

al fraccionamiento habitacional denominado
"Dorado Real", del municipio de Veracruz, Ver.

Administracion 2026 - 2029
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I E|iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

~ ' 2026 - 2029

VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
gromsmevo | CRUZ DESARROLLO URBANO(/S— OLAS

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: ::‘ FECHA DE INGRESC| FOLIO DE RECIBO DE INGRES
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR l:l NUMERQ DE EXPEDIENTE: | _] FECHA DEL RESOLUTIVG]

TIPO CONG.

TRAMITES A SOLICITAR
T O R
]:]vscs m? Egc:oNSTANcm DE ZONIEICACION E:ICONSTANGA DE INTEGRACION VIAL

[ Josranueva m? [ ]CAMBIO DE USO DE SUELO [_|ORDEN DE PUBLICACION
[___]REVALIDACION DE LICENCIA m? DucgwcrA DE USO DE SUELC |::| PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELAC!DN m?2 DACTUALIZACIDN DE USO DE SUELD PARCIAL

DREGULARIZACIDN m? DREGUL_ARIZAC!ON DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL

[aupuscion ., [eeomicacon

D CAMBIO DE PROYECTO m? [:] SUBDIVISION lotes: Superf: m? MONTO DE GARANTIA F'F)R LA EJECUCION DE
D DEMOLICION m2 D FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[_|sarDAS lerge:_ ml alto: ml [[_]AuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
DESTACIONAMTENTO __ cajones m2 [:]FAcﬂlelmAD DE IMAGEN URBANA [:[PRORROGA PAR{« LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[:]mmos DESCUBIERTOS m? DUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION

Dqs-mpms m® E:IPENOVACION D REVALIDACION DE LIC TIPOAY B DACTUALIZAC:ION DE MONTO DE GARANTIA POR
DTANQUES SUSTERRANEOS m* DLICENCIAANUNCIDSTIPO & LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
]:]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC I:!ENA]ENACIEJN DE LOTES [nasta 25% de lotes cuando
]:| MOVIMIENTOS DE TIERRA ms PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenic)

[ ]JoTras LICENCIAS: DAD EN Via PUBLICA [ ]TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero de lotes:
[[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DALINEAM IENTO Y NUMERQ OFICIAL ml superficie: m# namera de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [:]DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi CONSTANCIAS [:lcowsmumom DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

i ILICENC!A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE D NUMERO OFiCIAL :] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [_|coLonia popuULAR [ Javance DE oBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. m DTERMENO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: : VAL, e IS Soscia) Indicar si se encuentra en centro h'lstérico:
DOMICILIO: EJE 1 PONIENTE - AV, LA BAMBA-CTQ. PREHISPANICO NUMERO CFICIAL:

ENTRE CALLES: MUNICIPIO: VERACRUZ

LOTE NUMERO: FRACC. 2, PREDIQ POTRERC TEMBLADERAS MANZANA: NUMERQ DE VIVIENDAS:

coLonlA:  SIGLO XXI

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NoMBREO RazONSocia:  RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V./ REP. LEGAL ARQ. SILVIA KARINA FILOTEO GONZALEZ
powmiciio: CALLE PEDRO ROSALES DE LEON . EXT.7802, INT.201

COLONIA: _JARDINES DEL SEMINARIO RFC: CURP.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACICNES: I NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREQ ELECTRONICO: I Bajo protesta de decir verdad, Juro que
reLerono LocaL: I el inmueble no se encuentra en estado
ceurar: NG litigioso algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCJAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DoMicIbC:
COLONIA:

RFC: CURP.:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESICNAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRC MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

CELULAR:

FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL i

NOMBRE O RAZON S0CIAL

DOMICILIC:
COLONIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL

REGISTRO S.5.A.

CELULAR:

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

FIRMA,

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP.:

NO. OFICIAL

CEDULA PROFESIONAL

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREDQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA.

CELULAR:

NOMEBRE © RAZON SOCIAL

FIRMA

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP:

NOQ. OFICIAL

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONQ LOCAL:

RECISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO 5.5.A.

CELULAR:

CROQUIS DE

LOCALIZACION

25, g8y nasro

=15 (=1 elw]]| g]®] lwifels

orientacién de Ia:@xanzana y distancia de las dos esquinas 2 los linderos del predio}.
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de losinteresadoes se sujetara al principio de buena fe.
Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, €5 el responsable del tratamiento de |os datos personales que nos propercione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
¢] Gestlonar y enviar a |as diversas Direcclones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d} Entregar a los cludadanos las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuarén tratamientos adicionales,
Seinforma que ne realizardn transferencias que requieran su consentimients, salvo aquellas que sean necesarias para stender requerimientos de

informacién de una auteridad competante, debidamente fundados y motivados,

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: ¢ ja@

H. AYUNTAMI

+echa de

DE VERACR!

40 ~

o '@Pmmb?s/zozw

icipio.gob.mx asf como en el 4rea de recepcién de las SELLO DE RECEPCION




