Eliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 04 de septiembre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0692/2026

5 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

B c RUZ para el predio ubicado en la fusion de los lotes 191,193,

A ARG 195,197, 199, 201 y 203, manzana 113, perteneciente a
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 la colonia Playa Linda, de la ciudad de Veracruz, Ver.

C.JOSE ANTONIO MARQUINEZ SEEMAN
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernéndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Censtrucciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollc
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |a Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 01 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la fusién de los lotes 121, 193,195,197, 199, 201 y 203, manzana
113, perteneciente a la colonia Playa Linda, de la ciudad de Verac?\/er con una superficie de Gzl
m?, segun consta en Escritura Publica nimero 44657, inscrita en el Re -0 Publice de la Propiedad bajo
nimero 5964, volumen 299, seccion primera, de fecha 30 de juli@de 2026, y con nimero de cuenta

catastral _ donde manifiesta la i i6n de desarrollar una bodega, y

considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. José Antonio Marquinez Seeman, mediante
Escritura Publica niumere 44657, libro 1140, de fecha 23 de julio de 2026, pasada ante la fe de |la Notaria
Publica nimero 30, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria C. José Antonio Marquinez

Seeman, con clave IIINIGIGINININININ5:G

Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

Croquis de ubicacion, fotografias.

Recibo de pago folio 20260201/08/00027, de fecha 01 de septiembre de 2026.

TN

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estadas
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territori

y Desarrolle Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de T acio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ), g) y h), 33 v 34
del Reglamento de Desarrollo U raccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente: ;

H. Ayuntamiento de la Ciudad vy Puerto de Veracruz.
Grijaiva Na, 34 entre Cristobal Coldn y Rafael Freyre.
Frase. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 21919
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H. Veracruz, Ver.,, a 04 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0692/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

: CRUZ para el predio ubicado en la fusién ce los lotes 191,193,

4. AYUNTAMIENTO 195, 197,‘199, 201y 203, manzana 113, perteneciente a
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 la colonia Playa Linda, de la ciudad de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa . : ray
Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCAL'ZAC'ON
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta P VR | !
Oficial del Estado, Tomo CCIV, Numero '
Extraordinaric 498 de fecha 15 de |-
diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
nimerc 8, volumen 1, de la seccién
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito
10A, Playa Linda, con wvocacién
Habitacional, ID:D10A, sefialando una
Densidad maxima 268viv/ha, para
predios con una superficie de mas de n
1,000.00m?, Suelo (COS) hasta de 70% LLI
y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo {
(CUS) hasta de 2B0%, equivalente a 4 | - |
niveles maximo de construccion i - (S ) zf- |
-
o

(planta baja y tres niveles). i

—e

|
{ 1
" r

NDIDA

! |

DISTRITO 10A O |
| PLAYALINDA |3
| ID:D10A |

PLAYA MIRAMAR

Donde esta permitido: |

Uso habitacional: unifamiliar P T |PREDIO EN REFERENCIA
multifamiliar) 7 | SIMBOLOGIA ] SoMBTO | ALASOUGTUD

Uso mixt ajo: cuando en la planta EQUIPAMIENTO

baja pregenta un usoc distinto al :

habitacional, s niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de

la construccign’odesarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercia ivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad local;

Donde NO estd permitido:

Uso industrial.
Uso para infraestructura.

nstancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
a de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
la autoridad.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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H. Veracruz, Ver, a 04 de septiembre de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0692/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en |a fusién de los lotes 191,193,
b R UNTERIENTS 195; 197,199, 201 y 203, manzana 113, perteneciente a
DE VERACRUZ CIUDAD HERQICL la colonia Playa Linda, de la ciudad de Veracruz, Ver.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccidn ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial v
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas per el momento quedo a sus 6rdenes.

DORA DE OR

TERRITORIAL
ELABORO

ENAMIENTO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/AAVF

H. Ayuntamiento de |2 Ciudad y Puerte de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracrug, Vier, TP, 91915 - ..

Tel: (228) 2002250 al 5% ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver., a 04 de septiembre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0692/2026
ASUNTO: Se ernite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
SR c RUZ para el predic ubicadoe en la fusion de los lotes 191,193,
; 195, 197, 199, 201 y 203, manzana 113, perteneciente a

X NTO 1 " "
™ BE VERACRUZ CIUDAD HERDIC4 la colonia Playa Linda, de la ciudad de Veracruz, Ver.

H. Ayuntamiento de [a Ciudad v Puertoe de Veracruz.

Crifalva Mo, 34 entre Cristobal Coldn v Rafae! Frayra.

Frace. Reforma, Veracrugz, Ver. CP. 91918 - g i

Tel: (229) 2002250 2l 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2025

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I Fliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos personales
en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

| ‘W‘? H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
? : 2026 - 2029
l g%ﬁ% DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
H. AYUNTAMIEN | 2 y
BEVERACRUZ . | man wemcie DESARROLLO URBANO ) — @G‘{Z/

ORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: : FECHA DE INGRESO)| ] FOLIC DE RECIBO DE ING
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :| NUMERQ DE EXPEDIENTE;

7 FECHA DEL RESOLUTIVO;

“ GLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SO
USD DE SUELO
g}cmsmﬂcm DE ZONIFICACION

[ Jvecs

DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

EOERA MNUEWA m? DCAMBIO DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION

:‘F’.EVAL[DACIDN DE LICENCIA m#* |:|L1CENCIA DE USO DE SUELO DDROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
:| REMODELACION m? I:lACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARC|AL

:] RECULARIZACION m? D REGULARIZACION DE USO DE SUELO DDICTAMFN TECNICO LEGAL

[_Jpascon m [jreomricacion

CAMBID DE PROVECTO m? DSUBDMSIDN lotes: Superf: m? IMO‘\!TO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

!Dervouqorc m? DFUSION iotes: Supert:  m? OBRAS DE URBANIZACION
[ |sarDas largo: mi alto: m [_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

]ESTAClONAMlENTo cajones m? I:]FAC‘[BILIDAD DE IMAGEN URBANA DDRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS

PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

CISTERNAS ms D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO A Y B [:iACTUALIZACIDN DE MONTO DE GARANTIA POR
[_]TANQUES SUSTERRANECS m* [ JUCENCIAANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION © REVALIDACION DE LIC TIPOC [ ]ENAIENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DMOVIM!ENTOS DE TIERRA ms PERM;SO TEMFORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- rubiesa constituido la garantia y celebrado convenio)
[ ]om,qs LICENCIAS: DAD Elv ViA PUBLICA [ jTRASI_ADos DE DOMINIO PARCIAL
I:[ADECUACIDN DE LOCAL CCMERCIAL m’ DRENCNACK)N O REVALIDACION DE FERMISO TEM- suparficie: m¢ rnumero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA | JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ tucrzm:m DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRDDUCIR
SERVICIOS, PROVISICNALES C PERMANENTES.

DTRASLADDS DE DOMINIO FINAL
ni sup;:.‘ficir:. m?2 ndrmero de lotes:

tipe de obra: long.: mi
LICENCIA DE Via PUBLICA PARA COLOCACICN DE
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES

E:]cousn TUCION DE REGIMEN DE DRODIEDAD EN

CONDOMINIO

DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
[ CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIC DESTINADC PARA: 'f'z) AOEG Indicar si se encuentra en centra histd co:
poMICILIO: /A1) 5 CION NUMERO OFICIAL
ENTRECALLES: -7(43 ‘;f/]_.cfﬁ s (268 K LIS CUNTA pdirhi MUNICIPIO. // FIZAr 17
worenuMere:  jdf |95, 95,197 WL TP , MAREAN 1{3 NUMERO DE VIVIENDAS: LS
COLONIA: //p_,,’,.. L r\f\ i

]:|wui~,u.cn-:n OFICIAL | CAL.LE

Dcou::m:-. POPULAR :lA\.-’A\iCE DE OBRA
[ JreErMING DE OBRA

dias: langitun.

DATOS:DEL PROPIETARIO 'O REPR

NOMBRE O RAZON SOCIAL: 7~ A (T,

TOSE ANTINIG MARQUIVEL S EELASK)
DOMICILIO:
COLONIA: _ RFC

CDOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE [EL CONTACT

CORREC ELECTRONICC: g Bajo protesta de decir verdad, juro gue
TELEFCMNO LOCALE el inmueble no se encuentrs en =stado
CELULAR: _ iitigicso algune:

DATOS DEL PERI‘T'D RESPONSABLE DE OBRA

NOMERE C RAZON S0CIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA RFC. CURR.:
CEDLLA FROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL" REGISTRO 554

DUMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICATIONES:
COHNED ELaCTRONICO:
TELEFOND LOCAL

Collias: ElQnA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA"

1 EN DISENO ARQUITECTONECO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMICILIC: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

3 A UL G F R L A

NOMBRE O RAZON 5QCIAL:

DOMICILIC:

NO. CFICIAL:

COLONIA: RFC:

CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICD:

IELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN INSTALACIONES
NOMBRE O RAZOM 50CIAL

REGISTRO 5.5.A.

FIRMA

DOMICILIO;

NQ. OFICIAL:

COLONIA; RFC: |

CURRP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

BOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMEBERE O RAZON SOCIAL:

RECISTRO SS.A.

FIRMA

DOMICILIC:

NC. OFICIAL

COLOMNIA: BFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL:

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

A0 =3-aallIaTs] = UDETTIC s y U Qe s, [Tie

REGISTRO ES.A

FIRMA

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
£l H. Ayuntamienta de Veracruz, es el responsable del tratamisnto de los datas personales que ros praparsicns.
Sus dates personales seran utilizados para’

a) Recibir solicitudes de trérmites y servivios,

b} Integrar el registro de salicitudes,
¢} Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamienta lzs solicitudes para su autorizacicn,

d) Entregar a los cludadaros las autorizaciones emitidas, por lo que s& comunica que no 5a efactuarin tratamientos adicionales.
Se informa gue no realizardn transferencias que requieran su consantimiento, salvo aguellas que sean necesarias pars sTender reguerimientos de

informacion de uns auteridad comastente, debidamente fundados y maoti-ados

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: gy parencia@

acruzmunicip

rar las san;

ipio.gob.mx asi cumo er 2 Jrea de racepoidn de las

St ratiy

licables ian administrativa de la autoridad y la

. H.AYUNTAMIENTO DEVERACRUZ

1 /0q 126
Oilhoneicr.




