] Eliminadglz 4 espacios, Con fu_ndamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fracciéon
X, 42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

_ H. Veracruz, Ver., a 2 de septiembre de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0695/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en calle en la poligonal B,

deducida de la subdivision de |z fraccion 2 de la
fusion de las fracciones numero 12 del predio rdstico
“Tembladeras” y la nlmero 2 del fraccicnamiento
Veracruz siglo XXI del municipio de Veracruz, Ver,,

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4

RUBA DESARROLLOS, S. A.DEC. V.
C. SILVIA KARINA FILOTEO GONZALEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enerc de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ilgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; & del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrolio
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 02 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la poligonal B, deducida de la subdivision de |a fraccion 2
de la fusién de las fracciones nimero 12 del predio rustico “Tembladeras” y la nimero 2 del
fraccionamiento Veracruz siglo XX|I del municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
I, seoln consta en Escritura Publica nimero 44183, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero 5200, volumen 260, de la seccién primera, de fecha 09 de julio de 2026, y con
namero de cuenta catastral NG ode manifiesta la intencién de desarrollar un
fraccionamiento de interés social, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Ruba Desarrollos, S. AT d&C. V., mediante Escritura
Plblica nimero 44183, libro 1131, de fecha 22 de mayo de 2026, pasada ante la fe.de |la Notaria Publica
namero 30, de la Décimo Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en udad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién de la persona moral denominada, Par!bl
mediante Escritura Plblica NUmero 26047, de fecha 02 de octubre de
Notaria Publica nimero 79 del Distrito Federal, debidamente inscr
Propiedad y comercio.

3. Cambio de denominacién de la personal moral Parel Construcciones S.A. de C.V,, por e| de Ruba
Desarrollos S.A. de C.V., mediante Escritura Pablica namero 19805, velumen 994, de fecha 15 de
agosto de 2007, pasada ante la fe de la Notarfa Pablica nimero 28 de la ciudad de Chihuahua, estado
de Chihuahua, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad y comercio.

4. Poder que otorga Ruba Desarrollos S.A. de C.V,, a favor de C. Silvia Karina Filoteo Gonzalez,
mediante Escritura Pdblica nimero 107092, volumen 5384, de enero de 2026, pasada ante
la fe de la Notaria Pablica nimero 28, con sede en Ciudad Juérez, estado Chihuahua.

5. Credencial para votar como identificacién oficial del representapite legal, C. Silvia Karina Filotgo
Gonzalez, con clave IIIEINING

6. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral [ NG

strucciones S.A. de C.V.
79, pasada ante la fe de |a
en el Registro Publico de la

H. Ayuntamiento de |a Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva Mo, 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Frayre,
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H. Veracruz, Ver,, a 2 de septiembre de 2026

VERA Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/0635/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicade en calle en la poligonal B,

H. AYUNTAMIENTO deducida de la subdivisién de |z fraccion 2 de |z
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fusion de las fracciones nlimero 12 del predio ristico

“Tembladeras” y la ndmero 2 del fraccionamiento
Veracruz siglo XXl del municipio de Veracruz, Ver,

7. Croquis de ubicacién, fotografias.
8. Recibo de pago folio 20260902/08/00025, de fecha 02 de septiembre de 2026.

Con fundamento en’'los articulos 115 fraccidn V incisos a), v d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) ¥ k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial ¥
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g} y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal ] CROQU'S DE L@ﬂl;ACl

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo | ; ) .
CCIV, Nimero Extraordinario 498 de fecha 15 de ' AT Ty =dl | \
diciembre de 2021, inscrito en el Registro [ '
Publico de l|a Propiedad bajo ndmero 8,
velumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referide se ubica en el
Corredor Urbano 53, Eje 1 Poniente-Cerro
Azul-Violetas, de Alcocer a Carr. Federal 140
Veracruz-Xalapa, con vocacion Habitacional
con usos mixtos, ID:53, sefalando una
densidad maxima 20lviv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de
hasta 70% y un Coeficiente de Utilizacién del
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3
niveles maximo de construcciéon (planta baja
y dos niveles).

- g SIMBO
Donde esta Ferm't'df" N o [|PREDIO EN REFERENCIA DISTRITODE [T NFRAESTRUCTURA
Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; L___ALASOLICITUD USO MIXTO
i io° | i -~ |CORREDOR URBANC- ANP LAGUNAS AREA
Uso mixto bajo: cuando en, la planta baja e e ONE LA =

presenta un uso distinto al hapitacional, y los
niveles superiores son habjtecionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccidén o
desarrollo puede presentakuso ‘ ntos al habitacional;

Uso comercial a nivel barrio»com Os Yy servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia
o fraccicnamiento y preferentema de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,
pescaderias, salchichonerfas, cremerias, miscelaneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias, zapaterias, etc.);
Uso de equipamiento: vialidad primaria;

Donde es ndicionado:
Uso para infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al | funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones ‘asociadas al buen

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
GCrijalva Mo, 34 entra Cristdbal Colon y Rafael Freyre,
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' _ H. Veracruz, Ver, a 2 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0695/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en calle en la poligonal B,
i AUTRIETE deducida de la subdivision de la fraccion 2 de la
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 fusion de las fracciones nimero 12 del predio rustico

“Tembladeras" y la numero 2 del fraccionamiento
Veracruz siglo XXI del municipio de Veracruz, Ver,,

funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funciocnamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedere u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:
Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidn urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberj interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccion ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccior?lnminnm y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz.

[ .
! MED
Sin mas por el momento quedo a sus érderﬁes‘%

DIRECTORA DE OBRAST VERA

AUTORIZO : ol tRUZa
RECCION
ALVAREZ MTRO. ORLANDO MARTINE Eﬁw

Cd RDINADORA ORDENAMIENTO SUBDIRECTOR DE DESARR

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMHNTA/QUCH

H- Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
GCrijalva No. 34 entra Cristébal Colén y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91918

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003
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H.Veracruz, Ver., a 2 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0695/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicade en calle en la poligonal B,

deducida de la subdivisién de la fraccion 2 de |z

fusion de las fracciones numero 12 del predio rdstico

“Tembladeras” vy la ndmero 2 del fraccionamiento
Veracruz siglo XXI del municipio de Veracruz, Ver,,
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I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccidon de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\'f H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
; 2026 - 2029
VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

3,
H. AYUNTAMIENTO CRUZ_

DE VERACRUZ

C!UDADH!RDICS_ DESARROLLO URBANOUS‘——@%

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERQ DE TRAMITE: |:I FECHA DE INGREO:' |
NUMEROQ DE LICENCIA ANTERIOR |:| NUMERQ DE EXPEDIENTE: |

REGISTROC PUBLICO DE LA PROPIEDAD

[ BAJONUMERG | Tomo | DIA | Mes | ANO |

TRAMITES A SOLI
EGBER N e
[ Jvecs 2 [5X]CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ ]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ JoBraNuEVA - m [ JeaMBio DE USO DE SUELO [ |oRDEN DE PUBLICACION
DREVAUDACION DE LICENCIA m? Ducgnm DE USO DE SUELO DF'ROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_JREMODELACION m2 [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[_JREGULARIZACION m? [ _JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]picTAMEN TECNICO LEGAL
[ Prmpuiacion r? [Jreronrcacion
DCAM BIO DE PROYECTO m? DsuBDNISION lotes: Superf: m? |:| MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
[_JoEmoLicioN m? [_]FUSION lotes:____ Superf:___m? OBRAS DE URBANIZACION
[_|sArDas large: _ ml alto: ml [ JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ]ESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [[]|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]PATIOS DESCUBIERTOS m?2 |:| LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[_JcISTERNAS m® [ _|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEOS m® [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
|:|ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml |:| RENOVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO C I:l ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
EI MOVIMIENTOS DE TIERRA m2 EI PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrads convenic)
[ Jorras Licenclas: DAD EN Via PUBLICA [ |TrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[_|ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_JRENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  ndmero delotes:
DREMODELACEON DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ ]uIcENCIA DE Via PUSLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR []AUNEAMIENTO ¥ NUMERD OFICIAL mi superficie: m?*  numere de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, [Joesunoe m?
tipo de obra: long: m TSN [ | CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[_JHICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ JNuMERO OFICIAL [_JcaAue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES [ JeoLoniapopuLAR EAVANCE DEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERMIND DE OBRA DCANCELAC!DN DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIC DESTINADO PARA: G YIALC . d‘.e { ,qfe;.{’g &‘35_{@, \ Indicar si se encuentra en centro histérico:
DOMICILIO: EJE 1 PONIENTE - AV. LA BAMBA-CTO. PREHISPANICO NUMERO OFICIAL:

ENTRE CALLES: MUNICIPIC: VERACRUZ

LOTE NUMERO: FRACC. 2, PREDIO POTRERQ TEMBLADERAS MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA: SIGLO XXI

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NomBrReORAZONSociAL  RUBA DESARROLLOS S.A. DE C.V./REP. LEGAL ARQ. SILVIA KARINA FILOTEO GONZALEZ

pomiciLio: CALLE PEDRO ROSALES DE LEON NO. OFICIAL: Ext}@.pz INT.201
COLONIA: _ARDINES DFL SEMINARIO RFC: CURP: \ X
pomiciio para ReciBir NoTIFicaciones: I NOMBRE DEL CONTACTO! \
CCRREO ELECTRONICO: Bajo protesta de decir verdad, juro gue

TeLerono LocaL: G el inmueble no se encuentra en estado

ceLutar: N litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSAEBLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA: RFEC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE C RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSS5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL E

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: aFc: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICGIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO: NO. OFiCIaL
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR; FIRMA
3 ) A [} B N

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DoMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Ual del Predio \consig U0 05 Calles ol B5, S e £y INGe U, Meditds de

orientacién de I@anzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos del predio). M

/ Y /‘\

Bajo protasta de rdad, silos informes o d i 5 uftan falsos, se aplicaran 1as sanciones administrativas correspondientas, sin
prejuicios de las | 5 & _ urran aquella s on {3 denarmisntes legales aplicables. La actuacion administrat la auteridad v Iz
pio de buzna fie

Avisa de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRU

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcions.

Sus datos persanales serdn utilizadas para: %d‘]o m EQC,F ."1

a) Recibir solicitudes de tramites y sarvicios, { ]
[} [ Re ~
b} Intsgrar el registro de solicitudes, 0! e 3mb?€« 2020
©} Gestionar y enviar a las divarsas Direcciones del Ayuntamiento las sollcitudes para su autorizacion, f
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales. V
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salve aquellas que sean necesarias para atender reguerimientos de F /K‘_,

infermacisn de una autoridad cornpetente, debidamente fundados y motivados

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: parencia@ icipio.gob.max 25 como en el drea de recepcion de las SELLO DE RECEPCION




