I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccién X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Protecciéon de Datos personales
en Posesiéon de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE
CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. VVeracruz, Ver., a 3 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0696/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Boulevard del Pargue lcte

H. AYUNTAMIENTO 27, manzana 30 perteneciente al fraccionamienta
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS Tejeria || del municipic de Veracruz, Ver.

C.JOSE MANUEL ALVAREZ CUETO
PRESENTE
CONSORCIO INMOBILIARIO VERACRUZANO, S. A. DE C. V.
C.JOSE MANUEL ALVAREZ CUETO
PRESENTE

EL GANSO ABARROTERO,S. DER.L.DEC. V.
C. CHRISTHIAN LOYO MAYORA
PRESENTE

NUEVA WAL-MART DE MEXICO, S.DER. L. DEC. V.
C. CYNTHIA HERNANDEZ VIDAL
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernéandez Espejo Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas vy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamente
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 2 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en Boulevard del Parque lote 27, manzana 30 perteneciente
al fraccionamiento Tejeria |l del municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de IIIIllm?, segln
consta en Escritura Publica nimero 31174, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo nimero
5796, volumen 265, de |a seccién primera, de fecha 23 de junio de 2014, y con nUmero de cuenta catastral
I condc manifiesta la intencién de desarrollar tienda de conveniencia, y
considerando que:
El promovente o propietario presenta copias de |la docu ment,a,clo ue a continuacion se enlista, se ha
constar gue no se tuvieron a la vista los originales: / (//Mj
1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Joséunuel Alvarez Cueto, mediante Escritur
Pablica namero 31174, libro 1024, de fecha 23 de abril de 2014, pasada ante la fe de la Notarfa Pablica
numero 17, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastra! IIIIIIINININGEG
3. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. José Manuel Alvarez Cueto, con
clave HIINIGININGNGNG
4. Contrato de arrendamiento, de fecha que suscriben el C. José Manuel Alvarez
Cueto, que se le denominara “El Arrgfidadgf¥ por otra parte Consorcio Inmobiliario Veracruzano,
S. A. de C. V., representado por/C. José Manuel Alvarez Cueto, que se le denominard como
“Arrendatario”.
H. Ayuntamiento de [a Ciudad y Puerto de Veracruz,
Grijaiva Mo, 34 entra Cristobal Colén y Rafas! Freyrs,

Fracc. Reforma, Veracrug, Ver, CP, 81919
Tel: (223) 2002250 al 53 ext. 1003

Administracién 2026 - 20292

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver, a 3 de septiembre de 2026

VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0696/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Boulevard del Pargue lote

H. AYUNTAMIENTO 27, manzana 30 perteneciente al fraccionamiento

DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Tejeria Il del municipio de Veracruz, Ver.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Consorcio Inmabiliario Veracruzano, S. A. de C. V,,
mediante Escritura Publica nimero 8185, libro 172, de fecha 25 de noviembre de 2003, pasada ante
la fe de la Notaria PUblica nimero 17, con sede en la de Veracruz, Ver. debidamente inscrita en el
Registro Publico del Comercio.

6. Poder que otorga Consarcio Inmobiliario Veracruzane, S. A. de C. V., a favor de C. José Manuel
Alvarez Cueto, mediante Escritura Publica nimero 12847, libro 335, de fecha 14 de noviembre de
2006, pasada ante la fe de la Notarfa Pdblica nimero 17, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. José Manuel Alvarez
Cueto; con clave 4289060490422,

8. Contrato de subarrendamiento, de fecha 27 de febrero de 2026, que suscriben el Consorcio
Inmobiliario Veracruzano, S. A. de C. V., representado por C. José Manuel Alvarez Cueto, que se le
denominara “El Subarrendador” y por otra parte El Ganso Abarrotero, S. de R. L. de C. V.,
representado por C. Christhian Loyo Mayora, gue se le denominara como “Subarrendatario”.

9. Acredita su constitucién la persona moral El Ganso Abarrotero, S. de R. L. de C. V., mediante
escritura publica nUmero 178845, libro 5308, de fecha 23 de mayo de 2016, pasada ante la fe de la
notaria publica nimero 31, con sede en la Ciudad de México.

10. Poder que otorga El Ganso Abarrotero, S. de R. L de C. V., a favor de C. Christhian Loyo Mayora,
mediante escritura pUblica nimero 45072, libro 912, de fecha 24 de noviembre de 2022, pasada ante
la fe de la Notaria Plblica nUmero 64, con sede en la Ciudad de México.

1. Credencial para votar como identificacién oficial apoderado legal, C. Christhian Loyo Mayora; con clave
1061130803601.

12. Contrato de subarrendamiento, de fecha 27 de febrero de 2026, gue suscriben el El Ganso
Abarrotero, S. de R. L. de C. V., representado por C. Jessica Paola Vazquez Azocar, que se le
denominard “El Subarrendador” y por otra parte Nueva Wal-Mart de México, S. de R. L. de C. V.,
representado por C. Trisia Renata Flores Gonzalez, que se le denominara como “Subarrendatario”.

13. Acredita su constitucién la persona moral Nueva Wal-Mart de México, S. de R. L. de C. V., mediante
escritura publica nimero 57106, libro 176, de fecha 3 de diciembre de 1999, pasada ante la fe de la
notaria publica nimero 18, con sede en la Ciudad de México.

14. Poder que otorga Nueva Wal-Mart de México, S. de R. L. de C. V., a favor de Cynthia Hernandez
Vidal, mediante escritura publica ndmero 86866, libro 3703, de fecha 18 de junio de 2020, pasada
ante la fe de la Notaria Pdblica nUmero 147, con sede en la Ciudad de México.

15. Credencial para votar co;é'i\déntiﬁcacién oficial del apoderado legal, C. Cynthia Hernandez Vidal, con
clave 4221021009666. 3

16. Croquis de ubicacion, fotegraffy;
17. Recibo de pago folic 2026098 0022, de fecha 2 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constituciéon Politisa de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacic de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) vy k), articulo 78 de |a Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) v h), 33 y 34
del ‘Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
(eractuz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva Mo, 34 entre Cristobal Calan y Rafael Frayre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CR. 91212

Tel: [229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver,, 2 3 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0696/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Boulevard del Parque lote

G e 27, manzana 30 perteneciente al fraccionamiento
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 Tejeria Il del municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa B

Municipal de Desarrollo Urbano de CROQUIS DE LOCALIZAC[ON
Veracruz, Ver., publicado en la Gaceta ;
Oficial del Estado, Tomo CCIV,
NUmero Extraordinario 498 de fecha
15 de diciembre de 2027, inscritc en el
Registro Publico de la Propiedad bajo
ndmero 8, volumen 1, de la seccidén
sexta, de fecha 10 de febrero de 2022,
el predic referido se ubica en el
Distrito 12, Tejeria, con vocacién
habitacional, ID: D12, senhalando una
densidad maxima 268viv/ha, para
predios con una superficie mayor de
201.00m?, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de
70% y un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 280%,
eguivalente a 4 niveles maximo de
construccién (planta baja y tres

niveles). ’ B LVD . D E L PARQ U E

DISTRITO 12
TEJERIA
ID:D12

BOSQUES DE SAUCES
i.
|

e

= - : DISTRITODE | |PREDIO EN REFERENCIA |
Donde esta permitido: SIMBOLOGIA | USOMIXTO | |ALASOLICITUD '
1. Uso habitacional: unifamiliar y AREA
multifamiliar; VERDE

2. Uso mixto bajo: cuando en la
planta baja o primer nivel presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Con base en los niveles permisibles asignados, hasta el 34% de la superficie total de
la construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal;

4, Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial, -
Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiehto del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones ascciadas al buen
funcionamiento de la red de agua patable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcicnamiento de la
red de drenaje sanitario (SAN), In % asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instaigeiones para la Clasificacion de Residdos Sélidos o material recuperable no perecedero u organigo

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colan y Rafael Freyre,

Frace. Reforma, Veracruz, Ver, TR, 91919 . ..

Tel: (225) 2002250 2l 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver., a 3 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0696/2026
ASUNTO: Se ernite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRUZ para el predio ubicado en Boulevard del Parque lote

P —. 27, manzana 30 perteneciente al fraccionamiento

DE VERACRUZ CiUDAD HEROICS Tejeria |l del municipio de Veracruz, Ver,

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacic de la Llave. -

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.

A \

RES™——

| VERA

| CRUZ

Crupan HEAGILE

ECTORA DE OBRAS P 1:'““"" Y DESARROLLO URBANO

ot T

H ALVAREZ
ORDENAMIENTO

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/MNTA/OUCH

H. ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
GCrijalva Mo, 34 entra Cristébal Coldn y Rafael Freyra,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver, CP, 81913

Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
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I iminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 11, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos

personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

Xr

N
l VERA

CRUZ

CIVDAD HEROICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

|

Cvess

[_|osraNusva m?
l: REVALIDACION DE LICENCIA m?
DREMODEMCICN m?

NUMERC DE TRAMITE: :l FECHADELNGRES&EZ: 76((;()3‘0 /9?09(, I
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR i:| NUMERO DE Exwélam“

[_|REGULARIZACION e
EN\APL!A{:ON

CTAMBIO DE PROYECTO m?
[_JoEmoLicion S
[ I=arpas largo:  ml alto: mi
[_JeSTACICNAMIENTC _ cajones m
[Jramics pescusizrTos m?
[ Jaistzrnas ™3
[ ITANQUES SUBTERRANEOS m?
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml
:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m3
[Jotras Licencias:
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m
DR_MQI:::LACIDN DE FACHADA rn’i

[_]UCENCIA DE ViA PUSLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
_SERVICIOS, PROVISICNALES O PERMANENTES.
tipo de obra: long.: mil
D LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL SN BANQUETA Y TAPIALES

dias longitud. mi

PREDIO DESTINADO PARA:

DATOS BEL PREDIC O

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029 ‘
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

DESARROLLO URBANO LS (AL

FOLIO DE RECIBO DE INGRES

l

]jcmaxo DE USO DE SUELO
Ducewcm DE USO DE SUELD

[:,ACTUA.lz»wsN DE USO DE SUELO
DREGULAR%ZAC!ON DE USO DE SUELO

r_‘]suaamstozx

DFUSION

DFACT!BIUDAD DE IMAGEN URBANA

DLICENcm ANUNCIOS TIPSO AY S

D RENOVACION O REVALIDACION DELIC TIPOAY B

[JucenciaanunciosTIPO ©

[_|RENOVACION O REVALIDACION DE UC.TIPO €

Dpenmsc TEMPORAL DE INSTALACICN DE BUBLICK-
DAD EN VIA PUBLICA

RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM-

|  FECHADEL RESOLUTIVG

DCDNS? ANCIA DE INTEGRACION VIAL

DORDEN DE PUBLICACION

DP&OYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OSRA
PARCIAL

[Joicramen Tecnico LEGAL

B [ |RELOTIFICACION

MONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION

[[_JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URSANIZACION
ENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de iotes cuznde
hubiese constituide la garantia y celsbrado convanio)

[ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

superficie: me nimero de lotes

PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUSLICA ™ 1ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_JALINEAMIENTC Y NUMERO OFICIAL
[ Jo=sunoe

[:[NUMERO COFICIAL CALLE
DCCLONIA POPULAR

DTERMINO DE CERA

INMOERTL

AVMC:: CE OBRA

[_|TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

superficie: m2 numerg de lotes

Dnsn‘n..cw OF REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIC

[_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

[:]c.m\cem_iou DE FIANZA PARA REGIMEN

Inc“mr s! s2 encuentza en centm histoncc:l 'i

NUMERG OFICIAL: ‘5Z 9

municieio: \Joro o~z

DOMICILIC: L . ,
ENTRECALLES: Ib@xafﬂ. (',IEF K;QL) c=s vy Hadrid
LOTE NUMERG: ’) <] MANZANA: (_7)__("")
COLONIA:

NUMERGC DE VIVIENDAS: E !II i1 3{ )

NOMBRE O RAZCN SCCIAL

Uk oo

o

REPRESENT

CoMICILIC: LJ(Dx-le NV

COLONIA: %m,l.g, Cun /»'.]mt/u %
DOMICILIO BARA RECIBIR NOTIFICACIONES?
CORREOQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

" NOMERE DEL CONTACT
Bajo protesta de decir vardad, juro que—
el inmuekble no se encuentrs en estade

litigioso alguno:

PONSABLE DE OBRA  °

NOMBRE o EAZON SOCIAL

COMICILIO: NO. OFICIAL
COLONiA RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTRO SSA.

DOMICILIC PARA RECIBIR NO‘I"!CAC!ON:S.

CORREO ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:




NOMBRE O RAZON SOCIAL:
COMICILIC: NO. OF|CIAL
COLONIA RFC CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA
DOMICILIC PARA RECISIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFCNO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBSRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIBAL: RECISTROSSA

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICC:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: = FIEMA
= > E : “EN INSTALACIONES : -

AOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIOE NO, OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL RECISTRO MUNICIPAL: . REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACICONES:
CORRAED ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL

CELULAR: rIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: - NC. OFICIAL
COLONIA RFC: CURR.:
CEDULA PROFESIONAL BECISTRO MUNICIPAL: = REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECISIR NOTIFICAGIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ETRViA
o e = Esg e LOCALIZACION '

g ni) =~ e LS, e iaes o

orientacidn de la manzena y distancia de las dos esquinas a [os linderos del predio}.
/"‘

Avise de Privacidad Simplificado de [a Ventanilia Unlea: W AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsabis del tratamiento de los dates personzles que nos preporcione.

Sus datos peraonsles serdn utllizados pare: ‘Fecha C@ PC’Q O o

2) Recibir seficitudes de trémites y servicios,

&) Integrar of regletre < soficiudes, OQ/ ‘Sfphf ﬂ\b"é / 30& &

¢} Gestioner y erviar 2 Ias diversas Direccloness det Ayuntamiento las solickudes para su sutorizacién,
d] Entregar 2 |os ciudadancs {as autorizaclanes emitlass, per lo que se comunica gue no s2 gfectuardn ratamizntos adicionales.
Se informa que no reall 1 transts ias que requl 54 consentimianto, saivo equallas gue ssan necesa: 28 para atender reguerimientos de.
informacién de una autoridad competents, debldaments fundadosy metivados. ' -
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunicipiogob.mx 2sl corno en el drea de recepcidn de las




