I Fliminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccién X, 42,
43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion I11,97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos personales
en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE CATASTRAL, CLAVE
DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H.Veracruz, Ver, a 7 de septiembre de 2026

VERA - Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0711/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en carretera Veracruz-La

bRl : Boticaria numeroc 4751, fraccion sur del lote 22,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 manzana 091 cat, perteneciente zal fraccicnamiento

del Predio Malibran de la Ciudad de Veracruz, Ver.

C.JOSE CARLOS POO GIL Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

C. NINIVE GARCIA LOPEZ
PRESENTE
PUNTA MEXICO, S. A. DEC. V.
C.JUAN CARLOS YOUNG GONZALEZ
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 vy 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 7 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en carretera Veracruz-La Boticaria nimero 4751, fraccion sur
del lote 22, manzana 091 cat.,, perteneciente al fracef /a_miento del Predio Malibréan, Ver., con una
superficie total de [ [ segln consta en Escrit Publica nimero 69548, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero 3122, volume 0, de la seccidén primera, de fecha 27 de abril de
2026, y con nUimero de cuenta catastral donde manifiesta la intencion de
desarrollar un plantel educativo para: educacién media, superior, posgrados y maestrias, vy
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacidn gue a continuacién se enlista, se hage
constar gque no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seel60%de los derechos de copropiedad de las personas fisicas CC. José Carlos Poo Gil, Alejand
Poo Gil, Ramén Poo Gil, José Carlos Poo Bringas, Graciela Poo Bringas, Carolina Poo Bringas,
Alejandro Poo Rugarcia y Fernando Poo Rugarcia mediante Escritura Plblica ndmero 69548, libro
2879, de fecha 30 de diciembre de 2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica nimero 17, de la
Décimo Séptima Demarcacion rial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
inscrita en el Registro Publicode la piedad.

2. Pasaporte nimer identificacién oficial del copropietario C. José Carlos Poo Gil.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entre Cristdbal Colén y Rafael Frayre,
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I - iminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE DE PASAPORTE,
CLAVE CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver,, a 7 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0711/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

c RUZ para el predio ubicado en carretera Veracruz-La

H. AYUNTAMIENTO Boticaria numero 4751, fraccien sur del lote 22,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 manzana 091 cat, perteneciente al fraccionamiento

del Predio Malibran de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Pasaporte niumero NN como identificacidn oficial del copropietario €. Alejandre Poo Gil.
Pasaporte nimero I como identificacion oficial del copropietario €. Ramén Poo Gil.
Pasaporte nUmero oo identificacion oficial del copropietario €. Graciela Poo Bringas.
Pasaporte numero I cc o identificacion oficial del copropietario C. Carolina Poo Bringas.
Pasaporte numero TN como identificacion oficial del copropietario C. José Carlos Poo
Bringas.

8. Pasaporte nimero | como identificacion oficial del copropietaric C. Alejandro Poo
Rugarcia.

9. Pasaporte nimerc I como identificacion oficial del copropietario €. Fernande Poo
Rugarcia.

10. Se acredita el 40% de los derechos de copropiedad de las personas fisicas, C. Gerardo Illdefonso Poo
Ulibarri y C. Graciela Gil Ortiz, mediante Escritura Publica nimero 23576, libro 273, de fecha 29 de
diciembre de 2003, pasada ante la fe de la Notaria Pdblica nimero 5, de la Decimo Séptima
Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

1. Credencial para votar como identificacién oficial de los propietarios, C. Gerardo lldefonso Poo
Ulibarri, con clave |, C. Graciela Gil Ortiz, con clave | G

12. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral I

13. Poder que otorgan los C. Gerardo lidefonso Poo Ulibarri y C. Graciela Gil Ortiz, a favor de C. Ninive
Garcia Lépez, mediante Escritura Publica ndmero 38856, libro 1179, de fecha 5 de septiembre de
2025, pasada ante la fe de la Notaria Publica ndmero 16, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

14. Credencial para votar como identificacién oficial de representante legal, C. Ninive Garcia Lépez, con
clave I '

15. Contrato de Privado de Promesa de Compraventa, de fechalil N . < suscriben el
C. Gerardo Ildefonso Poo Ulibarri y Copropietarios, que se le denominardn “Los Promitentes
Vendedores” y por otra parte Punta México, S. A. de C. V., representado por €. Juan Carlos Young
Gonzalez, que se le denominard como “Promitente Compradora”.

16. Acredita su constitucién la empresa dengminada, Punta México, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica nimero 140240, volumen 4999, de fecha 27 de septiembre de 2071, pasada ante |la fe de la
Notarfa Publica nidmero 103, con sede en la d de México, Distrito Federal.

17. Protocolizacién de Acta de Asamblea Ceneral Ordinaria de Punta México, S. A. de C. V., vy
administrador Unico a favor del C. Juan Carlos Young Gonzalez, mediante Escritura Puablica Namero
103984, libro 2575, de fecha 2 de agosto de 2016, pasada ante la fe de la Notaria Plblica nimero 58,
con sede en la ciudad de Ciudad México.

18. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, €. Juan Carlos Young

zalez, con clave || G i

19. Gr is de ubicacién, fotografias. ]

20. Racibd\de pago folic 20260907/41/00015, de fecha 7 de septiembre de 2026. |

N ¢ N

/
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H. Veracruz, Ver, a 7 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/O7TI/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

N CRU Z para el predic ubicado en carretera Veracruz-La
H. AYUNTAMIENTO 3 Boticaria numero 4751, fraccién sur del lote 22,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 manzana 091 cat,, perteneciente al fraccionamiento

del Predic Malibran de la Ciudad de Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley Ceneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial Y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 24
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Mu nicipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomao
CCIV, NUmero Extraordinario 498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito en el Registro
Pdblico de la Propiedad bajo namero 8, ' ;
volumen 1, de |la seccidn sexta, de fecha 10 de s
febrero de 2022, el predio referido se ubica en el CORREDOR U RlAN@"
Corredor Urbano 23, Salvador Diaz Mirén de |/
Armada de México a Ejercito Mexicano |
Poniente, con vocacién Comercial, Serviciosy [ -
Equipamiento, ID:23, sefialando una densidad |
maxima 402viv/ha, para predios con una
superficie de mas de 1,000.00m2, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de
hasta 80% y un Coeficiente de Utilizacién de L e ”
Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 4] A T A T

Una vez constatado en el Programa Municipal :CRGQU ‘|SDELOGADZAC| ON

SALVADOR DIAZMIRON:

i ) ;
niveles maximo de construccién (planta baja 3@?@? )?r gE :F_—"iﬁ%&% %%:ERENC'A
y cinco niveles). - SIMBOLOGIA :l TICORREDOR URBANO- |
Donde esta permitido: VERDE COMERCIAL |

Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

Uso mixto medio: con base en los niveles permisibles, hasta el 50% de la superficie total de la
construccion o desarrollo|puede presentar usos distintos al habitacional,

Uso comercial a ni segtor: comercios o servicios que por sus caracteristicas sirven a un area mayor
que el distrito, (alm teria, salas de belleza, cines, teatros, funerarias, mueblerfas, consultorios,
de viajes y restaurantes). No se permite su ubicacion en vialidades locales;
ad primaria;

Uso de equipamiento: viali
Donde est3 condicionado: .
Uso par, raestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC), Instalacionés
asociadasal®uen funcionamiento del tendido de Ia red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al bue

funcionamignto de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la
H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Crijalva Na, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91918

Tel: (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx

3de4



H. Veracruz, Ver., a 7 de septiembre de 2026
VER A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0711/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicade en carreters Veracruz-La
Boticaria numero 4751, fraccidn sur del lote 22
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 manzana 091 cat, perteneciente al fraccionamiento

del Predio Malibrén de la Ciudad de Veracruz, Ver.

red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacion de Residuos Solidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NO esta permitido:

Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la Subdivision o Fusion del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suele; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacion no sea moedificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 33 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

MTRO. ORLANDO MARTINEZ

SUBDIRECTOR DE DESARROI
Vo. Bo.

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archive/ Minutario

AIMT/OMHNTAOBC

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
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I - |iminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparenciay Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI,',8 fraccion X,
42, 43,50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccprj X y X1,10, Ny 12 d'e la Ley 251 de Proteccidn de Datos
pe'rsorywales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO

ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

\F

VERA
| CRUZ

CIUDAD HERQICS

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :] NUMERO DE EXPEDIENTE:

BAJONUMERO | Tomo | pia | aee | aNo | —o=c | [mpo |

3

D VECS

[ Josra NuEVA m?
|:i REVALIDACION DE LICENCIA m2
[:IQEMODELACION m?
DREGULARIZACJON m?
DAM PLIACION m?
DCAM BIO DE PROYECTO m?
DDEMOL!C:ON m?
DBARDAS Iargo:___mi alto: ml
[ JesTacionamiENTO cajones m?
I:]PATIOS DESCUBIERTOS m?
[ Jeisternas m?
[ ]JTANQUES SUBTERRANEOS m*
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi
[ JmoviMiENTOS DE TIERRA m*
[ Jotras Licencias:

m!

DADECUACFDN DE LOCAL COMERCIAL

DREMODELACION DE FACHADA m?

[—__[ucemcm DEVIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS,
MODIFICACIONES, REFPARACIONES, INTRODUCIR
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES,

tipo de obra: leng.: ml
DLJCENCEA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES
ciias:

lengitud. ml

PREDIO DESTINADO PARA:

Educacion

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2026 - 2029
DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y

-

DESARROLLO URBANO;{S

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: ':I FECHADE INGRESO:[

- O71l

CLAVE CATASTRAL

|_conc. [ rec. | mza | 1ote | wNwveL | pepro. | Do |

TRAMITES A SOLICITAR

!ECGNSTANCJA DE ZONIFICACION
[Jeameio oE Use DE SUELS

[Jucencia b= uso pE sUELD
DACTUALIZACION DE USQ DE SUELD

]:i REGULARIZACION DE USO DE SUELD

) CA
]:ICONSTANUA DE INTEGRACION VIAL
I:IGR‘DEN DE PUBLICACION
DPROVECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

PARCIAL
[ ]oicTaMEN TECNICO LEGAL

SR

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION :l RELOTIFICACION

Dsuanwlsmw lotes:
lotes:

r__]FUSJON
IMAGEN URBANA

DFAC‘]’!EILIDAD DE IMAGEN URBANA

[ JucenciaanunciosTIPO A Y B

[ ]RENGVACION © REVALIDACION DE LIC. TIPO AY 8

[Jucencia anuncios TIPO €

[ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C
PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-
DAD EN Via PUBLICA
RENOVACION O REVALIDACICN DE PERMISO TEM-
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA

TOPOGRAFIA

[]AUNEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL

DDESUNDE

[ ]nuMERC OFICIAL
[JcoLonia popuLar
[Jrermine DE 0BRA

[ Jeaue

[ Javance pEoBraA

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Wech : SUDEfiC}f ., DUSG \'E’CIQS \ mg&fy,@c&'carsiseencuentraen centro historico:
L ] - 4

Superf: m?*
Superf: m?

MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION
[__JAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
I:IPRORRDGA PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION
DACFUALIZACJON DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
I:]ENAJENAC!ON DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido Iz garantia y celebrads convenio)
Ermsmnos DE DOMINIC PARCIAL
superficie: m?2 numero de lotes:
[_]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
| TRASLADOS DE DOMINIC EINAL
nimero de lotes:

superficie: m#

m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

DCONSTITUCJON DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO

[:{MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
DCANCELAC!CN DE FIANZA PARA REGIMEN

DoMicilio: DWCIZ pMrc

—
NUMERO OFlcial: L1 5

municipio: Ve racez

NUMERQ DE VIVIENDAS:

EnTRECALLES:  Cedros o (Campesihe.
LOTE NUMERG: = " MANZANA:
cotoniay - AR VIS C P ay

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

s Mex oo

NOMERE O RAZON SOCIAL: j i ve
sicic: I

]

NOMBRE DEL CONTACTO:

A mﬂa de decir verdad, juro que
TELEFONG LOCAL:

el inmueble no se encuentra en estado

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

NO. OFICIAL w

CURP.:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON S50CIAL:

litigioso algune:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

R A A



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONG LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

3 A L] o 2 U UR A

NOMBRE © RAZON SCCIAL

DOMICILC: NO. CFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTROMUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN INSTALACIONES
NOMERE O RALON SOCIAL

FIRMA

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICCx
TELEFONC LOCAL:

CELULAR:

NOMERE O RAZON SOCIAL

FlRMA,

DOMICILIC; NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP:

CeDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACTIONES:
CORREQC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

— (5 b TVH—

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiente de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proporcione.
Sus datos personzles seran utilizades para:
a} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de selicitudes,
¢| Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las soiicitudes para su autorizacion,
o) Entregar a les ciudadancs las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa que ne realizardn transferencias que requieran su consantimients, salvo aquelias que sean necesarias para atender requerimientos de |

informacion de una auteridad competente, debidamente fundadosy motivades.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral enc ¢ enciagr icipio.gob.mx asi como en el @ree de recepcidon de las

SELLO DE RECEPCION




