I Eiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; articulos 3 fraccién XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H. Veracruz, Ver, a 07 de septiembre de 2026

VE RA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0712/2026

&R ASUNTO: Se ermite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
e c RUZ para el predio ubicado en avenida Juan de Dios Peza
SRR g numero 767, departamento A2, lote 4, manzana 19,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 departamento 2-A entre Horacio Diaz Correa y

privada 23 de noviembre, pertereciente a la colonia
lgnacio Zaragoza de la ciudad de Veracruz, Ver.

C. GABRIEL ANGEL VALERIO GONZALEZ
PRESENTE

La que suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi cardcter de Directora de Obras Pdblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Herndndez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Liave, le informo
lo siguiente:

En atencion a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 07 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en avenida Juan de Dios Peza himero 767, departamento
A2, lote 4, manzana 19, departamento 2-A entre Horacio Diaz Correa y privada 23 de noviembre ,
perteneciente a la colonia Ignacio Zaragoza de la ciudad de Veracruz, Ver., con una superficie total de
Il 2, seguin consta en Escritura Pablica nimero 5331, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
bajo ndmero 1635, volumen 82, de la seccién primera, de fecha 03 de marzo de 2026, y con nimero de
cuenta catastra I - onde manifiesta la intencién de desarrollar 4 departamentos,
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Gabriel Angel Valerio Gonzélez, mediante Escritura
Publica nimero 4043, libro 36, de fecha 12 de julio de 2014, pasada ante la fe de la Notaria Publica
numero 61, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Boca del Rio, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad. -

2. Se acredita la Constitucién de Régimen de Propiedad en Cofdo
numero 5331, libro 113, de fecha 05 de febrero de 2026, pasadajan
58, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

inio, mediante Escritura Publica
fe de la Notaria Publica nimero
en la ciudad de Veracruz, Ver.,

3. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C Gabriel Angel Valerio Gonzélez,
con clave INNIININIGEGE

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con cuenta catastral

5. Croquis de ubicacidn, fotografias.

6. Recibo de pago folioc 20260907/41/00024, de fecha 07 de septiembre de 2026.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de |la Constitucién Politica los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XlI de la Constitucid ftica del Estado de Veracruz de Ignacic de |a
Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Lm@rroilo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34

H. Ayuntamiento de la Cludad y Puerto de Veracruz.
Grijaiva No. 34 entra Cristdbal Colon v Rafael Frayre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919
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VERA
CRUZ

CIUDAD HEROIC4

H. AYUNTAMIENTO
DE VERACRUZ

H. Veracruz, Ver., a 07 de septiembre de 2026

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/0712/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Juan de Dios Peza

numero 767, departamento A2, lote 4, manzana 19,

departamento 2-A entre Horacio Diaz Correa Yy

privada 23 de noviembre, perteneciente a la colonia
lgnacio Zaragoza de |a ciudad de Veracruz, Ver.

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbanc de
Veracruz, Ver, publicado en la
Caceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, Niumero Extraordinaric 498
de fecha 15 de diciembre de 2021,
inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimero 8, volumen
1, de la seccion sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido
se ubica en el Corredor Urbano 67,
Juan de Dios Peza de 2 de abril a
Bolivar, con vocacion
Habitacional, Comercio y Servicio
local, ID:67, sefialando una
densidad maxima 469viv/ha, para
predios con una superficie de
501.00m2 a 1,000.00m2, con un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) de hasta 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 560%, equivalente
a 7 oniveles maximoe de
construccion (planta baja y seis
niveles).

Donde esta permitido:
Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

CROQUIS IE LOCALIZACION

2, CORREDOR URBANO gx\\?‘ AL T
OJ UAN DE DIOS PEZA W& L TN
6\ 1D:67 0 *:._, \_._ _,--'J ,-_ " :

o gk R d
o

%,
e = o
(9 .
2y
<

DISTRITO DE I"—‘WPREDIO EN REFERENCIA
SIMBOLOGIA | lisowxio | Jatasodams

|{CORREDOR URBANO-
{COMERCIAL

Uso mixto bajo: cuando en |la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores

son habitacionales, en los que hasta el 34% de |a superficie total de la construccion o desarrollo puede

presentar usos distintos al habitacional;

Uso comercial & nl distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre vy
sto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,

tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

Uso de equipamiento: vialidad segundaria; '

¢ esta condicionado:

dra infraestructura: Antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC), Instalaciones
al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcidrapniento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
C fjalve Mo, 34 entre Cristébal Coldn y Rafael Frayre,
¢¢, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 1912

Tel (229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver,, a 07 de septiembre de 2026
VER A ; Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0712/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

' RU Z para el predio ubicado en avenida Juan de Dios Peza
i AP AGENTE numero 767, departamento A2, lete 4, manzana 19,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROQIC4 departamentc 2-A entre Horacio Dfaz Correa y

privada 23 de noviembre, perteneciente a la colenia
Ignacio Zaragoza de |a ciudad de Veracruz, Ver.

red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e
Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u organico
(CRS).

Donde NOQ esta permitido:

Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberéa interpretarse como autorizacion para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Régimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollc Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

r ]
Sin mas por el momento quedo a sus ordenes. { j&ﬁi \ VERA 1'
| % | CRUZ |
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H. Ayuntarniento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijalva No. 34 entre Cristébal Coldn y Rafasl Frayrs,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21319
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VERA
s | CRUZ

DE VERACRUZ CIUDAD HEROICS

c.c.p. Archivo/ Minutario
AIMT/OMH/NTA/BAR/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.

Grijalva N, 34 entre Cristdbal Colon y Rafas! Freyre,
Frace. Reforma. Veracruz, Ver. CP. 21212
Tel.: (229) 2002250 al 53 ext. 1003

WwWAv.veracruzmunicipio.gob.mx

H. Veracruz, Ver., a 07 de septiembre de 2026

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0712/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Juan de Dios Peza

numero 767, departamento A2, lote 4, manzana 19,

departamento 2-A entre Horacio Diaz Correa y

privada 23 de noviembre, perteneciente a la colonia
lgnacio Zaragoza de |la ciudad de Veracruz, Ver.
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I Eiminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI, 10,11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, CURP, RFC, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

gibon, \f | H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
R, - 2026 - 2029
ooy VERA DIRECCION DE CBRAS PUBLICAS Y
H. Sl"l{rNT.&MiENTQ CRUZ “ '
& VERACRUZ DESARROLLO URBANO - /(7

| FORMATO MULTITRAMITE
NUMERQ DE TRAMITE: :| FECHA DE INGRESC| FOLIO DE RECIBO DE INGRESCE WM

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR : NUMERD DE EXSEDIENTE: FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

QVECS ™ %mr\'smncm DE ZOMIFICACION [ JcONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ |CBRANUEVA m? CAMBIO DE USO DE SUELO DDQDEN DE PUBLICACION
[ REVALIDACION DE LICENCIA m?* [ ]LICENCIA DE USC DE SUELO [ JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE O3RA
[ JREMODELACION m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO . PADCIAL
D RECULARZACION me l::l REGULARIZACION DE USC DE SUELD D DICTAMEM TECNICO LEGAL
[CJaupuiacion e []re-onricacion
[ JeampioDE pRovECTO m* [ |SUBDMISION lotes: Sumarts m? [ ]MONTO DE GARANTIA BOR LA EJECUCION DE
[’_‘jnswoucsom w2 [JFusion it Suped: P OROAS DE URBANIZACIN
Dsan-m_s targes alto: mi IMAGEN:URBAMNS: [ JauTomzacion DE INICIC DE OBRA DEFINITIVO
[JesracionaMienTo __ cajonss ™ [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRODEOCA PARA LA EJECUCION DE LAS ORRAS
[ lraTios DESCUBIERTOS m? D LICENCIA ANUNCICS TIPOAY B DE UBBANIZACION
DC:S!ERN.AS s 1:] RENCOVACION O REVALIDACKIN DE LIC TIRO AY 2 [ JACTUALIZATION DE MONTQ DE GARANTIA FOR
DTANQUES SUBTERRANECS m® [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EIECUCION DE LAS OBFAS DE URBANIZACION
[:}ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ |RENOVACION O REVALIDAZION DE LIC TIPC € D ENAJENACION DE LOTES {hasza 25% de loles cuando
[ MOVIMIENTGS DE TIERPA e PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubikes cinstituide la garantis y cefebrads cinvenio)
[ Jorras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA [ ]7RASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
Clmscum.ow DE LOCAL COMERTIAL m? D RENOVALION O BEVALIDACION DE PERMISO TEM- suprerficie: [ nurmera da lotes
[_|REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA []ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
:[ LICENCIA DE VIA PUBLICA PARS REALIZAR OBRAS, DTR—‘E,LADI‘.‘:S DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, RESARMCIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERC OFICIAL i superfivie: m?  nlmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES, . [ ]oEsunpe m? REGIMENDE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipa de obra: long.: mi Dcowsmuqom DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN
D LICENC?A OE ViA PUBLICA PARA COLOCATION DE * [ NUMERO OFICIAL [:| CALLE CONDTMINIO
MATERIAL EN BANGQUETA Y TAPIALES |:] COLONIA POPULAR [:lA‘v'ANcE DE CBRA |:| MONTO DE FIANZA PARA RECIMEN
diss  longitud. mi  [__|TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARE: PDelas ASupen 45 Indicar si se sncuentra en centro histé %
DOMICILIO: SVaAaA 1, D @5 Pr7 A e NUMERO OFICIAL & A -
ENTRECALLEE: P(&al Celsael v ¥ eww. 5 Ae A2V MUNICIRIO:

LOTE NUMERG: &y MANZANA: L] NUMERQ DE VIVIENDAS:

COLONIA: LA v e

ol e~

NOMBRE O RAZON SDCFM_'_\
DonICILIO:

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
COSRED ELECTRONICO
TELEFONG LOCAL:
CELULAR:

Bajo pr ta de decir verdsd, juro que

el inmueble no se encusntra 2n estadyo

Iitigicso algune: ' FiRMA

DATOS U'EL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAEON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONLA RFC: CcURp:
CERULA PROFESIONAL: REGISTRO MUN|CIEAL: REGISTROSSA

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARG

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. QFICIAL:
COLONIA: ; RF: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIRAL: RECISTROS SA

DOAMICILIO PABRA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COHREOD ELECTRONICO:

TELEFOND LOGAL:

CELULAR: FIRMA

NOMERE O RAZION SOCIAL

COMICILIO: " NO, OFICIAL
COLONIA: REC: CURRP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIDAL: REGISTRO 554

CoMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICATIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONQ LOGCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALATIOGNES

NOMBRE O RAZON STTIAL

DOMICILIO: ND. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL REGISTZD MUNICIPAL: REGISTROEEA

COMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICD:
TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRA
TEEES

NOMSRE O BA20N STCIAL

DoMICILIO: NO, OFICIAL

CCOLONIA: aFc: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR MOTIFICATIONES:
COMHED ELECTROMICO!
TELEFCMNO LOCAL

CELULAR: FIRNA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Pt~ o=k T m -t 14 DS, B (= Wy TR s 7
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. avumiamiienis de Versoruz 2s ol reas;

hie del rraraniienic de los daros pereunales Que Ros o i,
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d] Enlieysr 2 ios ciudardan.s las sutrizacionzs emitidas, por lo que se comunica qua no Se efecTURMED IATRMiE iy innales,
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