I Eliminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XXI, 8 fraccion X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion Ill, 97,101,103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion IV, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccién de Datos
personales en Posesion de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (SUPERFICIE, CLAVE
CATASTRAL, CLAVE DE CREDENCIAL PARA VOTAR).

H.Veracruz, Ver, a 08 de septiembre de 2026

VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0715/2026

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

_ CRUZ para el predic ubicado en la calle Lago Titicaca

b A s numero 1339, lote condominal 5, manzana &5,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente al fraccionamiento “Ara Crystal

Lagoons”, del municipio de Veracruz, Ver.

C. JUAN GARCIA SEBASTIAN Y COPROPIETARIO.
PRESENTE

La gue suscribe Mtra. Ana Isabel Martinez Torres, en mi caracter de Directora de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha dos
de enero de dos mil veintiséis, debidamente expedido por la Mtra. Rosa Hernandez Espejo, Presidenta
Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 07 de
septiembre de 2026, para el predio ubicado en la calle Lago Titicaca numero 1339, lote condominal 5,
manzana 65, perteneciente al fraccionamiento “Ara Crystal Lagoons”, del municipio de Veracrug, Ver,
con una superficie privativa de Il m?, seg(n consta en Escritura Ptblica nimero 46158, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad bajo nimero 1542, volumen 78, de la seccién primera, de fecha 26 de
febrero de 2026, y con nimero de cuenta catastral | I ¢ cnde manifiesta la intencién
de desarrollar casa habitacién, y considerando gue:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidén se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales:

1. Seacredita en propledad de las personas fisicas, C. Juan Garcia Sebastidn y Marco Esteban Robles
Salazar, mediante Escritura Publica nimero 46158, libro 1443, de fecha 16 de diciembre de 2025,
pasada ante la fe de la Notarfa Publica nUmero 21, de la Déc] Séptima Demarcacién Notarial, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita megistro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del prog{'eté ri

y del C, Marco Esteban Robles Salazar/ clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2026, con que

catastral .
4. Croquis de ubicacién, fotografias.

5. Recibo de pago folio 20260907/41/00010, de fecha 07 de septiembre de 2026.

. Juan Garcia Sebastian, con clave

Unidos Mexicanos; 11 fracciéon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacic de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) y k), articulo 78 de |a Ley de Desarro[lo Urbano Ordenamlento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignhacio de &
del Reglamento de Desarrollo Urbane, Fraccionamiento y Vivienda para el Mun|(:|p|o de Veracruz.
Veracruz, se emite la presente:

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz
Grijaiva Ng. 34 entre Cristdbal Colon y Rafaegl Freyre,
Frace. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 21912

ek B e o) 8 T Administracién 2026 - 2029

www.veracruzmunicipio.gob.mx
lde 4



H. Veracruz, Ver,, a 08 de septiembre de 2026
VERA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0715/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

CRU Z ' para el predic ubicade en la calle Lago Titicaca
H. AYUNTAMIENTO : namero 1338, lote condominal 5, manzana 65,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROIC4 perteneciente 2l fraccionamiento "Ara Crystal

Lagoons”, del municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el
Programa Municipal de
Desarrollo  Urbano de
Veracruz, Ver.,, publicado
en la Gaceta Oficial del
Estado, Tomo CClv,
Numero Extraordinario
498 de fecha 15 de
diciembre de 2021, inscrito
en el Registro Publicode la
Propiedad bajo numero 8,
volumen 1, de la seccidn
sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio
referido se ubica en el
Distrito 7, Crystal
Lagoons, con vocacion
Habitacional, ID:D07,
seflalando una densidad
maxima 201viv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacion
del Suelo (COS) de hasta
70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS)

hasta de 210%,

equivalente a 3 niveles

Msximo de eanstrucclon DISTRITODE [ |PREDIO EN REFERENCIA
A LA SOLICITUD

(planta baja y dos z
niveles). SIMBOLOGIA ENSPOLAI\?;E(NE ~ |AREA

Donde estd permitido: INTERDUNARIAS VERDE
Uso habitacional:
unifamiliar % multifamiliar;

Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un use distinto al habitacional, y los niveles superiores

son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede

presentar usos distintos al habmacronal

Uso comercial a nivel barri mercios y servicios de consumao cotidiano, con cobertura a nivel colonia

o namiento y prefer nte de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias,

fg;fias, salchichonerfas, cre miscelaneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc));
de equipamiento: vialidad local

Donde NO esta permitido:
Uso industrial,

Uso para infraestructura.

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Veracruz.
Grijalva No. 34 entra Cristdbal Coldn y Rafasl Freyre,
Frace, Reforma, Veracruz, Ver. CP. 91919

Tel:: {229) 2002250 al 53 ext. 1003 Administracion 2026 - 2029
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H. Veracruz, Ver, a 08 de septiembre de 2026
VE R A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/0715/2026
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

{ RU Z para el predio ubicado en la calle Lagoe Titicaca
. AVUNTAMIENTO ndmero 1339, lote condeminal 5 manzana €5,
DE VERACRUZ CIUDAD HEROICZ perteneciente al fraccionamiente “Ara Crystal

Lagoons’, del municipio de Veracruz, Ver.

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de Uso de Suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la Subdivisién o Fusién del predio, o como Cambio de
Reégimen de Propiedad; no es Licencia de Construccién ni Licencia de Uso de Suelo: no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estade de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento guedo a sus érdenes.

= e ..-—-—w—*-u.\.'m
o (FO7E - 5028)

CRUDENAMIENTO
TERRITORIAL

VERA
j CRUZ

CIUDED HEAQICE

MTRO. ORLANDO MART
SUBDIRECTOR DE DES
Vo. Bo.

TERRITORIAL
ELABORO

c.c.p. Archivof Minutario
AIMT/OMHNTA/IBC/AAVF

H. Ayuntamiento de la Ciudad y Puerte de Veracruz,
Grijalva Mo. 34 entre Cristdbal Coldn y Rafael Freyre,
Fracc. Reforma, Veracruz, Ver, CP. 91919
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I Fliminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulos 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; articulos 3 fraccion XX, 8 fracciéon X,
42, 43, 50 fraccion XXV, 84, 85 fraccion 111, 97,101, 103 Y 104 de la Ley 250 de la materia; articulos 2 fraccion 1V, 3 fraccion Xy XI,10, 11y 12 de la Ley 251 de Proteccion de Datos
personales en Posesién de Sujetos Obligados del Estado de Veracruz. En virtud de tratarse de datos personales identificativos. Se suprimieron: (CLAVE CATASTRAL, CORREO
ELECTRONICO, CELULAR, NOMBRE DE CONTACTO, FIRMAS, DIRECCION).

I v H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

D ; 2026 - 2029

S VERA DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS Y
~sromemee | CRUZ DESARROLLO URBANO

NOMERODETRAMITE: [ ] FECHA DE INGRESC: FOLIO DE RECIBO DE INGRESC|

NUMERD DE LICENCIA ANTERIOR I:[ NUMERO DE EXPEDIENTE: |  FecHaDEL RESOLUTIVG:] ]

2= PN '
" c c
REGISTRO PUBLICC DE LA PROPIEDAD Bl SRC AR S R

AMITES A SOLICITAR

[Jvecs m* pi CONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JCONSTANCIA DE INTEGRACION VAL
DGEDA NUEVA m? [j CAMBIO DE USO DE SUELO DOQDEN DE PUBLICACION
REVALIDACION DE LICENCIA m? [ JLICENCIA DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE O8RA
REMODELATION m? r___“]x:rmuzacmn OE USO DE SUELD . PARCIAL
: RECULARIZACION m? E]QEGULAHL?AOGN DE USO DE SUELOD E DICTAMEN TECNICO LEGAL
[Cavuacion m [Jreromicacion
DCAMBIO DE PROYECTO ™ DSUBDN!S&ON lotes: Suparf: m2 |:‘| MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[__JpEmoLicioN m2  [_JFusioN lntes: Supert: m? C3RAS DE URBANIZACIEN
[ learpas large:__ ml site: ml [ JAuTORIZACION DE INICIO DE OSRA DEFINITIVO
|: ESTACIONAMIENTO ___ caiones m? [jmcraslumm DE IMAGEN URBANA D PROSEGGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
I:[PATIDS DESCUBIERTOS m? D LICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZATION
D CISTERNAS m= D RENOWVACION O REVALIDACION DE LICTIPOAY B DAmtAuz_a_cioN DE MONTO DE CGARANTIA POR
[_|TANQUES SUBTERRANEOS m®  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LASOBRAS DE URBANIZACION
: ANTENAS DE TELECOMUNICATIONES mi [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LICTIPOC [:] ENAJENACION DE LOTES fhaera 253 de lozas cuande
D MOVIMIENTOS DE TIERRA o] PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituids b garantiz y celebeado converio)
[_JovRas Licencias: DAD EN ViapUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
]:]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m2 E] RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m*  nomero de lotes:
[__|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
l____ LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, 1} ©  TOPOGRAFIA DTmsmmos DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR - ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi sup=rficie! m?  nimero de otas:
SERVICICS, PRIVISIONALES O PERMANENTES. DESLINDE m
tipo de cbra: long: mi [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[[_JUICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION OE [ JnumeroomiciaL [Jecaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA YTAPIALES DCULONEA EOPULAR :IA\-‘.ANE DEOBRA [ |MONTODEFIANZA PARA RECIMEN
dies:  longitud. mi  [__|TEPMINO DEOBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIC DESTINADO PADA USO HABITACIONAL Indicar si se encuentra en cenitro histdiice:
poMICILIO: | AGO TITICACA NUMERO OFICIAL: 1339 -13
ENTRECALLES: PROPIEDAD PRIVADA Y BLVD CRYSTAL LAGOONS MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERO: 5 COND MANZANA: 65 NUMERO DE VIVIENDAS;
COLONIA: T,

] DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NOMBRE C RAZON sOCIAL:  JUAN GARCIA SEBASTIAN , MARCO ESTEBAN ROBLES SALAZAR

comiciLic: I no.oricia: I
corona: I RFC: cume-
powmiciLio pararecisir NoTFicaciones: [ nomere DeL conTacTe: NG L7

co=reo eLectronico: NG Bajo protesta de decir verdsd, juro que

TELEFONO LOCAL: ﬁ-— . el inmueble no se encuentra en estado
cwr: SN

litigioso alguno:
DATOS DEL PERITD RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOTAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP: ,
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COSREOC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EM DISENO ARQUITECTONICO

NCOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: . NO, OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURR:
CEDULA PRIFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRREA

NOMBRE O R2ZON SOCIAL

DOMICILG: 3 NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CuRe:

CEOULA PROFESIONAL QEGISTRD MUNICIPAL: REGISTRO SSA
DOMICILIC PARA RECISIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICD:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: Fiohga

NOMERE O REZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURA:

CEDULA PROFESIONAL: PEGISTRO MUNICIPAL REGISTROS.SA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORMEQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: ———

CELULAR: FISHA

NOMERE Q RAZON SCCIAL

COMICILIO: N, OFICIAL:
COLONIA RFC: CuRP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.SA
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICATIONES:
CONREC ELECTRONICS:

TELEFOND LOCAL:

CELULAR: FITEA
CROQUIES DE LOCALIZACION

orientacidn de la manzana y distancia da las dos esquinas a los linderos del pradia).

Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanllla Unlea: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayurcamienis de Vesoruz, 25 o rasponszhle del raramicnto de los 4aT05 parsanales Que nos Lo iona,
Sus dides parsonales s2rdn liliTadas pars:

a) Peitir seiicitindes de trdmitas y suvitios,
bj inteycar & reyislro de saliciludes,
¢} Gastionar y iivior a las dive:sos Direaciunes del Ayunsamicnis l2€ soacinidss parg su atmodizacidn,

d) Eritiegar a los ciurdndarncs [as autorizacionaes emitidas, par lo que 32 comunica que Ro 58 <f=CtUARN tratamiknias adicionales:
5e lurma que ro realiTardn ransfersr ias que idren sU Cansenlimiznio salvo 2quellas Jue 3220 necoTanias pacz alendar requerimisntos de
infurmaciin de una autaridad competents, debidamente fundas s y mulivados
Usrad porded conmuitar gl auvise de privacidad integral enc gy anspar i ipiogohmy asicomse 2n of drea de recepeidn de las

e

SELLO DE RECEPCION




